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TITULO 1.

ORDENANZAS XERAIS.
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3.1. CONDICIONS AS QUE SE TERA QUE AXUSTA-LA EBIFTCA
" CLASES DE CHAN.

Serén as eSpeC1ficas de cada Zona, contidas na respectiva Ordenanza
ou Norma, completadas polas Ordenanzas Xerais, de Vu1ume,

de Uso,
Tlpoléxicas, Hixiénicas e de Xesticn.

3. 2 DEFINICIONS.

Acs efectos das presentes N.S.M. F. cantas veces se empreguen 0s
termos que de segu1do se indican, terdn o significado que nidiamente se
expresa nos apartados seguintes: .
SOLAR: Toda parcela situada.en chan urbano de Micleo urbano axeitada

' para. a edificacién, que retna as seguintes condiciéns:

a) Ter sinaladas as alineaciéns e rasantes.

b) Dispofier de acceso rodado directo pola via 4 que dea
fronte. .

c) Ter pavimentada a calzada desa via e dispofier de encintado
de aceras se esa via ten mdis de 6 m. de ancho.

d} DiSpoﬁer de abastecemento de auga a traveso da rede xeral
municipal, cortar con conexién & rede municipal de
evacuacién das augas residuais e dispor de suministro de
enerxia eléctrica.

Tamén terd a consideracién de solar a parcela comprendida en
dreas consolidadas pola edificacién, alomenos nas ddas terceiras partes
da sda superficie, anque non conte coa totalidade das condiciéns exixidas
-nos apartados anteriores, sempre que se cumpran coas que f1guran nos

Iapartados a) eb).

ALINEACION:

Lifia limite da parcela que separa ésta dos espacios libres
puiblicos.
ALINEACION ACTUAL:

Son os lindeiros das parcelas cos eSpacios libres publicos existentes.

11
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ALINEACION OFICIAL :

F_:bsv”éntos i
desenrolen. Poden definirse nos planos de Ordenacidn (a escala 1:\1.000

ou 1: 2.000), nos textos da Normativa ou en. dmbolos dous casos 4 vez,

| prevalecendo sempre, en caso de contradiccién a Norma escrita sobre da

gréfwca

LIﬂA DE EDIFICACION:

E aquela lifia que a futura edificacién non pode sobrepasar, agds cos
voadvzos cando éstes se permitan. Pode ser interior oy exterior. _
- Exterior Cando se refire & fachada da edificacidn que dea fronte a

espacios libres piblicos ou aos libres privados que limiten
_ con éstes e sexan froito dun retranqueo minimo obrigado.
- Interior: Cando se refire 4 fachada oposta 4 anterior.

PARCELA EDIFICABLE:

E a que reune os requisitos para que nela se poida edificar. Tamén se
entenderd con este termo a parte do solar comprendida antre a lika de
edificacién exterior e a 11ﬁa de edificacién interior.

RECUADO QU RETRANQUEQ:

E o0 ancho da faixa de terreo comprendida antre a alineacién oficial

e a lifia de edificacién, cando estas non c01nc1dan

RASANTE:
E o perfil lonxitudinal dunha via.

RASANTES OFICIAIS:

Son as definidas nas presentes N.S.M. F., a partires dos puntos
altimétricos nelas establecidos ou as fixadas nos documentos que as
desenrolen. En caso das vias ex1stentes, coa edificacién xa consolidada

e de non mediar modificacién, as rasantes serdn as actualmente
establecidas nélas.

12
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ALTURA DA EDIFICACION:

‘-ai.nﬂfﬂa que dea
fronte a edificacién ata a cara inferior do iltimo forxado medida no

punto medio da fachada) ou en nimero de plantas (que incluird a planta
baixa e a planta ou plantas de piso).

ALTURA MAXIMA DA EDIFICACION:
A altura mdxima sobre rasante (AMR) vird expresada en ndmero de
plantas e/ou en metros, tendo que se respeta-ias dias. Cando os edificios

vaian ser construidos en pendente establecerase a a?tura mdxima no punto .
mdis desfavorable, ou altura méxima permitida (AMP), que serd a que non

se podera rebasar en ningin dos puntos e arestas da ed1f1cacr6n, tanto
na fachada exterior coma nas situadas no interior da parcela.

ALTURA DE PISOS:
Distancia. antre as caras inferiores de dous forxados consecutivos.

- ALTURA LIBRE DE PISOS:

Distancia existente dende a superficie do pavimento acabado ata a
superficie inferior do teito da planta correspondente.

ALTURA DE CUBERTA:

E a distancia vertical existente antre a cara superior do (1timo.
forxado e a lifia de cumieira ou ponto do cumio da edificacién.

SUPERFICIE OCUPADA:
£ a comprendida dentro dos limites definidos pola proxeccidn vertical
sobre un plano horizontal das lifias externas de toda construccidn.

SUPERFICIE EDIFICADA EN PLANTA:
E a comprendida antre os 1imites exterijores da construccién da planta.

SUPERFICIE TOTAL EDIFICADA: | _
E a resultante da suma das superficie edificadas de tédalas plantas.

13-
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COUZADA OU MANZANA:

\ Y ' .;i=:":"'r.
REG ohRde# 10 que fontén unha

agrupacidn de varias parcelas xuntas, unhas coas outras, dando o dito

conxunto quede completamente delimitado por espacios libre§ piiblicos..

PATEQ:

E todo espacio 1ibre rodeado teérica ou realmente de edificacién.

PATEQ DE COUZADA:

E todo espacio definido ao interior da couzada pola lifia de
edificacién interior en planta de piso.

PATEO DE PARCELA: :
E 0 espacio libre situado dentro da parcela edificable.

PEZA HABITABLE:

E aquela que se adica a unha permanencia continuada das persoas. Non
comprende, polo tanto, os vestibulos, corredores,aseos, despensas,

roupeiros, trasteiros, depésitos, aparcamentos ou calquera outra peza de
paso ou almacén.

PLANTAS DA EDIFICACION:

- Pianta de soto.

Terd esta consideracién a totalidade ou parte da planta cuio teito se

atope en tdédolos seus puntos por baixo da cota de 0,5 metros sobre da
rasante. '

- Planta de semisoto.
Serd agquela que tefia parte da sia altura por baixo da rasante do
terreo en contacto coa edificacién.e que non sobrepase, en ningin ponto

a diferencia antre a Altura méxima sobre Rasante (AMR) e a Altura Mixima
no punto mdis desfavorable (AMP) permitida para cada Ordenanza.

- PTanta Baixa.

E a planta habitabig inferior do edificio. 0 seu solo atoparase &

14
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mesma cota, porriba ou coma miximo a 0, 60 REL)
acera oy terreo en contacto coa ed1f1cacrd\f“~-

- Planta baixo cuberta.

E a parte da edificacidn existente antre o forxado que serve de teito

& Gltima planta de piso- e a superficie de cuberta.

PORTAL :

E o locai que se desenrola antre a porta de entrada do edificio e as
escaleiras e ascensores, se os houbese.

EDIFICIO EXENTO:

E aquel que estd aillado e separado totalmente doutras construcciéns
por espacios libres.

USOS PERMITIDOS:

Son aqueles que se consideran acaidos nas zZonas que se sinalan nas
presentes Ordenanzas.

USOS PROIBIDOS:

Son os que non se consinten, por non seren acaidos, nas zonas que se
sinalan nas presentes Ordenanzas.

EDIFICIO EXCLUSIVO:

" E o que compre coa condicién de que en tédolos seus locais se
desenrolen actividades comprendidas no mesme uso.

EDIFICABILIDADE :

Ea medida da edificacién permitida nunha determinada drea do solo.
Pédese establecer de xeito absoluto (totalide dos m? ou dos m’ edificados
ou edificables) ou de xeito relativo (m* ou m, por cada metro cadrado de
superficie da zona ou drea de que se trate).

' Nas parcelas ou solares a edificabilidade pode vir fixada
explicitamente dalgunha das maneiras citadas ou implicitamente, debéndose .
obte-la edificabilidade neste caso, a partires do cémputo de condiciéns

~de volume que afectan d‘dita parcela ou soiar,

15
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PREEXISTENCIAS:

Baixo deste comin denominador agrupanse'“-?os”aqueles e lementos ou
grupos de elementos do medio fisico, tanto naturais como argificios do
home, tanto organicos como inorgdnicos, que son determinantes para a
configuraC1on formal, funcional e estructural do territorio. Vefien ser,
RO seu conxunto, o que se deu en chamar paisaxe histérica, constituindo
¢ legado histérico-cultural mdis vivo e concreto do que se dispén sobre
do pasado e pedra angular de todo o porvir,

PECHES OU CERCADOS DE PARCELA. _
Elementos constructives que serven pra delimitar e pecha-las

propiedades.

MODELOS PERMITIDOS EN USO RESIDENCIAL:

. @) MULTIFAMILIAR (VIVENDA COLECTIVA) ANTRE MEDIANEIRAS.
Edificio destinado ao uso residencial para varios nicleos familiares,

~construido de xeito gue un ou dous dos seus paramentos son colindantes

con outra edificacién.

b) MULTIFAMILIAR AILLADO. . :

Edificio adicado ao usolresidenc1a1 para varios nicleos familiares,
construido estructuralmente de xeito independente e sen elementos
colindantes con ningunha outra edificacién.

c) UNIFAMILIAR AILLADO. |
Edificio adicado ao uso residencial para un soio nicleo familiar,

‘construido estructural e funcionalmente de xeito independente e sen

elementos colindantes con ningin outro edificio.

d) UN!FAHILIAR ADOSADO. .
Edificio adicado ao uso residencial para un soio nidcleo famitliar,

construido xunto a outro(s) de semellantes caracteristicas co(s) que pode
ter elementos comins ou colindantes.

16
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3.3. NORMAS DA EDIFICACION.

12) ALCANCE E CONTIDO DA SECCION.

Estas condicidns establecen os pardmetros a que se deben suxeta-las
dimensidns de calquera edificacién as{ coma a maneira de medir e aplicar
estas limitacidns e as condiciéns de salubridade e hixiénicas. Estas
condicidns xerais estarin supeditadas, sempre 4s particularidades que en
cada caso concreto dispofian as Ordenanzas e Normas especificas.

29) MEDICION DE ALTURAS.

Agds indicacién distinta en calquera das Ordenanzas ou Normas
Especificas, as alturas miximas (AMR) en reltacién co nimero de plantas
fixase do seguinte xeito: '

PB.........................., ............ 4 metros.
PB + planta de piso........ ... 7 metros.

PB + 2 plantas de piso........ 9,80 mts.

PB + 3 plantas de piso........ 12,60 mts.

Para os casos nos que se constria sobre terreos en pendente, a
lorixitude das fachadas ou o fondo da edificacidén terase que dividir nas
partes necesarias, escalonando comenentemente a altura, de xeito que en
ningin punto se sobrepase a Altura Mixima Permitida (AMP). Todo elo
dacordo cos seguintes grificos: ' -

17
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Se non se proibe expresamente nas Ordenanzas ou Normas espe¢ificas
permitese a utilizacién como peza habitable do espacio baixo cubgrta nos
supostos tipoléxicos que logo se explicitan. Para facer miis ddada esa
utilizacién autorizase a elevacién dos paramentos exteriores verticais

~ ata 1 metro, como méximo, por enriba da cara superior do ¢l1timo forxado.

Somente se permitirdn as construcciéns habitables baixo cuberta se
tefien coma elementos de iluminacién e aireacidn:

- Alglns dos seguintes tipos:

a) Yentanais practicabeis cenitais, isto &, sobre a propia cuberta, de
xeito semellante aos do gréfico seguinte:

,_-__1'.....1,.._1. —y o~y Ty .

Ty Y T

Non se prexuzga a altura e posicién dos 0cos nos faldins pero terdn

que sequir un ritmo pare]!o e/ou concorde a0 dos ocos dos paramentos
verticais.

b) Bufardas do tipo das que se recollen no grifico seguinte:

19
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- Neste caso, os ocos de ventilacidn non poderdn sobrepasar 1 metro de
altura e 1 de anchura, debendo separarse antre eles unha distancia,
alomenos doble da anchura do casetdn no que se dispofian, no suposto de
que se dispofian varios no mesmo faldén. En ningiin caso se perm1t1ran
bufardas en caseténs corridos.

Nas p]antas baixo cuberta entenderase coma superficie itil toda aquela
na que se poida obter unha altura libre = 1,5 m.

4¢) Cubertas. .

As edificaciéns deberdn cubrirse forzosamente con tellado a dias, tres
ou catro augas, que se xuntardn, forzosamente no cumio ou na cumieira -
agds cando fose obrigado un escalonamento da edificacién no senso
perpendicu1ar ao cumio- proibindose expresamente a creba de pendentes nos
faldéns ou as superficies planas en toda ou parte da cuberta.

A altura mixima da cuberta, agds que se determ1ne outra nas Ordenanzas
e Normas especificas, fixase en 4,5 m.

A cuberta deberd inscribirse dentro das pendentes fixadas'que serdn:
méximo de 45° {ou 100%) e minima de 22,50° (50%).

Por enriba da cuberta permitirase somente a construccién de
chimineias, lucernarios e elementos decorativos ou de remate.

20
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aparcamentos ou cuartos de instalaciéns ao servicio
' p]antas superiores. Poden, asimesmo,

52) SOTOS. : Mo e
Os sotos non seridn habitables, podéndose.uf?ﬁ?zar coma ay

dos vecifigs das
ter usos comerciais skgundo
A altura libre, en calquera caso non

poderd baixar dos 2,30 metros. A planta de soto non computard a efectos
. de edificabilidade.

determinen as presentes Normas.

6°) EXPECIFICADE DOS SOTOS ADICADOS A APARCAMENTO.

Cando o éstandar de prazas de aparcamento (ver apartado 27 deste mesmo
artigo), non se poida desenvolver no espacio da pranta ocupada pola
edificacidn, poderase amplia-lo soto. Se a ampliacion se fai no espacio
libre privado non se fixan limites. Se fesu]ta imposible ampliar cara o
espatio'pfivado, permitirase a ocupacidn do Subsolo do espacio piblico
ata un méximo de 6 metros de ancho ao longo da fachada do edificio en
contacto coa alineacidn oficial. Serd preceptiva a solicitude de
autorizacidn ac Concello, que se conceders sempre que se xustifique a
imposibilidade de resolver nun sé soto o estandar de prazas fixado poia
ordenanza respeitiva e se garanta a construccién do mesmo con plenas
garantias para o desenvolvemento dos usos previstos no solo piblico.

7%) PLANTA BAIXA. o
A a]tura'libre desta planta non serd superior a 4 metros nen inferior
a 2,70 m. (agds nos edificios que figuren no Catdlogo de Proteccidn).

Poderd destinarse aos usos que se establezan na presente normativa.
0 uso de vivenda estard condicionado a que o solo desta planta, na parte

que se adique a este uso, estea situado, como minimo, por enriba dos 0,50
metros da rasante da rua 4 que dea fronte.

82) SAINTES E V00S.

- Non se permitird sobresair da lifa de edificacién exterior miis que,
no seu caso, cos véos que se fixen no presente documento.

9¢) CORPOS VOADOS ABERTOS E PECHADOS.

a) 0s vdéos abertos (balcéns) permitense sen mdis. cortapisas que as
tipoléxicas. ' i '
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ou maior ao 70% da superficie da fachada asi voada. Estes voos fon se
permitirdn sobre espacios privados, agés qQue o autoricen as Ordenanzas
ou Normas Especificas.

c) Agds autorizacidn expresa en Ordenanzas e Normas espe ificas,
tampouco se han permitir véos nas ruas con ancho inferior a 5 m. Nas que
superen esta anchura permitiranse véos que non superen o 10 % do ancho
da rda ata un mdximo de 1 m.

d} A altura minima dos corpos voados sobre da rasante da acera serd

de 3,5 m. proibindose que sobresaian do plano de proxeccidn da dita
acera, 7nvad1ndo a ria. '

102) ENTRANTES.

Permitense a formacidn dos seguintes tipos de entrantes:

a) En Planta Baixa: ' _

- Pérticos e soportais paralelos & lifia de fachada. neste caso non
se permitird voar con corpos pechados na fachada da edificacién,
agés que se trate de miradoiros ou galerias na (1tima planta de
piso. Os soportais terdn que ter unha anchirra minima de 3 metros.

- Pasadizos perpendiculares & fachada principal.
b) En Plantas superiores:

Permitense terrazas cubertas.

- 11*) PATIOS DE PARCELA.
Os patios de parcela drmens1onaranse en funcién das alturas méx1mas

‘permitidas na zona de que se trate e das dependencias que abran ocos s

mesmas, cumprindo a tal fin o disposto no Decreto 311/92, de 12 de
novembro, da Xunta de Galicia, sobre Habitabilidade de Vivendas

Nos patios de parcela poderase edificar no nivel de p]anta baixa,
cando se trate de couzadas totalmente pechadas; e sempre que nesa planta
non vaia haber vivenda. 0 fondo da prolongacién da planta baixa
construible na parcela non poderd exceder dos 3/4 da medida do fondo da
edificacién. A cuberta da ﬁlanta de'péteo deberi ser traslicida alomenos,
en 1/2 da sita superf1c1e, sendo preceptiva a realizacién nela dos
necesarios ocos de ventilaclon 0 volume as{ edificado serd contabi]1zado

22
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para os cdlculos de edificabiiidade na Su. fiﬁ*kdade, se

locais de traballo e oficifias deberdn ser tratados coma
exteriores. '

g 0 fCaso.

Os paramentos dos piteos aos que poidan abr1r 0Ccos os dorfitorios e

fachadas

12%) PATEOS MANCOMUNADOS.

1.

Os pdteos de parcela poderdn mancomunarse. Para poder considera-
las sias dimensiéns totais a efectos de clasificacion e, polo
tanto, de apertura de ocos ao mesmo, seria necesario que exista
acordo de mancomunidade coa inscripcién do dereito de servidume
dos respectivos solares no Rexistro da Prooiedade, funcionando
a partires dese momento coma calquera pdteo de parcela.

A mancomunidade de piteos sofo se poderd cancelar coa
autorizacidn do Concello cando non existan xa os edificios cuios
pateos requerian o dite acordo de mancomunidade para cump]i 1as

.d1mens1éns minimas.

Poderanse erguer muros de separacién ao interior do pdteo
mancomunado dunha altura mdxima de 3 metros a partires da
rasante do pdteo que estd situado miis abaixo.

13%) ACCESOS A PATEOS.
Tédolos pdteos deberdn ter accesos.

'14%) PATEOS EN COUZADAS CALLADAS. .
Naquelas couzadas onde non se defina no plano o piteo de couzada, os

| pateos que resulten, cumprirdn en canto 4 dimensién, as’ cond1c16ns de
péteo de parcela en funcién da altura das edificaciéns miis outas que os

Timitan,

15%) SERVIDUMES DE PASO.

1.

Os propietarios de solares ou parcelas nos que existan
servidumes de paso ou outras calesquera, deberdn respetalas
cando edifiquen, agds que establezan un acordo de subresidn das
mesmas con tédolos propietarios e usuarios afectados e a sometan
& informacién favorable do Concello.
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2. Se a servidume é de paso cara 1nstaTac16ns ou gdificaciéns
interiores existentes, deberd dispor dun ancho hinimo de 3
metros en toda a sda Tonxitude, agds que nos p]anos' das
presentes N.S.M.F. se tefia grafiado un ancho maion. No caso de
que actuaimente resultase inferior, virdn obrigados a
retranquea-la edificacién 1/2 do ancho que faita para chegar ao
minimo, no caso de que a servidume se atope no lindeiro de dias

-parceias ou solares de distinta'propiedade, € a totalidade do
ancho se a servidume se atopa situada dentro da propia parcela
- odu solar.

3. Se a servidume é de paso e a fachada medianeira colindante non

' ten ocos de pezas vivideiras ou cocifias, e ademiis se atopa
dentro da propiedade que se constrite, ainda que sexa no lindeiro.
da mesma, poderase edificar sobre da dita servidume, deixando
unha altura Tibre minima de 4 metros, e respetando os ocos de

ventilacion que poidesen existir na parcela colindante por medio
de pozos de ventilaC16n

16%) CHIMINEAS DE VENTILACION.
Deberdn aterse 4 normativa vixente na materia.

17*) CONDICIONS DOS LOCAIS.

Toda peza habitable terd Tuz e ventilacidn directas por medio de ocos
de superficie total non inferior a 1/8 da que tefia a planta do local,
permitindo dependencias unidas por medio de embocaduras de comunicacién,

sempre que o fondo total, .contado a partires do oco, non exceda de 10
metros.

18%) PORTAIS. - s

0 portal terd un ancho minimo de dous metros dende o oco de entrada

ata a escaleira principal ou o ascensor, se o houbese. 0 oco de entrada

non terd menos de 1,30 metros de Juz.

19%) ESCALEIRAS

Agés as excepciéns que se detal]an en cada uso, as escaleiras con
utilizacién poto publico non poderdn ter un ancho 1nfer1ur a 1 metro,
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sendo obrigada, nese caso, a sia ubicactoi i i
edificado.

el

do corpd

Permitese a Tuz e ventilacién cenital 4 caixa de escaleiras por medio
de lucernarios.

20%) CERRAMENTOS.

1.

Tédolos solares deberdn estar pechados dacordo coas condicigns
que para cerramentos se sinalan nas ordenanzas respectivas. De
non existir regulacién especifica exixirase un peche permanente
de, como minimo, 2 metros de a]tura executado con mater1ais a
espesores acafdos coma ‘para asegura-la sia so]1dez e
conservacién en bo estado.

Deberd situarse na alineacidn oficial. Cando se abran novas
vias, os propietarios dos solares que dean fronte 4s mesmas

terdn a obriga de efectualo no plaze que sinale o concello,

contade a partires da f1na1izac16n da pav1mentac16n da rda e

encintado de aceras.

Cando se produza o derrubo de calquera edificac16n, sen que se

prevexa unha construccién inmediata, serd obrigatorio o peche do

solar situdndoo na alineacidn oficial. Efectuarase no plazo que

fixe o Concello, contado a partires da data de concesién da
licencia de derrubo.

21°) PROTECCIONS.

Os balcéns, ventds, escaleiras e terrazas estarsn dotadas de
barandifias ou protecciéns acaidas.

- 222) AISLAMENTOS.

En todo edificio, instalacién ou actividade de calquera c]ése,
asegurarase o aillamento térmico, acistico, contra o lume e contra a
humidade, dacordo coa normativa vixente no intre da construccion.

23%) ENERXIA ELECTRICA.

Todo edificio debers estar dotado da necesaria instalacién de enerxia
e]éctricé, que deberd cumpli-la régu]amentacién vixente na materia. No
caso de existiren centros de transformacidén néles, non se poderidn

25.
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ocupa-ia via pﬂb]ica:con ningunha instalacidn auxiliar.

~ 24°) APARATOS ELEVADORES.

As instalaciéns de ascensores, montacargas e escaleiras mecdnicas,
axustaranse .4s disposicidns vixentes sobre desta materia. Serd
obrigatoria a instalacidn de ascensores en todo edificio que tefia algunha
p]anta vivideira situada a un desnivel igoal ou superior a 10,75 m. polo
interior do edificio, medido dende a rasante da rda no eixo do portal;
a razén de 1 elevador por cada 20 vivendas. Os desembarcos nunca se
poderdn facer en vest1bu1os pechados, coas Unicas comunicacidns s portas

dos pisos, debendo ter comunicacién con algunha escaleira, ben directa
ben a traveso dalgin corredor.

25%)  CALEFACCION, AIRE ACONDICIONADO, AUGA QUENTE, GAS, TELEFONO,
ANTENAS DE COMUNICACIONS, ETC.

Deberdn cumplir coa lexislacién vixente e en hingﬁn caso supofier
perigo ou molestias para os vecifios.

26°) SINALIZACION DE FINCAS. | .

Toda edificacidn deberd estar comenentemente sinalizada co nimero que

1le corresponde da via na que estea situada, perfectamente visible dende
a ria.

27¢) APARCAMENTOS OBRIGATORIOS. o
1. Agéds que a regulamentacién especifica deshote a obriga, sers
preceptivo o establecemento na edificacién de, coma minimo, o
nimero de plazas de aparcamento consignado nas Ordenanzas de
uso. :
2. Entenderase por plaza de aparcamento bruta unha superficie de 20
 metros cadrados, incluindo viais de acceso e servicios.
3. Entenderase por plaza de aparcamento neta un espacio minimo de
2,20 x 4,50 metros, con acceso libre suficiente. Admitirase que

as plazas de aparcamento ocupen espa01os descubertos dentro da
parcela. '
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287) SERVIDUMES URBANAS.

» 40 jseu cargo,

soportes, sinais e calquera outro elemento de servicio da vil

g en fincas,
e os propietarios virdn obrigados a consentilo.

29) SUPRESION DE BARREIRAS ARQUITECTONICAS.

A edificacidn terd que cumprir co disposto sdbre deste particular na
lexislacién vixente.

30%) CONDICIONS DAS INSTALACIONS.

Toda caste de 1nstalaci6ns que se realicen para servicio do edificio,
faranse de xeito que se garantan, tanto para o vecindario coma para os
viandantes, a supresién de molestias, cheiros, fumes, vibraciéns, ruidos,

 etc.

31%) CHAFLANS.

Nos sclares ou parcelas en esduina, a Tiha de edificacién exterior
deixard 1ibre o espacio suplementario definido en cada esquina polas
alineacidns do viario e a corda que as une nos puntos de tanxencia dunha

circunferencia de 3,5 m. de radio. Todo elo conforme ao expresado no
seguinte grifico: |
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322) EDIFICACIONS COHPLEHENTARIAS

a)

b)

2

As edificacidns de cardcter agrgﬁgfﬁ??io tais comy hérreos,
cortes, cortellos, alpendres, adegas, garaxes, efc. podérén
realizarse exentas no interior da parcela ou fadosadas 4
edificacion principal e/ou a lindeiros de parcela, sempre e

. cando se autoricen na correspondente Ordenanza ou Norma.
“As Ordenanzas e Normas de cada zona, se € 0 caso, establecerdn

a maxima porcentaxe de ocupacién da parcela non ocupada pola

edificacién principal que pode acobillar edificacidns
complementarias, a superficie mdxima construible, a altura

maxima a respetar e a altura mixima de cuberta en ca]quera dos
seus puntos.

Toda edificacién complementaria de nova construccién deberd

. situarse a unha distancia minima verbo dos ocos das pezas

vivideiras aos que dea fronte. Esa distancia medirdse en planta
dende o eixo do oco cunha circunferencia de radio igoal a 3
metros. Todo elo, tal e coma ven reflexado no seguinte grifico:

o Sr—
] -~
v

ediﬁcqclic{n auailiar ' i

. .
edificacion
auxiliar

[ L et y

Mg g gl g

PLANTA | . SECCION A-A
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Sobre das cubertas das ed1f1cac16ns comp]ementar1as que sé

adosen 4 edificacion prinC1pa1 aconséllase -sempre que sexa

factible- que continten a mesma pendente de inclinacidn desta
Witima, tipoloxia totaimente extendida por toda a

ghalpara este
tipo de construccidns.

29
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3.3.2.

é) Obxeto.

CONDICIONS XERAIS DE USO.

A clasificacion de actividades e usos do chan é a base para estiblece-
las condicidns e nivel de exixencias que regulardn as diférentes

utilizaciéns dos terreos e edificac16ns segundo a actividade que néles
se produza

b) Definicién.

Son as condicidns que regulan as diferentes utilizaciéns dos terreos
e edificacidns sequndo a actividade que se produza sobre deles.

c) Disposicidns de aplicacidn xeral.

19)

- 2%)
30)
40)

52)

Cando nun terreo ou edificacién vefian coincidir varios dos usos
que se sinalan na clasificacién de usos, por seren compatibles
antre si, cada un dos mesmos debera cumpli-las condiciéns que
1Te corresponda pola aplicacién destas Normas.

As Normas que se fixan nos apartados seguintes son de apticcién
tanto para as obras de nova planta coma para as de ampliacién,
reforma e rehabilitacién.

A obrigatoriedade do cumprimento destas Normas enténdese sen
perxuicio de cantas outras dimanen de Organismos da
Administracién que sexan competentes e 1les fosen de aplicacidn.
Os usos dividense en permitidos e proibidos, en base ao seu
acaemento a cada tipo de solo, aos fins da ordenacidn e &
compatibilidade dos propios usos antre si.

Consideraranse proibidos tédolos usos non comprendidos na
calificacion de permitidos. )

d) Clasificacién dos usos do solo e da edificacién.

En razén da sda funcién nas N.S.M.F. distinguense os seguintes usos:
1. De vivenda.

2. Industrial.
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3. Comercial,
4. Administrativo e de oficifas.
5. Hoteleiro,
6. Garaxe-aparcamento.
7. Sanitario-asistencial.
8, Educativo.
9. Sociocultural e recreativo.

10. Deportivo.
11. Relixioso.
12. Espectdculos.

13. Agropecuario, forestal e estractivo.
14. Portuario,

3.3.2.1. Uso de vivenda.

1. Definicion.

Definese coma vivenda todo edificio ou parte de edificio destinado a
residencia familiar.

2. Clasificacién.
Distinguense dias categorias: _
Categoria 1*: Vivenda unifamiliar. £ a situada en parcela independente,

Categoria 2°:

Categoria 3*:

3. Condiciéns.

en edificio aillado ou agrupado a outro con acceso
exclusivo e independente dende a via publica.
Vivenda plurifamiliar ou coleitiva. [ 2 situada en
edificio ‘que comprende varias vivendas con acceso comtin
dende a via piblica. _
Apartamentos en Edificacion Extensiva. £ a vivenda situada
en edificios construidos na Zona de Ordenanza Extensiva,
de tamafio menor e, xeneralmente, de residencia temporal

que comparte accesos e servicios con outras vivendas
semellantes.

Todo edificio adicade a vi#enda terd que feunir, como minimo, as

31
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condiciéns fixadas no Decreto 311/92 denantes citady
das vivendas.

3.3.2.2. Uso industrial.

1. Definicion.

a)

b)

Aprob porly oo FM o eno
€8 5e5idn de fze _ , J ... _de198

Aos efectos destas ordenanzas, definese coma uso industria] 0
correspondente aos establecementos adicados ao. conxunto de
operacidns necesarias para a obtencién e transformacidén de
primeiras materias, asi coma a sda preparacién para posteriores
transformaciéns, mesmo o envasado, transpbrte e distribucién.
Incliense tamén neste uso os aimacéns, tanto anexos coma
independentes, das instalacidns industriais definidas no punto
anterior, comprendendo coma tais os espacios destinados 4 garda,
conservacién e distribucién de productos naturais, materias
primas ou artigos manufacturados, con exclusivo suministro a
maioristas, instaladores, fabricantes e distribuidores e, en
xeral, os almacéns sen servicio de venda directa ao publico.
Tamén se inclien os obradoiros de reparacién mecdnica e

chapisteria do automdvil {(non asi 0s de manten1mento,
entretenimento e limpeza).

2. Clasificacién.

Aos efectos da regulacidn do' uso industrial, clasificardnse as
industrias e actividades asimiladas atendendo:

a)

b)

As molestias, efectos nocivos sobre da sadde e danos ou
alteracidns que poidan ocasionar no medio ambente.
Polo entorno no que estean situados.

No primeiro caso clasificanse en catro categorias. No segundo
establécense seis situacidns:

A) CATEGORIAS: | .
1* Categoria: actividade compatible coa vivenda no mesmo continente

edificatorio.

2* Categoria: Actividade compatible coa vivenda en  zonas

residenciais, pero non no mesmo edificio.

3"Categor1a: Actividade admitida en zonas mixtas onde xa existen

impiantacidns industriais.
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erng

4* Categoria: Actividade non admitida 3 Deira da vive . pero si
lindante con outros usos industriais.
Estas categorias establecéronse conforme aos seguintes driterios

A primeira categoria constituirana aquelas actividades on moiestas
para a vivenda que se caracterizan por formaren obradoiros ou

~ laboratorios de cardcter individual ou familiar, utilizando

miquinas ou trebellos movidos & man ou por motores .de pequena
potencia, que non trasmitan molestias ao exterior e que non
produzan ruidos nin emanacidns ou perigos especiais. Compréndense
tamén nesta categoria os almacéns con superficie mixima de 75 m2.
Non se admite a siia instalacién en situacién "A", sempre que se
trate de edificios de vivenda colectiva.

A segunda categoria constitdena as actividades compatibles coa
vivenda e que comprenden os obradoiros ou pequenas industrias que
polas sias caracteristicas non molesten por desprendimento de
gases, polvo, obras, ou dean lugar a ruidos e vibracicéns que poidan
ser causa de molestias para o vecindario (comprende tamén os

‘almacéns ata 200 m?).

As actividades correspondentes & terceira categoria comprenden
aquelas que con. ou sen' adopcién de hedidas correctoras, son
toleradas en zonas mixtas onde xa existen implantacidns de uso
industrial. Estardn comprendida-las pequenas industrias que
produzan algunhas molestias'tolerab1es, pero'que se poden permitir
segundo a sda situacién verbo da vivenda, sempre que polas suas.
caracteristicas non produzan desprendementos de gases, polvo,
cheiros noxentos, ruidos excesivos, vibraciéns ou acumulacién de
trafego. Comprenden tamén os almacéns coas mesmas limitacidns cids

fixadas para a industria. Incliense nesta categoria os obradoires .

de chapisteria e pintura de automoveis e tamén os de reparacicén de
veiculos de mdis de 75 m?. .

As actividades de coarta categoria son as incémodas, non admitidas
d beira dos edificios de vivenda pero si & beira doutros usos e
industrias. Compfende a findustria lixeira, e a mediana que
normaimente requiren Tocalizacion en zonas alonxadas -
especializadas ou non- pero que en circunstancias especiais e
dentro duns 1imites de superficie, potencia, etc., poden admitirse
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nocivas ou peligrosas, estarase ao disposto no Decreto 2414/1961
de 30 de novembro, con respeto, en todo caso, ds presentedNormas.
Estardse asimesmo ao que se sinala na Lej 38/1972 de 22 de
decembro, de “Proteccidn del Medio Ambiente Atmosférico” e ao
Decreto 833/1975 de Desenrolo da lei 38/1972 sobre proteccién do
Medio Ambente Atmosférico.

As instalacidns auxiliares das industrias eiqui consideradas, tais
coma depésitos de combustibles, depuradoras, etc., ao servicio da
propia actividade industrial, . virdn reguladas pola sta
regulamentacién especifica, tanto estatal como autondmica.

B) Situaciéns.

Situacifn "A".

a) En Planta de biso de edificio de vivendas.
b} En Planta baixa con acceso a traveso de espacios comins.

Situacidn *B".

a) En planta baixa de edificio de vivenda con acceso directo e
independente dende a via pibtica.
b) Anexo & vivenda unifamiliar.

Situacién "C".
En naves ou edificios independentes en patios 'de couzada ou en
parcelas interiores.

Situacién "D". |
En edificios industriais antre medianeiras de edificios residenciais
e con fachada 4 ria.

Situacidén “E".

Lindante a édificios résidenciais pero ubicada en edificios
totaimente independentes sen contacto coas edificacidns residenciais.
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3.

Situacién "F°.

En edificios situados en 4reas alonxadas dos nicleos re~1denc1a1s
(mdis de 300 metros de calquera nicleo de poboacidn).

CADRO DE COMPATIBILIDES

CATZCORIAS ] © BITUACIONS RELATIVAS
A 8 ¢ o £ 7
o 75 100 . Sup. ik, L-.|zi
‘i('l" 5 e - a fol:'..l'-'n.‘.:. i)
) 0.367 | n.0 :::Iﬁijflfa-
25 23 ) . fulds [desibalies]
100 | 209 5.4,
20__ : 28 59 Pt
0,25]| 0,3 o D2
23 40 A
130 . |'200 |'so0 5.4,
aq. 20 60 | 120 FTH
0. |00 o2 | . |. o.p.M.
25 { 40 ] so | -] a.
) S 1200 [ g/t 5 n,
A\ o 900 | ‘gee | P.H.
' 0,75] gopi |oop.um,
) es0 | 9T |7,

Condicidns. _ _

Os usos industriais agds os correspondentes &s situaciéns 1® A, 1* B
e 2° B deberdn posuir acceso independente de calquera outro
residencial excepto no caso da vivenda do vixiante.

0 edificio deberd dispofier dunha zona da carga e descarga de
mercadorias ao 1nterior da sva parce]a e con acceso suficiente dende
a via publica, que permita a entrada e saida dos veiculos sen
manobrar. .

Aparcamento. Por cada 100 m* construidos para este uso disporase no
interior da parcela dun minimo de 1 plaza de aparcamento.
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- situacidns consignanse no cadro anterior que reflexa ¢s limites de

superficie, potencia, densidade de potencia e nivel de ruidos.
Para a posta en marcha de calguera uso industrial precisarase dunha

'cert1f1cac16n do técnico responsable da obra e/ou instalacién

acred1tat1va de que a mesma se realizou completamente axustada ao
proxecto autorizado.

As industrias que estivesen legalmente 1nsta1adas no intre de entrar
en vigor as N.S.M.F. e que se contradigan co por elas establecido,
poderdn aumenta la superficie adicada, destinada 4 industria no mesmo
solar que ocupan, ata un 50 % da que tiftan anteriormente, sempre que
cumplan as condiciéns eiqui fixadas, anque xa se tivesen rebasado-los
limites de superficie establecidos. En ningdn caso se admitird tal
ampliacidn, sobre terreos adguiridos porteriormente ao inicio da
exposicién piblica destas Normas, nen siquera para a sta utilizacién
como pateos ou almacéns de materiais.

A medicién de decibelios efectuarase na parte exterior da medianeira

- da industria ou no domicilio do vecifio mdis afectado polas molestias

daquéla. As limitaciéns ou normas que eiqui se fixan para a
industria, non rexen para as instalaciéns de acondicionamento
doméstico, as cales poderdn dispofier dos elementos e potencia que
precisen, debendo quedar instaladas coas comenentes precaucibns
técnicas co gallo de evitar molestias ao vecindario. Entenderanse
comprendidas neste grupo: as instalaciéns de ascensores, montacargas,
calefacciéns e os seus accesorios de xenradores, instalacidns de
acondicionamentode aire e outros semellantes.

Os locais industriais terdn por cada posto de traballo unha
superficie minima de 5 m* e/ou un volume minimo de 30 m'.

A iluminacién e ventilacién dos locais industriais poders ser natural
ou artificial. Se fose natural os ocos terdn. unha superficie non
inferior a 1/8 da superf1cie en planta do local; se fose artificial,

~ serd obligada e precept1va a presentacién do correspondente proxecto

técnico das instalaciéns de iluminacién e acondicionamento de aire, |
que deberdn ser aprobados polto Concelle. Se as instalaciéns non se
axustasen ao proxecto ov o seu funcionamento non fose correcto, o
concello poderd acorda-lo peche total ou parcial do local.
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. non 1nfer1or a 1 retrete, 1 ur1nar1o, 1 lavabo el duc a por cada 20
traballadores ou fraccién. :

Os materiais empregados ma construccidn dos locais terdn que ser
incombustibles e a estructura do edificio resistente ao Tume. As

- caracteristicas dos ditos materiais serdn tédaTas que eviten a
emision ac exterior do edificio de ruidos a intensidades superiores
ds establecidas nas Ordenanzas.

A montaxe de motores, midquinas e 1nsta1ac16ns en xeral, terd que
facerse baixo a direccién facultativa de técnico competente, a tenor
da Tegalidade vixente, establecendo as necesarias condicidns de
sequridade do persoal e cumplindo os requisitos acldstica e
técnicamente precisos para evitar molestias. :
As augas residuais serdn sometidas a depuracién previa ao verquido,
sempre que o concello o considere necesario. _

A evacuacién de gases, fumes, vapores, polvo, etc. realizarase nas
condiciéns exixidas pola normativa vixente. |
Os Tocais estardn dotados de safidas de emerxencia e accesos especiais.

pra salvamento, asi como dos aparatos e insta]aC16ns pra prevencién
e extincidén de 1ncendios

3.3.2.3. Uso comercial.

. Definicién.

Corresponden a este uso os establecementos adicados & compravenda de

mercadorias ou productos ao por menor.

2. Clasificacion.
Ros efectos destas Ordenanzas establécense dias categorias:

Categoria 1*: Locais comerciais situados en semisoto e planta baixa,

compat ibeis co uso de vivenda e outros usos.

Categoria 2*: Edificios adicados exclusivamente a actividades comerciais

ou con mdis do 60 % da sua superficie a este uso e o resto
a outros usos.
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3. Condiciéns

1415 Alie corre-ponden is

condicidns de uso, volume e Ordenanzas da zZona, observaranse adx-seguintes
condicidns:

1. No caso de que o mesmo edificio acolla usos residenciais, deberi

dispofier de escaleiras independentes de acceso 4s vivendas.

2. 0s locais comerciais terdn unha superficie minima de 6 m* por cada
posto de traballo e un volume minimo de 30 m.

3. 0s locais comerciais dispordn de: 1 retrete e 1 lavabo por cada 200
m* de superficie ou fraccién. A partires dos 200 m? instalaranse
servicios independentes para dmbolos dous sexos. Poden quedar
dispensados destes requisitos os locais menores de 50 m* sempre que
a vivenda anexa permita o uso dos ditos servicios.

4. Exixirdnse as instalaciéns precisas en evitacion de molestias tais

- coma: cheiros, fumes, vibracidns, etc., asi como para prevencion e
extincidon de incendios.

3.3.2.4. Uso administrativo e de oficifias.

1. Defimicidn. -

Corresponde aos establecementos adicados a usos administrativos ou
burecrdticos, de cardcter piblico ou privado, financieiros e de servicios .
en xeral, incluido-los despaches dos profesionais.

2. Clasificacion. _
Consideran-se as seguintes categorfas:
Categoria 1*: Oficinas e despachos profesionais anexas 4 v1venda do
_ titular. N
Categoria 2*: Oficinas e despachos en p]antas baixas, aitas ou 4ticos de

edificios acadando ate un 60 % da superf1c1e total do'
edificio.

Categoria 3*: Edificios de wuso exclusivo administrativo ou de
servicios.
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3. Cond1c16ns

as seguintes condiciéns:

12)

29)

32)

Dispordn de servicios hixiénicos coas proporticns minimas
seguintes: hasta 100 m? de superficie, 1 retretele 1 lavabo; a
partires de 100 m* instalarénse servicios 1ndependentes para
dmbolos dous sexos. :

Os locais administrativos terdn unha superf1c1e minima de 6 m* por
cada posto de traballo e un volume minimo de 25 m'.

A iluminacidn e ventilacién dos locais administrativos poderd ser
natural ou artificial. Se fose natural os ocos terdn unha
superficie non inferior a 1/8 da superficie en planta do Tocal. Se
fose artificial serd obligada e préceptiva a presentacidén do
correspondente proxecto técnico das instalaciéns de iluminacidn e
acondicionamento de ar, que deberdn ser aprobadas polo concello.
Se as ‘instalaciéns non se axustasen ao proxecto ou o seu

funcionamento non fose correcto, o concello poderd acorda 1o peche

total ou parcial do local.

- 3.3.2.5. Uso Hoteleiro.

1. Definicién.

CorreSponde a aqueles edificios de servicio ao piblico que se destlnen
2o aloxamento temporal das persoas.

2. Clasificacidn; o
“Considéranse as seguintes categorias:

Categoria 1*: Establecementos de ata 20 camas e menos de 500 m* de

superficie.

Categoria 2*: Establecementos de méis de 20 camas e de miis de 500 m* de

superficie.

' Categoria 3*: Turismo Rural. Serd preceptivo para a materializacién

deste uso que, previamente se tefa levado a cabo no

edificio a rehabilitacién ou restauracion pertinentes. Non
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3. Condicidns.

se permitird este uso en edi”i“’1s'de nova consfruccion.

2) Ademdiis das condiciéns de uso, volume e Ordenanzas-.da Zona,
_cumplirdn a totalidade da normativa vixente na materia, asi coma

coas condicidns hixiénico-sanitarias de aplicacién para o uso de
vivenda.

b) Deberdn dispofier, coms minimo de 1 plaza de aparcamento por
' cada 2 habitaciéns.

3.3.2.6. Condicidéns de garaxe-aparcamento e servicios do automdvil. -

1. Definicidn.

Chamamos garaxe-aparcamento a todo lugar destinado 4 estancia de

veiculos de calguera caste, tanto para a sia custodia, coma para o seu
mantenimento, entretenimento ou limpeza.

2..c1asificaci6n.

Aos efectos de apliccién déstas Normas, dividense nas seguintes

categorias:

Categoria 1*:
Categorfa 2*:
Categoria 3*:

Categoria 4*:
Categorfa 5:

3. Condicidns.

Garaxe-aparcamento en planta baixa semisotos, sotos e
segundos sotos. '

Garaxe-aparcamento en parcela 1nter1or, piteos de couzada

‘e espacios libres privados.

Garaxe-aparcamento en edificio exclusivo.

Estacidns de Servicio.

Locais de mantenimento, entretenimento e Timpeza de
automéveis e/ou maquinaria agricola.

1. A instalacién e uso de garaxes-aparcamentos e locais para o servicio
de autombveis, deberd axustarse &s prescripciéns destas Normas e das
Ordenanzas de zona e demdis disposiciéns vixentes.
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estean situadas en vias que, polo seu trinsito ou caracferisticas
urbanisticas singulares, asi o aconselien, agds que se jadoiten as
medidas correctoras oportunas, mediante as condicidns que cada caso

‘requira. 0 feito de denega-la instalacién de garaxe-aparcamento, se

fose obrigatoria, non revelard aos propietarios de suplir estas

~instalacions en lugar e forma axeitadas.
. Queda;proibido realizar aparcamentos-garaxes individualizados en

todo o frente da planta baixa con acceso directo de cada un &
calzada, a traveso da acera, inutilizando esta con vados continuos.

. Accesos:

a. 0s garaxes-aparcamentos, os seus establecementos anexos e os locais
~do servicio do automévil dispordn dun espacio de acceso de 3 metros

de ancho e 5 metros de fondo, como minimo, con piso horizontal, ou
pendente inferior ao 3 % no que queda proibida actividade algunha.

. Os garaxes-aparcamentos das categorias 1%, 2% e 3' deberdn

cumplir,ademdis, as seguintes condiciéns: |

- 0s de menos de 800 m* terdn um dnico acceso de tres metros
como minimo, de ancho. Nos de mdis de 800 m*, o ancho minimo
do acceso serd de 3, 4 ou 5 metros, segundo dean a ria de mdis
de 15 metros, de antre 10 e 15 ou menores de 10 metros,
respect ivamente. '

- Os garaxes-aparcamentos de menos de 800 m® poden utilizar como .
acceso o portal do inmoble cando sexa para uso exclusivo dos
ocupantes do edificio. Os accesos destes garaxes de menos de
800 m* poderdn servir tamén para dar entrada a locais con usos
autorizados, sempre que as portas que dean ao mesmo sean
blindadas e o ancho do acceso sexa sdperior a2 4 metros; e nos
de menos de 200 m* cando sexa superior este acceso a tres
metros. | o |

- As ramplas rectas non sobrépasarén a pendente do 15 % e as
ramplas en curva a do 12 %, medidas pola lifia media. A sia
anchura minima serd de 3 metroé; co'éobreancho'necesario nas

curvas; o seu radio de curvatura, medido tamén no eixo, serd
superior a 6 metros. '
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Os accesos dende a via publrca serén dnicos para cada/edificio
ou parcela. Pero permitiranse outros accesos no casd de que o
edificio ou a parcela linden con outras(s) via(s) piblica(s).

A localizacidn do acceso 4 ria deberi ser obxeto de consulta
previa ao Concello, cuios servicios. Técnicos procurardn
concentrar accesos cos xa existentes e separadoé
comenentemente. 0 concello resérvase o dereito da concesidén da

correspondente licencia de vado seé non se cump]1se este
requisito.

5. Plaza de aparcamento. _

Enténdese por plaza de aparcamento un espacio minimo de 2,20 por 4,50
metros; libre de obtdculos. Noustante, o nimero de coches no interior dos
garaxes-aparcamentos non poderd exceder do correspondente a 25 m? por
coche. sinalaranse no pavimento os emplazamentos e pasillos de acceso dos
veiculos, sinalizacién que figurard nos planos dos proxectos gque se

presenten ao solicita-la concesién das Ticencias de construccién,
instalacién, funcionamento e apertura

6. Altura dos garaxes-aparcamentos.

En garaxes-aparcamentos admitese unha altura 1ibre mninima de 2 metros
en calquera punto.

7. Ventilacidn.

A ventilacidén, natural ou forzada, estard proxectada con suficiente
amplitude para impedi-la acumu]aqidn de vapores de gases nocivos.

- 8. Coupatibilidades de uso.

Nos garaxes-aparcamentos das categorfas 1%, 2% e 3% tamén se permitird
a estancia de veiculos e o lavado e engrase, con exclusién de calquera

outra actividade, sempre que se adopten as med1das comenentes no tocante
a molestias de todo tipo.

9. Condicidns de aillamento.

Os recintos de garaxe-aparcamento dentro da edificacién deberdn estar
aillados do resto da edificacién ou fincas colindantes por muros e
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regu1amentac16ns sobre ruidos, sen 0cos de comunicacion gon piteos ou
loca1s destinados a outros usos.

10. Comunicacidn.

Poderd comunicarse o garaxe-aparcamento coa escaleira, ascensor,
coartos de caldeiras, sdas de miquinas, coartos trasteiros ou outros usos
semellantes autorizades do inmoble, cando estes teftan acceso propio
independente do garaxe e dispofian dun vestibulo acaido de aillamento, con
portas blindadas de peche automitico. Exceptianse os locais situados
debaixo de séas-espectécu]pé, os cales estardn totalmente aillados,
proibindose calquera comunicacién interior co resto do inmoble,

11. Condiciéns particu]arés das Estacidns de Servicio.

Ademdis das condiciéns establecidas nos apartados anteriores, nas
Normas de uso industrial e nas disposicidns Tegais vixentes que lle fosen
de aplicacién, cumplirdn coas seguintes condiciéns:

a) Dispordn de aparcamentos en nlmero suficiente para non entorpece-lo
trinsito, cun minimo de 3 plazas por surtidor.

b) Os obradorios do automévil anexos non poderén ter unha superfxcie de
miis de 150 m*. Poderdn superar esta limitacién se se ubican a mdis
de 50 metros da Estacidn de Servicio. Se se establecesen servicios de
lavado ou engrase, deberdn instalarse coas condiciéns sinaladas no
parrafo seguinte. '

¢) Dispordn de carris de aceleracién de, alomenos, 35 m. de tongo, para
4 incorporacidn ds vias piblicas.

12. Condici6éns particulares dos talleres de automovil. .
Amdis das condiciéns establecidas nos apartados anteriores, nas Normas-

- do uso industrial e nas disposicidns legais vixentes gue 1le fosen de

aplicacién, cumplirdn cas seguintes:
a) Non causardn molestias aos vecifios e viandantes.

b) Dispordn dentro do local, alomenos 2 plazas de aparcamento por cada
100 m* de taller. ‘

c) Nos locais de servicio de lavado e engrase que formen parte de
edificios de vivendas, a potencia instalada non excederé de 25 CV.

43




)

-— -

— ) T

-

—

consultora galega s.1.

-l ivos para
- uso de autom6vil non existird limitacién. Dispordn, alomenos, de 3

plazas de aparcamento por cada 100 m* de local.
3.3.2.7. Uso Sanitario-Asistencial.

1. Definicién.

Corresponde aos edificios e locais adicados ao tratamento de enfermos
e accidentados, tais coma clinicas, dispensarios, centros primarics de
‘salide, etc., asi coma os destinados a asilo e servicios de atencién da

poboacién con menos proteccidn:. nenos, vellos, probes, disminuidos, e
calquera outra poboacidn marxina] '

2. Clasificacibn.
‘Establécense dias categorias:
Categoria 1*: Ambulatorios, Centros de Saude, Residencias para poboacidn
desprotexida, Centros de tratamentos especificos, etc.
Categorfa 2*: Dispensarios, garderias, oficinas de asistencia social,
etc., que non supofian mdis de 150 m* construidos.

3. Condicibns.

Ademdts de cumplir coa lexislacién xeral e sectorial vixente que 1le
€ de aplicacién e coas Ordenanzas da Zona e xerais de uso de volume e

tipo]dxicas, dispordn de 4 plazas de aparcamento por cada 100 m* de
construcc16n,

3.3.2.8. Uso educativo ou docente.

1. Definicidn.

Corresponde aos edificios e locais adicados a actividades pedagdxicas
ou de formacién en calquera dos seus niveis e tipos, tais coma centros
escolares e preescolares, academias, xardins de infancia, etc.

2. Clasificacién.
- Establécense as seguintes categorias: o
Categoria 1*: Establecementos con capacidade non maior de 100 prazas e
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Categoria 2*: Establecementos con capacidade maior de 100 persgas e con

mdis de 300 m? construidos.

3. Condicidns.

Amdis de cumplir coa TexisTacién xeral e sectorial vixente e coas
Ordenanzas de Zona e xerats de uso, volume e tipoléxicas, dispordn de 3
p?azas de aparcamento por cada 100 m* construidos.

3.3.2.9. Uso Socio—Cu]tural e Recreativo.

1. Definicién.

Corresponde aos locais e instalaciéns destinados ao publico con fins
de lecer, cultura ou vida de relacion dos cidaddns.

2. Clasificacidn.
Establécense as seguintes categorfas:

Categoria 1': Establecementos con capacidade non maior de 150 persoas e
| con superficie igual ou menor aos 250 m*
Categoria 2*: Establecementos con capacidade ma1or de 150 persoas e con
mdis de 250 m* de superficie.

3. Condicidns: _

- No caso de tratarse de cafeterfas, bares, restaurantes ou
establecementos semellantes, amén de serlle aplicable 4 normativa
legal vixente serdn de aplicacién as condiciéns expostas para os
establecementos comerciais; amdis diso deberin someterse ao disposto
no R.A.M.I.N.P.

- Amdis de cumplir coas Ordenanzas da Zona e Xerais de uso, de volume
e tipoléxicas, dispordn de 3 plazas de aparcamento por cada 100 m*
construidos. .

0 Concello poderd denega-la sta instalacidn naquelas fincas que
estean situadas en vias que polo seu trdnsito ou carateristicas
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oportunas medidas correctoras que 0 caso requira.

3.3.2.10. Uso Deportivo.

1. Definicién.

Correspéndese cos espacios ou locais destinados ao exercicio,
exhibicién ou ensino da cultura fisica e do deporte.

2. Clasificacién.

Establécese unha soia categoria, que abranxerd calquera dimensién -

superficial e calquera montante de plazas de espectadores.

3. Condiciéns.

Amdis de cumplir coas Ordenanzas de zona e as Xerais de uso, volume
e tipoloxicas, dispordn de 4 plazas de aparcamento por cada 100 m?
constfuidos e/ou unha superficie minima de un sexto da utilizada para a
prictica deportiva de que se trate, Ap]icarénse estes ratios segundo
sexan superficies cubertas ou descubertas. |

3.3.2.11. Use relixioso.

1. Definicidn. _ _
Corresponde aos locais e edificios destinados ao culto, asi coma aos

relacionados con el.

2. Clasificacién.

Establécese unha categoria idnica que engloba tanto aos Templos e
Centros Relixiosos coma as capelas e Oratorios.

3. Condiciéns.
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100 m? constru1dos

3.3.2.12. Espectdculos.

1. Definicién. .

Comprende aquelas actividades, tradicionais ou novas, relacionadas co
teatro, a mﬁsica; a danza, o cine, etc., que necesitan de espacios
espec1ficos para se desenrolar e que non estean comprendidas no resto dos
usos cons1derados nestas N.S.M.F. Incliense eiqui as discotecas. o

2. Clasificacién. _
Establécese unha categorifa dnica.

H .

3. Condicidns.

" Amdis de cump]%r coa lexislacién xeral e sectorial aplicable, coas
Ordenanzas de Zona e as Xerais de uso, volume e tipoléxicas, deberdn
dispor dun minimo de 6 plazas de aparcamento por cada 100 m* construidos.

3.3.2.13. Uso agropecuario, forestal e extractivo.

1. Definicién.

Comprende as actividades agrarias, gandeiras, forestais e extractivas

~de todo tipo, _desenroladas en espacios ou locais propios destas
act1v1dade$

2. Clasificacién.
. Establécense as seguintes catégorias;
Categoria 1*: Espacios e construcciéns pequenos, anexos ou incorporados
| d vivenda tais coma hortas, salidos, adegas, alpendres,
. o cortes,albarizas, galifieiros, pombais, tuilas, palleiras,
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a este fin, tais coma: silos, instalaciéns g

réxime de estabulacidn, alpendres forestais,
todo tipo, etc,

Categoria 3%: Areas dos chans nos que . temporalmente se' realizan

actividades de extraccidn de terras, &ridos e explotacién
. de canteiras.

3. Condicidns. .
1. Agds as actividades da 1* categoria que se non se di nada en contra

se poderdn desenrolar en tédalas clases de chan sen mdis limitaciéns
que as derivadas da lexisTacidn-vixente_e_o dictado nas Ordenanzas e
Normas especificas, o resto das actividades terdn que se desenrolar
en chan clasificado coma non urbanizable.

. As actividades amparadas neste uso que non supofian actividade

constructiva -agds as extractivas- non terdn méis limitacidns que as

- impostas polas administraciéns sectoriais competentes,
- As actividades que leven parello o feito constructivo haberdn de

axeitarse ao disposto na lexislacién urbanistica, especialemtne no
concernente ao procedemento de autorizacién.

4. Condicidns especificas das actividades da terceira categoria.

Proibicién xeral. _

Proibese calquera actividade extractiva nos sofos urbanos e
urbanizables agds os desmontes necesarios para levar a cabo 0s -
propios feitos constructivos. No chan non urbanizable especialmente
protexido soio se poderdn levar a cabo extracciéns de terras, dridos,

-rochas ou minerais, se se demostra fefacentemente que esa actividade,

en tanto que temporal, non afecta aos valores que se queren protexer;
e poderdn proibirse, cando non se cumpra coas condicidns exixibles no
art. 138 TRLS, calquera que sexa a calificacién do solo nun radio
inferior a 500 m. dos nucleos rurais de poboacidén, e de edificios ou
restos histéricos e arqueo16x1cos ou elementos naturais sinalados
nestas Normas ou inclufdos en Catilogo; e a 1.000, do nicleo urbano.
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Requisitos da licencia hunicipal.
1.

As actividades extractivas de calquera tipo estdn suxetas{d previa
autorizacién municipal, sen perxuicio da necesidade de ecaba- las
necesarias autorizaciéns doutras administraciéns e organismos.

. A obtencidén de autorizacién por parte de outras adminisfraciéns oy

organismos non prexuzgard a obtencidn da Jicenica municipal, que non
poderd ser otorgada cando non se cumpran os extremos e condicidns

reguladas neste capitulo, e en xeral, as disposiciéns do planeamento
urbanistico.

. Amdis diso, o otorgamento da licencia municipal eétaré, en todo caso,

subordinado a0 cumprimento dos seguintes requisitos: a) respeto 4
paisaxe; b) conservacién do arbolado; c) preservacion da pureza do
medio ambente; e d), non desviacién, merma:ou polucidon de correntes
de auga, superficiats ou soterrdns. 0 incumplimento destes requisitos
implicard a denegatién e/ou anulacién da licencia.

En calquera caso, non se concederdn licencias para a extraccién de
aridos en ningunha das praias do Concello.

Solicitude de litencia.

A solicitude de licenica municipal deberd concretar'necesariamente o0s

sequintes extremos:

d.

Memoria sobre o alcance das actividades que se p}etenden desenrolar,
con mencién especifica dos deSmontes e nivelacidns previstas e de
duracién estimada da explotacién e do cumprimento das condiciéns e.
requisitos exixidos pola lexislacién da Comunidade Autdnoma Galega.

. Mencién especifica das precauciéns adoitadas para non afectar &

conformacién da paisaxe.

._Testémuﬁa fefacente do titulo de propiedade do terreo no qué se

pretende efectua-la extraccién de 4ridos ou movementos de terras. Se
o solicitante do permiso non fose el mesmo propietario, amdis da

‘testemufia fefacente do titulo de propiedade, deberd presenta-lo

correspondente permiso do propietario.

- Descripcién das operacidns de. escavacidn ou desmonte, con plano
topogrifico a escala minima 1: 2.000, cos perfis nidios dos
traballos a reatizar. Con igoal detalle débese eipuﬁe-]a-maneira
en que se vai repofie-1o0 estado primixenio do terreo unha vez.
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. Indicaciéns do volume de terra e rocha a remover e as|de dridos a
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efectuado-los movimentos de terras dirrochat, asi
das reposiciéns parciais.

extraer,

. Garantias de cardcter patrimonial sobre o cumprimento do previsto nos

apartados anteriores.

Condicidns da Ticencia nunicihal.

‘Cando a extraccién de dridos e movementos de terras implique

destruccién de arbolado, imporase ao titular da licencia a obriga de
efectua-la repeoboacién da finca e de cuida-1a plantacién ata que a mesma
tefia enraizado e poida desenrolarse norma lmente. |

3.3.2.14. Uso portuario.

. 1. Definicién.

£ aquel que abranxe tddalas actividades relacionadas coa explotacisn

dos recursos naturais do mar, incluida a sua consideracién coma lugar no
que se realiza o trifego de mercadorias e/ou persoas por via maritima,

~asi coma actividades que en rexime de concesion se poidan ubicar nas
zonas de servicios dos portos.

2. Clasificacién.
Establécese unha soia categoria.

3. Condiciéns.
Deberdn cumplir coas condicidns establecidas na lexislacién sectorial

especifica destas actividades (lexislacién portuaria).
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3.3.3.. counrcrous TIPOLOXICAS DAS cousrnﬂtcieus

3.3.3.1. Aplicacién das Normas.

As tipoloxias edificatorias aplicaranse conforme ds condicigns que se

fixen para cada clase de chan e dentro do urbano para cada zona de
ordenanza.

3.3.3.2. Pardmetros exteriores.

'l.'Altura midxima.

Establécese na ordenanza correspondente, ou nos planos de ordenacién,
expresada en nuimero de plantas.
+

2. Dimensiéns en planta
Establécense, no seu caso, na Ordenanza CorreSpondente.

3. Fachadas.

- Aconséllase o uso da pedra da zona en calquera das sdas fdbricas ou
0 ladrillo enfoscado, enlucido e pintado. Desaconséllase o uso de
aplacados en xeral e proibense os de granites pulidos, por atentar
contra da textura que, en xeral, presentan os edificios de Fisterra.

- Proibese totailmente o uso de bloques prefabricados, excepto paba 0s
usos industriais e agropecuarios, nos que se permitird se ten a
calidade suficiente coma para garant1 -las exixencias establecidas nas
condicidns deste uso.

- A carpinteria exterior serd obligatoriamente de madeira pintada nas
‘obras de restauracién das vivendas cunha vellez superior aos 25 anos
e cuios paramentos exteriores en todo ou en parte, sexan de pedra. No
resto, recoméndase este material ainda que se permitan outros. Cando
sexa doutro material terd que se pintar, lacar ou corear por calquera
procedemento. Proibese o a]um1n1o na sia cor natural en ningin
elemento de fachada.

4. Paredes medianeiras.

- As péredes medianeiras que queden ao descuberto no momento de
realizarse a construccién, deberdn tratarse con materiais de
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- 5.

Corpos voados.

Soio se permitirdn os corpos voados seguintes:

a) Abertos: balcdns que delimiten un volume aberto ao exterior por
algunha das siias caras ou parte das mesmas.

b) Acristalados: Saintes pechados nos que os elementos de peche

estean constltuidos, coma min1mo, por un 70 % de superficie
acristalada.

c)  Aleiros, cornisas, etc.
Non se permitirdn os voos compactos.

A efectos de computo de edificabilidade estes tlpOS contabilizardn do
seguinte xeito:

a) abertos: 1/4 da stia superficie,
b) acristalados: 1/3 da sia superf1cie.

_Entrantes.

a) En Planta baixa. Permitense:

- Pérticos ou soportais para]é]os'é lifia de fachada.

- Pasadizos perpendiculares ou oblicuos (con dngulo superfor a 60 °
verbo da lifia de fachada).

b) Por riba da Planta baixa:

- Terrazas cubertas.

. Cubertas da edificacidn.

a) A estructura poderd ser de calquera material axeitado a ese fin.

b) a cubricién serd de tella de barro cocido en toda-las
construccions principais.

c} 0 volume existente antre a cara superior do (ltimo forxado e a
lifia de cumieira ou ponto de cumio poderdse aproveitar en parte
para usos vivideiros ou os compatibles coa vivenda sempre que
non se proiba na Ordenanza especifica correspondente.

Tamén se poderdn ubicar por riba do iTtimo forxado os elementos
~decorativos e de remate de cardcter estético que completen a
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fachada e os elementos técnicos das instalaciéns
edificacion (ascensores, calefaccidén, aire acondiki
_suministro e almacenamento de auga, chimeneas, etc.).
Todos estes elementos deberdn quedar obrigatoriamente i
dentro da pendente mdxima de 45° e non sobrepasa-la
mdx ima da cuberta permitida.

3.3.3.3. Pardmetros interiores.

1. Planta e altura libre de planta.

'Nas Ordenanzas Xerais definese a altura libre de cada tipo de planta,

tanto das que se sitian por baixo da rasante, como as que se S1tﬁan na
rasante ou por riba dela.

2. Portais.
Os ocos de entrada de portal non terdn menos de 1,30 metros de luz.

3. Escaleiras.

a) Poderin ser interiores e exteriores. Estas dltimas soio se
poderdn construir para o caso das vivendas unifamiliares.

b) Poderdn ter tramos rectos ou tramos rectos e curvos.

¢} As de acceso principal e uso piblico deberanse situar baixo
cuberto.

d) PérmiteSe a luz e ventilacién cenital 4 caixa de escaleiras por
medio de lucernarios.

e) A dimensidn minima do oco central Tibre serd de 0, 8 metros.

f) 0 ollo terd unha anchura minima de 0,25 metros.

3.3.3.4. Edificaciéns complementarias.

Os edificios auxiliares ou complementarios 4 vivenda, tais coma
alpendres, cortes, garaxes, ou os elementos constructivos tais coma
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a necesaria consistencia. No caso de utilizar ladrillo ou N1oques de
formigén prefabricade, seri obligatorio enfoscalos ou encintalos

exteriormente nos edificios e exterior e interiormente no caso dos muros
e cercados.

3.3.3.5. Edificios adicados a outros usos.

Os edificios para uso industrial, almacéns e instalaciéns agricolas
e gandeiras de 2* Categoria, poderdn construirse con calquera material
consistente; perc no caso de que sexa ladrillo ou bloques de formigdn
prefabricados, serd ogligatorio enfoscalos e/ou encintalos exteriormente,
agds se se trata de b]bques de acabado de calidade, construidos para

estes fins.

3.3.3.6. Conservacidn, reforia ou ampliacién de construcciéns de interés,
xa existentes. | '

Para autorizar calquera actuacién tendende a conservar, reformar ou
ampliar edificios ou construccidns de calquera tipo que se incldan no.
catdlogo correspondente, os proxectos que as amparen terdn que axustarse,
ademdis de cumplir co resto da normativa edificatoria, aos seguintes
criterios: _

a. Conservacién. Demostrar, previo estudo detallado no que figuren

Memoria, Planos e Fotografias que os materfais, cores e técricas
constructivas serdn andlogas aos existentes.

b. Reforwma. Demostrar previo estudo detallado, no que figurardn Memoria,

Plancs e Fotografias, que a reforma non afecta a aspectos tipoléxicos
nin compositivos esenciais e que os méteriais, cores e técnicas
constructivas serin semellantes aos das edificaciéns existentes e/ou
compatibles, dende o punto de vista funcional e formal, con eles e co
entorno no que a devandita reforma se pretende.
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_ y igurardn
Memoria, Planos e Fotografias, que a ampliacion non defvirtia a

edificacién existente ou o seu entorno e que € compatible can aqueles
dende o ponto de vista compositivo, tipoléxico, morfoléxico e

palsax1st1co, ben por mimese, ben por contrapunto, coidando e

valorando con prec1316n en cada caso os materiais, técnicas e cores

empregadas. 1
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3. 3 4. CONDICIONS DA EDIFICACION NA ZONA DP/DMINIO

R
en 5;&;&, 3 W Hi

MARITIMO E NA ZONA DE PROTECCION.

1¢) A utilizacién do dominic piblico marltimotierrgstre haberase de
regular polo especificado no Titulo III da vixente Lei de Costds. Na Zona
de Servidume de proteccién serd necesario contar coa precept iva
autorizacidn por parte do érgano competente da Administracién autonémica
(artigo 48.1 do Regulamento da dita Lei) para os usos permitidos nesa
Zona.

| 2%) En todo o frente costeiro clasificado coma solo urbane, a franxa
de 20 m. medidos a partires do deslinde do dominio piblico maritimo ou
da ribeira do mar, cando esta non sea coincidente con aquel
(correspondente 4 servidume de proteccién, na que tamén se inscribe a de
Trinsito) estarase ao seguinte:

a) Para os terreos incluidos en dreas clasificadas coma solo urbano
que se vexan afectadas pola servidumbre de proteccidn, e sempre que 1le
sexan de aplicacién calquera das tres ordenanzas previstas nas N.S.M.F.
(intensiva, semiintensiva e extensiva), entenderanse coma consolidadas
as alineacibns xa existentes (agds que nos planos vefian modificadas para
se acomodar & nova lei), sempre que cumpran co disposto na Disposicidn
Transitoria 9',:2, 2* b, do Regulamento da Lei de Costas.

Para o otorgamento de novas autorizacidns estarase ao disposto nos
artigos 24 e 25 da lei de Costas debéndose cumpli-los seguintes
requisitos: '

1) Con caricter previo ou simulténeo k| autor1zaC16n -do dérgano

competente da Administracidn Autondmica- deberd aprobarse un
Estudo de Detalle que deberd ser informado pola Direccién Xeral
de Costas do MOPTMA, que terd coma obxeto primordial o
establecemento dun tratamento homoxeneo ao conxunto da fachada
maritima de que se trate.

2} As novas construcciéns deberdn mante-la mesma alineacidén, no
caso de que se trate de edificacidn-pechada e que a longura do
conxunto de ' solares susceptibles de acobilla-las ditas
edificaciéns non exceda da coarta parte da lonxitude total da
fachada existente. '

b} Na zona non consolidada pola edificacién non se permitird ningin
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" tipo de edificacién nin construccién, agds as minimas necesariaj para o

uso e disfroite do dominio pidblico ou instalaciéns deporfivas ou
establecementos de acampada debidamente autor1zados, con instalaciéns
desmontables.
_c) No solo urbano de Anchua e_Escase?as, entendbraﬁe que a servidume
de proteccidn se ha situar-a 20 metros da lifia de deslinde en tddalas
zonas onde o feito urbano' (disposicidn de servicios e/ou consolidacién)
é anterior ao 28 de Xullo de 1988 (Disposicidns Transitorias 7%, 3) e 93,
3) do Regutamento de Lei de Costas. No resto da zona de ordenanza -2 que
non tifla servicios urbanisticos nin consolidacién en 1988- somente se
poderén autorizar con caricter ordinario as obras, instalaciéns e
actividades que, pola siia natureza non poidan ter outra ubicacién ou
presten servicios necesarios e comenentes para o uso do dominio pubilco
maritimo terrestre {(no presente caso, os denominados servicios para o uso

‘da praja ‘de Langosteira) ou instalaciéns deportivas descubertas e

establecementos de acampada con instalaciéns desmontables.

Con cardcter excepcional -e por razéns de utilidade publica
debidamente acreditada, por parte do Concello de Ministros poderanse

‘autorizar edificacidns destinadés a residencia ou habitacién, se se dan

as circunstancias ds que fai mencién o artigo 25, 3 da Lei de Costas e

o artigo 47,1 do seu Regulamento.

d) O criterio seguido para a 1nc]usidn dentro do solo urbano dos
terreos que cuﬁpren coa condicién de estaren inscritos en dreas onde se
da unha consolidacién da edificacién superior aos 2/3 é o que
explicitamente se contén no apartado 4.3 1¢ da Memoria de Ordenacién, que
responde do0 disposto na circular n® 1 de Marzo de 1987, de D.X. de
Ordenacién Territorial, Urbanismo e M.A. da C.0.T.0.P. (D.0.G. de

12/5/1987)

e) En todo o non disposto nas presentes N.S. estarase ao preceptuado
na vixente Lei de Costas (lei 22/1988 de 28 de Xullo) e no Regulamento
da Lei de Costas (aprobado por R.D. 1471/89, de } de Decembro).

2%) As presentes N.S. incorporan nas sias determinaciéns o proxecto

'de Paseo Marftimo, de cardcter blando, en Sardifieiro xa redactado e

aprobado pola Demarcacién de Costas do M.0.P.T. en A Corufia; e tamén a
previsién doutro Paseo Maritimo de igoal caricter na praia de
Langosteira, que, no fundamental, decorrerd parello & lifia de
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Delimitacion do Dominio Maritimo.

Especial de Proteccién, que contempla antre outras determinacfiéns ese
Paseo, perg non serd preceptiva a aprobacién do dito Plan para gborda-1Ta
sda construtc16n por parte do M.0.P.T.M.A. .

3%) En todo o 1itora1 clasificado coma chan non urbanizable, Sexa cal
sexa a siia categoria, establécese -alomenos- unha franxa de 100 m. de
ancho, medidos a partires do deslinde do dominio publico maritimo, e/ou
da ribeira do mar no que non se permitirdn edificaciéns agds as que fai
mencidn nos apartados 2) e 3} do artigo 25 da Lei de costas, nas
condicidns - fixadas no dito corpe legal e sempre que dispofian da
autorizacién por parte do érgano competente da Administracién Autondémica.

42) As obras e instalacidns construidas cbnlanterioridade 4 entrada
en vigor da Lei de Costas rexiranse polo disposto na Disposicién
Transitoria 4* da dita Lei, e na Disposicién Transitoria 12% do seu
Regulamento.
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3.4. NORMAS DE ORDENACION.
3.4.1. NORMATIVA DE SISTEMAS XERAIS.

3.4.1.1. Rede de estradas.

1) Clasificacion.

~ Aos efectos das presentes Normas, establécese a seguinte clasificacion
de vias do Municipio, baseada no disposto na “lei de Carreteras“ de

29/VII/88 e tamén na Lei 4/1994 de Setembro, de Estradas de Galicia.
VIAS TIPO I:

- Estrada C-552.

‘VIAS TIPO II:

- Estrada do Faro.

YIAS TIPO III:

- Corredores bésicos de comunicacién municipal:
- De Escaselas a Suarriba.
- De Sardifieiro a Padris.

—/ T T oM/ MY T e

Fora xa do Sistema Xeral de comunicaciéns d1st1nguense as seguintes
vias:

VIAS TIPO 1V: .
- Viario de comunicacién antre corredores e Micleos de Poboacién ou
antre os dist1ntos nicleos.
VIAS TIPO V: Viario interno dos Micleos de Poboacién.
VIAS TIPO VI: Viario de relacién cos recursos, a saber:
VI.1: Pistas concentracién parcelaria.
— ) VI.2: Pistas forestais.
VI.3: Resto do viario.

- [” | 22) Lifa de edificacién. |

A ambalas dias beiras das estradas e deméﬁs'vias, establécese a lifta
de edificacidn, dende a cal, ata a via, quedan proibida-las obras de
construccién, reconstruccién ou ampliacién de calquera tipo de
edificacién agds as que resulten imprenscindibles para'a mentenimento e
conservacién das existentes. A lifia de edificacidn paralela 4 via,
- - situarase a unha distancia medida horizontalmente a partires da aresta
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‘exterior da calzada ou do eixo da via, segundo se indieq de SH
- Para as vias de tipo I: 0 disposto nos artigos 29 e sequi

Lei de Estradas de Galicia (de 14/9/1994) e, en cuncret-

tipo de via, a 12 mts. da aresta exterior de explanacidp.

- Para as vias de tipo I1I: a 24 metros da aresta exterioy.

- Para as vias tipo III: a 7 metros da aresta exterior de
explanacién. | | -

- Para as vias tipo IV:
' I¥.1.: a 20 m. da aresta exterior.
IV.2.: a 25 m. da aresta exterior.
IV.3.: a 30 m. da aresta exterior.

3') Alineacidns.

“Para as zonas urbanas autorfzanse, dacordo con estas Normas,
edificaciéns ou construccidns a distancias inferiores 4s sinaladas,
‘segundo o disposto no pdrrafo 2 do artigo 52 da Lei de Estradas de

- Galicia, citada, para as travesfas de poboacidn,

Estas distancias terdn a consideracién de alineacidns e definense na
ordenanza correspondente. Nestas zonas, as autorizaciéns de usos e obras
promovidas por ente distinto ao titular da estrada, deberdn cumplir co
d15posto no parrafo 2) do mesmo art1go, a Administracién titular da
estrada e o Consello poderdn convir o que estimen procedente para a
mellor conservacién e funcionalidade das mentadas travesias.

No caso do viario municipal integrante do S.X. de C., ‘prevense
recuados inferiores ao paso polos nicleos de poboacidn, conforme se
especifica nos planos de alineaciéns e/ou nas Ordenanzas e Normas

‘correspondentes.

4®) Peches.

Non se autorizardn peches nas zonas de dominio piblico nin nas de.
servidume. _ _ .

Por circunstancias espectais de aproveitamento agrogandeiro poderanse
autorizar peches didfanos nas zonas de servidume ou afeccibn. das
estradas, pero non nas de dominio pibtico, conforme ao disposto no artigo

139.2 da Lei de Estradas de Galicia.

A zona de servidume consiste en ddas franxas de terreo a ambos os dous
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lados da estrada de 2 m. en todas as estradas do Concello, del
interiormente pola zona de dominio pdblico e exteriormente por dig

lifias

paralelas ds arestas exteriores de explanacién (artigo 32,4 da Leij
4/1994). - ‘ |

A zona de dominfo piblico é a constituida polos terreos adquiridos por

titulo Texitimo pola Administracién titular da estrada para a
construccién dela e dos seus elementos funcionais. 0 tindeiro exterior
da zona de dominio pdblico non poderd sobrepasar os 10 metros de longo,
medidhs horizontal e perpendicularmente ao eixo'da calzada mdis préuxima,
dende a aresta exterior da explanacién correspondente ds calzadas
previstas e aos seus elementos funcionais (artigo 30,1 da lei 4/1994).
A zona de afeccién consiste en dias franxas de terreo a ambos os dous
“lados da estrada, de 30 metros de ancho, delimitada interiormente pola
zona de servidume e exteriormente por ddas lifias paralelas 4s are
exteriores da expTanaci@n (artigo 33.1). |

stas

5%) Transporte de viaxeiros por estrada. |

Considerardse coma integrante do S.X. de Comunicaciéns, ainda que de
titularidade piblica, 0 edificio destinado a custudia, entretenimento dos
autobuses da Empresa titular do servicio interurbano de transporte de
viaxeiros de Fisterra; cuxa localizacién se prevé en Hermedesuxo de
Abaixo, figurando asi reflexado nos planos de Ordenacién.

3.4.1.2. Redes de enerxia eléctrica.

Servidumes.

As servidumes de Paso de enerxfa eléctrica non impiden ao dono da
finca servinte pechala, plantar ou edificar nela deixando a salvo a dita
servidume. o '

Queda proibida a plantacién de &rbores e a construccion de edificios
e 1instalacidns industriais na proxeccién e proximidades das Tifas
eléctricas debidamente autorizadas a menor distancia da establecida no

"Regulamento de lineas de Alta Tension” de 23 de novembrode 1968,
Estas distancias son as seguintes:
Para edificios e construcciéns:
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W5
D, =03,3 +u metros, con un minimo de 5 3
100

Para masas de arboreda,

B, =03,3 + U metros, con un minimo de 2 metros.
100

Nas lifas aéreas, para o cémputo destas distancias terase en conta a
situacién respectiva midis desfavorable que poida acada-la lifa cos
elementos de que se trate.

'3.4.1.3. Sistema xeral de equipamentos piblicos.

‘1. Definicidn.

Comprende os terreos, edificios e instalacidns .destinados a usos
publicos colectivos . que, pola sia dimensién ou Ffuncidn especifica,
trascenden a todo o municipio, conswderéndose nas presentes N.S. coma

~ formando parte do Sistema Xeral correspondente A pertenza a9 Sistema
xeral dun equipamento recéllese na Memoria Xustificativa e refléxase nos
planos de ordenacién das presentes N.S.M.F.

2. Clasificacion.
‘Comprende os seguintes equipamentos:.
- Administrativo.
- Escolar ou Docente.’
- Deportivo.
Sanitario.
Cultural.
Asistencial.
Comercial.
Cimiterios.
Turistico,
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3. Condicidns da edificacidn,

Ademdis das condiciéns que 1le fosen de aplicacién pola lex slaciédn
vixente deberdn cump11r

4. Condicidns de volume.

Serdn as mesmas que para a edificacién normal srtuadas no entorno
préxime da parceia adicada a equipamentos, pero coa limitacién
adicional de non sobrepasa los 9,8 m. de altura (agds os dous
G1timos dos citados na epigrafe 2) anterior, nos que a edificacién |
non scbrepasara os 5 mts. de altura).

En casos excepcionais e por motivos razonablemente xustificados,

Concello poderd permitir maiores aproveitamentos para os equipamentos
piblicos..

5. Condicidns de uso.
- En cada un dos terreos delimitados nos Planos de Ordenacidn sindlanse
05 usos posibles.

- 0 cambio de uso dunha zona calificada como de equipamento a outro uso
dun equipamento distinto debe realizarse a. traveso dun Estudo de
Detalle, agds que o cambio Teve parellos impactos sobre de valores
existentes. Neste caso deberé tram1tarse unha mod1f1cac16n puntual

~das N.S.M.F.

- Permitird-se a instalacién dunha vivenda cando sexa necesaria para a
‘garda e conservacién do equipamento. Tamén se poderd autoriza-la o
uso sociocultural e recreativo coma compatible cando o mantenimento
do equipamento o aconselle.

- Autorizard-se, en xeral, a construccién dos aparcamentos que fosen
necesarios para o correcto funcionamento das fnstalaciéns.

3.4.1.4. Sistema xeral de espacios libres.
1. Definicién.
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da poboacién de todo o municipio, considerdndose nas presentes N.§
formando parte do Sistema Xeral correspondente.

2.

b)

Condicidns de volume.

A ocupacidn pola edificacién en ningdn caso poderd supera-lo
superficie de cada unha das zonas.

A altura mdxima serd de 6,5 m.

OS cerramentos, se os hai, terdn unha altura mdxima de 0,5¢ m.

podéndose rebasar esta altura con seves e gutras proteccidns didfanas
estéticamente admisibles.

% da

. Condicidéns de uso.

0 uso principal serd sempre de .zona verde: _

- Poderdn instalarse quioscos de misica, teatros ao aire libre,
pistas de baile ou de patinaxe deica unha superficie mdxima de 500
m?. _

- Tamén poderdin instalarse pequenos postos de artigos para nenos,

| periédicbs, flores e semellantes, asi como pequenos alpendres para
utis de xardineria, limpeza, invernadeiro e servicios de aseo, cun
miximo para cada uso individual ou integrado de 50 m'.

- Non se permitirdn outras novas construcciéns, péro s1 se autorizard
a restauracion e/ou a rehabilitacién de edificios existentes que
se atopen inscritos xa dentro do parque no intre de se aprobaf as,
presentes N.S.M.F.

3.4.5. Sistema portuario.

1. Definicién, .
- 0 sistema portuario estd integrade polos terreos e infraestructuras

que sirven de soporte ou tefien a funci6én de serviren de base ao
trafego de mercadorias e persoas bof via waritima. '

0 Sistema Xeral Portuario comprenderd os terreos grafiados no Plano
de Ordenacidn correspondente.
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0 Sistema Xeral Portuario serd ordenado mercede & tramiteefSn dun
Plan Especial, que serd redactado polos Servicios portuarios da D.X.
de 0.P. da COTOP e tramitado conforme .ao disposto na lesyislacién

urbanfstica vixente; e atendendo ds exixencias contidas na presente
Normativa xeral.
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