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TITULO V:

ORDENANZAS ESPECIFICAS
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5.1. ORDENANZA 1 DE EDIFICACION INTENSIVA (1) e;mzzhzada ou "
en b]oque aberto)

1. Definicién e &meto.

3.

Comprende esta ordenanza aquelas zonas mdis densas que se estructjiran
mercede a un viario, &s veces preexistente, que foi definindo

" couzadas pechadas -con ou sen espacio interior ou pidteo- e abertas,

spbre das que se foi consolidando unha edificacién perimetral antre

medianeiras, na que se da ou se quere seguir dando, a existencia de
vivenda coleitiva.

. Sistema dg ordenacidn.

Edificacién antre medianeiras, en couzada pechada ou en blogues
abertos de doble cruxia.

Parimetros da edificacion.

- Alineaciéns e rasantes.
Def inense nos correspondentes planos de ordenacién.

- Lifia de edificacion exterior e interior.
Coincidird coas alineacidéns, reflexadas neses planos.

- Fondo edificable: Agds que figure outro distinto nos planos fixase

coma fondo miximo o de 14 metros.

Nas couzadas con pdteo permitirase, sempre que sexa posible, a
prolongacién da planta baixa cara o interior da parcela, ata un
méximo de 20 m. dende a alineacién exterior, e elo s nos casos de
couzadas pechadas onde toda a couzada dispoiia da mesma ordenanza
Debendo cumplir, en calquera caso, as seguintes condicidns:

a) A altura mixima medida dende a rasante natural do terreo no
extremo posterior da planta baixa que rebase o fondo edificable,
non serd superior a vez e media a altura da dita planta baixa,
medida na alineacién, tal e coma se reflexa no seguinte grifico:
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b) 0 paramento posterior da edificacién en planta baixa recibird
tratamento de fachada ao igoal que a fachada posterjor das
plantas de piso.

. ¢) Na edificacién exenta non se permitird a prolongacién da planta

baixa.

- Altura mdxima sobre a rasante da edificaciéon (AMR):’

Ven expresada nos planos de ordenacién no que fai ao nimero de
plantas permitido, correspondéndolle coma midximo a altura en metros
fixada denantes para ese numero de plantas nas Ordenanzas Xerais.

-'Altura mixima no punto qﬁis desfavorable (ANP).
Non poderd exceder mdis de 1,2 m. a fixada como mdxima para o nimero
de plantas permitidas. '

- Frente minimo da edificacién:
Serd de 8 metros. Cando se trate dun solar antre medianeiras
consolidadas, permitirdse a construccién, sempre que o frente = 4 m.

- Voadizos:

Pédense construir voos sobre da alineacién, sempre que sexan 0S voos
lixeiros permitidos pola ordenanza xeral.

0s véos situardnse, como minimo a 3,50 m. da rasante da ria e non
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4,

'Naqueles solares en esquina con dngulo de encontro igoal ou j

- Chafldns:

a 120 grados, realizarise un chaflin ao longo de toda a
formado dacordo co estipulado na ordenanza xeral de volume.

Usos. _ _
Permitiranse os seguintes usos e categorias:'
- Pe vivenda. Categoria 2%.
.- Industrial. Categorias 1* e 2%, Situacidons A, B e C.
- Comercial. Categorias 1' e 2°. ]
- Administrativo. Categdrias 1%, 2% e 3%,
- Hoteleiro. Categorfas 1* e 2*.
- Garaxe-aparcamento. Cateogrias. 1%, 2%, 3% e 5%,
- Sanitario-asistencial. Categorias 1% e 2%.
- Educativo. Categorias 1* e 2%,
- Sociocultural. Categorias 1* e 2°.
- Deportivo. Categorias 1" e 2%,
- Espectdculoes. Categorias 1* e 2°.

5. Aparcamentos: Construiranse, alomenos, 1,5 plazas de aparcamentos

por vivenda ou 100 m* de edificacién na parte non
destinada a uso residencial.
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1. Definicion e dmeto.

Comprende esta Ordenanza pezas do solo urbano que, estructurad
base 4 superposicién de vias de xerarquia supralocal sobre dd novo
viario ou, en casos, sobre do ristico de orixe, tefien servido de apoio
a t1po1ox1as mixturadas de ed1f1cac16n antre med1ane1ras adosadas e
exentas que non acadan a definir couzada n1dia

. Sistema de ordenaciodn.

Fixase un sistema mixto de ordenacién,\ permitindbse tanto a

 edificacién adosada ou apofada en medianeira coma a edificacién

exenta, dacordo coas caracteristicas da parcela de que se trate e das
colindantes.

. Pardmetros de edificacion.

- Alineaciéns e rasantes:
~ As definidas nos planos de ordenacién.

- Lifia de edificacién exterior:

Coincidird coa alineacidén agds no caso de edificacions exentas que
poderdn retranquearse respeito da alineacién. No caso de que se
opte polo retranqueo, éste non serd inferior a 4 metros verbo da
alineacion, tendo o espacio comprendido antre a alineacidén e a lifa
de édificacién adoptada, o cardcter de verde privado.

- Fondo edificable:

Con cardcter xeneral serd de 14 metros nas mesmas condiciéns que .

a Ordenanza 1. No caso de edificacién exenté, este fondo poderd
aumentar mantendo sempre a. edificabilidade da solucién antre
medianeiras, ata un mdximo de 20 metros. En calquera caso, a
edificacién non poderd acada-la linde oposta 4 da alineacién,
retranquedndose daquela, alomenos, 3 metros. Non se permitird a
creacién de paredes cegas ou medianeiras na linde posterior.

0 fondo edificable con cardcter xeral -14 mts.- poderd ser rebasado
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casos de edificacién exenta non se poderin prever prantas b
distintas das altas.
Nos casos onde se permita prolongacitén da pranta baixa eétaras ao
disposto no artigd 5.1.3. anterjor (ver Ordenanza 1).

- Altura mixima sobre a rasante da edificacién (AMR):

Serd sempre de 3 prantas (PB + 2 altas) correspondendolle, coma

miximo a altura en metros fixada para ese ndmero de plantas nas
Ordenanzas Xerais de Volume.

- Altura mdxima no punto miis desfavorable (AMP):

~Non poderd exceder mdis de 1,2 m. a fixada como méxima para 0
nimero de plantas permitidas.

- Rgtranquebs laterais:
- Os retranqueos minimos verbo dos tlindeiros laterais para a

edificacién exenta ou adosada (no lado libre) serdn de 2/5 da
‘altura da nova edificacidn, non podendo, en calquera caso ser
menores. A edificacién exenta ou adosada resultante dos retranqueos
tera fachada e coma tal tratarase en todo o seu perimetro.

As distancias establecidas como retranqueos minimos non poderdn ser

rebasadas por ningin e]emento da edificacién (véos, aleiros,
soportais, etc.). '

- Frente minimo da_edificacidn:

Serd de 8 metros. Cando se trate dun solar antre medianeiras
consolidadas, permitirase a construccién sempre que o frente = 4

- Voos:

Pédense construir véos sobre da'alineacidn, sempre que sexan 0s
permitidos pola ordenanza xeral.
0 ancho mdximo dos véos non poderi exceder de 1 metro.

Non se autorizardn os véos no caso das edificacidns que se
retranqueen pola sia condicién de exentas.
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- Chafldns:
Igoal que na Ordenanza n2 1.

4. Condicions de uso.
Usos permitidos: |
. De vivenda. Categoria 1! e 2° e 3.
. Hoteleiro en categoria 1* e 20,
. Comercial: en categoria 1% e 20,
. Oficifias. Categorias 1%, 2% e 31,

- Categoria 1" situaciéns A e B. )
- Categoria 2* situacions B, C e D.
- Categoria 3* situaciéns D e E.
. Garaxe aparcamento e servicio do automdvil:
.- Categoria 1%. '
- Categorfa 2%.

estardse 4 requlaci6n especifica.
- Categoria 3*.
- Categoria 5*.

. Sdas de reunién.

. Sanitario.

. Asistencial.

. Educativo,

. Socio-cultural.

. Relixioso.

. Deportivo.

. Recreativo.

.~ Industrial: Nas seguintes categorias e situaciéns:

Serd obrigatoria a previsidn de 1,5 plazas de garaxe por vivenda nas
edificacions destinadas a vivenda colectiva. para o resto dos usos
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© 5.3. ORDENANZA 3 DE EDIFICACION EXTENSIVA (&

1. Definicidon, dmeto e clasificacidn.

xeral situadas nas dreas de recente expansién, nas que sg da,
bésicamenie, o uso de vivenda unifamiliar, exenta ou adosada, solfjre do
viario de relacién existente, ou aquel que se prevé no planeamento
para a conformacién dunha remodelacién andloga do medio urbano que
rodea ds zonas de edificacién intensiva. '

2. Sistema de ordenacibn. .
A edificacién serd exenta, apareada ou adosada (neste caso mercede a
proxecto conxunto); tamén se permitird aquela que se poida apoiar en
medianeiras. ou paredes cegas existentes, se o planeamento o permite.

3. Pardmetros da edificacion:
- Alineaciéns e rasantes.
As definidas nos planos de ordenacidn.

- Situacién da edificacidn: _

As edificaciéns exentas e apareadas poderdn situarse libremente na
parcela sempre que localicen a fachada principal dentro da franxa dos
primeiros 12 metros medidos ortogonalmente dende a alineacién. As
adosadas, farano conforme se especifica mdis adiante, no epigrafe: -
" Adosamento” .

- Parcela minima: :

Serd de 300 m*. Exceptuaranse desta condicidn: aquelas parcelas que,
podendo ser edificablies por cumpli-lo resto das condicions, se atopen
antre parcelas xa edificadas e non procedan de segregaciéns
posteriores 4 aprobacién destas Normas. ‘

- Ocupacién mdxima:
Serd do 40 %.

- Edificabilidade:
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a eiqui establecida, sempre e cando non se desvirtien os
inherentes 4 vella edificacidn. _ .

Aos - efectos da edificabilidade, computardn tanto a edifi
principal coma as complementarias que superen os 30 m* en p]anta-ou de
menor superficie se acadan alturas superiores aos 3 metros. En

acion

calquera caso, estas edificacidns aux111ares computarén a efectos de
ocupacitn da parcela. ' '

- Altura néx1na sobre rasante (AHR)

Serd de dias plantas {Planta Baixa + P]anta Alta), sen que superen
unha altura de 7 metros, medidos dende a rasante da via 4 que dea
fronte. '

- Altura méxima no punto mdis desfavorable (AMP}.

Fixase en 8 metros.

- Recuados laterais:

As edificacidns'exentas ou as adosadas no seu lado libre, recuaridn
das lindes ou linde lateral, alomenos, 3 metros.

Esta distancia de recuado debe ser cumprida pola edificacién na sta
totalidade ({corpos voados, aleiros, etc.). Noustante, permitirase
adosar &s lindes 1laterais, sen perxuicio a terceiros, aqueias
edificaciéns auxiliares que non acadan os 3 meirOS'de altura e se
sitiien exentas verbo da edificacién principal, e situadas na parte
poster1or das parcelas.

- Adosamento. Permitese o adosamento de vivendas sempre e cando se
ampare a solicitude de Tlicencia cun proxecto conxunto e non se

~ sobrepase o ndmero de 8; agés que as cesifns para equipamentos ou para

espacios libres e zonas verdes de uso e dominio publico superen os
1.000 m?/vivenda; neste caso poderase acadar ata un midximo de 15
vivendas adosadas na parcela, sempre e cando esta tefia a superficie
suficiente para proporciona-la edificabilidade requerida. No suposto
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de Detalle que garanta, amén das anteditas exixencias, unha superficie
de espacios Tlibres privados = ao da superficie de planta da
edificacién. 0 acceso 4s vivendas adosadas, en calquera caso, terase
que realizar cunha entrada e safda dnicas para tdédalas vivendas
amparadas polo proxecto comin.

- Frente minimo de parcela:

Serd de 12 metros. Nembargantes, poderé autorizarse a edificacién
naquelas parcelas cun frente menor sempre que non procedan de
segregacions posteriores 4 aprobacién das vixentes Normas, se atopen
antre parcelas xa edificadas e se respete o resto dos pardmetros eiqui

establecidos.

- Véos. _

As edificacidns poderdn voar elementos permitidos sobre da alineacién
. cun fondo méximo de 0,6 metros, sempre que a via 4 que dea fronte = 8

mts. Cando as edificacidns se sitien recuadas sobre da a]ineacidn
permitirase igoalmente voar sobre da planta baixa, sempre que sexa con
voos 1ixeiros, ata un midximo de 1 metro.

- Cesibns.

As cesidns de solo para a urbanizacién (viais, servicios) ou para usos
dotacionais (equipamentos, espécios libres), realizaranse dacordo co
grafiado nos planos de ordenacién, téndose que xestionar por medio da
formulacidh de unidades de execucién cuxa delimitacién farase segundo
o procedemento fixado no artito 146 do TRLS, cando non estea garantido
0 equilibrio de cargas e beneficios por medio de actuacions directas.

4. Usos.
Permitiranse os seguintes usos e categorias:
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- De Vivenda. Categorias 1* e 3%,

- Industrial. Categoria 1% e 23, Situacion A, B e C.
- Comercial. Categoria 1!.

- Administrativo. Categoria 1* e 2,

- Hoteleiro. Categoria 1* e 3!,

- Garaxe-aparcamento. Categoria 1, 2%, 3% g 53,

- Sanitario-asistencial. Categorfa 1% e 21,

- Educativo. Categoria 1* e 23,

- Socjocultural. Categoria 1* e 21,

- Deportivo. |

- Relixioso.

- Espectdculos.

- Agropecuario. Categorfa 1%. ' -

Aparcamentos.

Construiranse, alomenos, 2 plazas de aparcamento por vivenda, ou 100
m* de edificacién na parte non destinada a uso residencial.
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5.4. ORDENANZA N® 4, de nicleos rurais de recente formacidn
1. Definicion e imeto.

"\" e
Comprende esta Ordenanza os terreos delimitados por unha ~
poligonal que envolva a edificacidn xurdida hai uns anos no medio rural,
confarmando un nicleo de poboacidn.

En concreto aplicarase esta Ordenanza ds edificacidns agrupadas,

separadas antre elas menos de 50 metros, que se conecen coma nticleo de
Calcoba e/ou Corredoira de Don Camilo.

2. Sistema de ordenacidn. : .
A edificacidn permitida é a vivenda unifamiliar (exenta ou adosada)

3. Pardmetros de edificacidn.

- Alineacién e rasantes.
Fixanse nos planos de Ordenacién. En calquera caso, e para as

rasantes, serd de aplicacién o disposto sobre deste tema na Norma para

0 Solo dos Micleos Rurais tradicionais consolidados.

- Lifas de peche.

Fixaranse sobre da a]1neaci6n oficial no caso de que se retranquee a
edificacién.

- Situacién da edificacién.
Poderanse situar libremente dentro da parcela, sempre que se localice

a fachada principal dentro da franxa dos primeiros 15 metros medidos

dende a alineacién fixada nos planes.

- Separacidén a lindeiros. _ _

Para a edificacion exenta o recuado minimo verbo dos lindeiros
laterais e posteriores serd de 3 metros; esta distancia terd que ser
respetada por toda a edificacidn, incluidos voadizos, a]elros alpendres,
etc.).

- Ocupacion mixima:
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30 %
- Edificabilidade mixdima:
0,3 m*/m2.
- Altura mdxima:
6 mts.
- Parcela minima:
1.000 m?.

A edificacién adosada, que non sexa resultado dun proxecto conxunto
non poderd abrir luces cara o(s) lindeiro(s) ao(s) que arrime; mais, en
calquera caso, deberd darlie ao paramento da edificacién arrimada o
tratamento de fachada no qUe atinxe a acabados.
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5.5. ORDENANZA 5, de zonas verdes e espacios ]ibﬁ

1. Condicidns xérais.
- Delimitaciéns:

S
A definida nos p]anps de ordenacién correSpondéﬁfggh_;;;f=

2. Condiciéns de volume ¢ uso.

Nestas zonas adicadas a garanti-lo lecer, o repouso e o espallamento
da poboacién, asi coma a conqueri-la millor composicidn estética do
territorio en xeral, non se permitirg nengin tipo de edificacién.
pefmanente agds a necesaria para o mantenemento das propias zonas
(invernadeiros, almacéns de utis de xardineiria, etc.), xustificando
previamente a necesidade da siia instalacién na propia zoma verde ou
libre de uso pibtico. Como excepcién, previo acordo municipal, poderd
autorizarse a instalacién permanente de elementos de ornato
(tempTetes,,palcqs de misica, emparrados, pérgolas) ou complementarios -
ao uso das zonas verdes (escearios de teatro a0 aire libre, pistas de
baile descubertas...), ' . '
Poders autorizarse asimesmo a ubicacién de casetas e quioscos
desmontables para fins propios dos usos convencionais destas zZonas,
asi coma o amoblamento necesario (bancos, papeleiras, fontes de auga
potable, xogos de nenos, etc.), e tamén a construccidn de equipamentos
que non comporten edificacién: campos de deportes ou semellantes.
Exceptiianse desta exixencia as construcciéns xa existentes nos parques
€ zonas verdes actuais, cuxa reconstruccién ou rehabilitacién se
permite, sempre que acobille usos dotacionais de calquera tipo. _
En todo caso a superficie total ocupada con tédolos elementos
permanentes antes citados, non poderd supera-lo 15 % da superficie
total da zona en que se ubiguen.
A ocupacién méxima, considerando os elementos permanentes e os
desmontab]es, non poderd supera-lo 25 % da superficie total da zona.
~ Os cerramentos, cando sexan necesarios non superardn a altura de 0,50
n. con materiais opacos podendo rebasar este limite con elementos
didfanos ou elementos vexetais. :
As zonas verdes e espacios libres de uso piblico deberdn estar
comenentemente urbanizadas, coas sias correspondentes sendas
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[ peatonais, camifios, escaleiras e acondicionamento vexeta

dotadas do alumeado publico, alcantarillado e abastecementg de auga
[ necesarios para o sey funcionamento e conservacién.
| o
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‘1. Condicidns xerais.
- Delimitacidn. |
A definida nos planos de ordenacién correspondentes que inclye, antre
outras, as seguintes dotaciéns: _
a) A totalidade dos Tocais das vellas escolas unitarias espalladas
pelo territorio, cos seus terreos anexos, asi coma outras edificacidns
pdb]i¢as espalladas polo rural. ‘

b) A totalidade das igrexas parroquiais,'cape1a§ e demais edificacidns
- destinadas ao cuito. |

c) A totalidade dos cimiterios parrogquiais.

d) O resto dos equipamentos que non se inclden no sistema xeral
correspondente. : : .

- 2. Condicibns de volume.

Naquelas parcelas que, unha vez aprobadas estas Normas, se destinasen
~a este uso e estean dentro dalgunha zona correspondente a solo'urbaho,
poderase autoriza-la aplicacién das condiciéns de volume da zona onde
- esté situada, tendendo a que a edificacidn se integre coa existente
ocultando medianeiras, mantendo alineaciéns, etc. Para o resto dos
Casos, rexirdn as seguintes condicidns de volume:

- Ocupacidén da parcela:

A edificacién en planta non 6cuparé méis do 70 % da superficie da
parcela. '

- Altura mixima:

Serd de 7 m. con caricter xeral, para tedo o territorio e de 9 m. para
0 solo urbano da Vila de Fisterra non podendo ser sobrepasada mdis que
por elementos ornamentais no caso de_edificios singulares,

3. Usos.

B.5.MF. ).

Os squipamantos ncluidos no Sistema Xaral da Equipamentos, hanse rexer pola Norsativadm Sfstames Xereds, {artige 3.4.1.3. das presentes
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0 correspondente ao equipamento de que se trate.
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-7. NORMAS PARA AS ZONAS PENDENTES D REALIZACION DE PLANS ESPERRTS ey o

SOLO URBANO. = '

5.7.1. PLAN ESPECIAL DE PROTECCION E REFORMA INTERIOR DO
HISTORICO DE FISTERRA.

1. Denominacién.

Plan Especial de Proteccién e Reforma Interior do Casco Histérico.

2. Definicién e émeto.

Tritase dos terreos abranxidos polo &meto grafiado nos planos -de

~ordenacién, comprendidos dentro da delimitacion do solo urbano da vila
de Fisterra, de xeito que se poida facer compatible a regulacidn
urbanistica pormiudada en orde 4 proteccidn exixible, coas necesidades
dos diversos moradores e usuarios do espacio do dito Conxunto.

- Condicidns previas.

a) Afnda que estea pevisto realizar axifia o P.E.P.R.I. en cuestidn
‘considerase necesario que ata que non se aprobe este
definitivamente, haberase de proibir se profba todo tipo de
derrubos de edificios, agds os que tefian unha Decraracidn de Ruina
legalmente emitida; e, afnda nestes casos, serd precisa a
reconstruccidn do existente. Exceptuaranse desta régula aqueles
edificios para os que xa se prevexa a sua demolicién, de modo

~ expreso, nas presentes N.S.M.F. . '

b) Ata entén non se autorizarin mdis obras que as de consolidacién,
restauracién, rehabilitacién, etc. que vefan demandadas pola
hixiene, ornato e conservacién do inmoble. .

c) Poderanse autorizar obras de nova planta en solares valeiros de
edificacién sempre que se axusten as obras ds disposiciéns

- establecidas nas Disposicidns Transitorias que se consignan no-
seguinte epfigrafe. -

d) Cando as obras a que se fai referencia nos epigrafes b)'e'c)
anteriores se localicen en edificios ou espacios que figuren no
Catdlogo de Bens de Interese Cultural, serd precisa a autorizacién
previa da C.P. do Patrimonio Histérico-Artistico, denantes de 1les
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Alineaciéns e Rasantes.

Ata que non se aprobe o Plan Especial, as alineaciéns no C. . serdn as
existentes na actualidade. Para os solares valeiros serd preceptiva a

presentacién dun Estudo de Detalle que propofia razonadamente o
~ ' mantenemento ou a modificacién.

Parcela edificable.

_ Serd preceptivo o respeto ao parcelario histérico na'tota]idade_do
“ B dmeto da zona pendente de Plan Especial. Caso de querer abordar unha -
edificacién que abranxa miis dunha parcela, a solucién arquitecténica
elexida serd quen de reflexar a reaiidade parcelaria preexistente
sendo preceptive informe positivo ao respeito dos servicios técnicos
municipais e/ou dos redactores das N.S.

Edif icabitidade.

Ata a aprobacién definitiva do P. Especial, coma régula xeral
manterase a edificabilidade existente. Para o caso de solares valeiros
nas condiciéns do apartado 3) anterior, a edificabilidade vir
determinada polas alineacidns actuais, permitindose unha aTtura mixima
de dias plantas (baixa e dias altas), sen poder exceder, en ningdn
caso dos 8,6 mts. de altura. (AMP).

Usos.

Os usos permitidos na zona do C.H., entretanto non se establece a

regulacién pormiudada dos mesmos, por parte do P.E. serdn os
seguintes:

- Vivenda (Categoria 1* e 2%).

- Industria (Categoria 1t).
Garaxe-Aparcamento. (Categoria 1* e 24},
Comercial. (Categoria 1% e 2%).
Oficiias. (Categorias 1%, 2' ¢ 3t).
Hoteleiro. (Catggoria 1' e 23).

s B
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cultural, relixioso, deportivo, recreativo, servicios pubifcos e
espectdculos). - ‘

Normas tipoléxicas. _

12) Cando se pretenda acometer unha nova edificacién procederase a
facer unha Memeria descriptiva das edificaciéns existentes no
seu entorno que, alomenos, contemplard os seguintes aspectos:

Xeira na que foron construidos e estilo arquitecténico

concreto en cada unha das ditas edificacions se é o caso.

- Cardcter das mentadas edificacicns.

- Caracteristicas das fachadas en canto ao seu ancho de -
frente, lifia de cornisa, proporcién antre vanos e 0cos,
tratamento de ocos, voos e materiais empregados.

0 proxecto que ampare a nova edificacién deberd xustifica-To

acaemento da edificacién que se pretende co entorno, en funcidén do
resultado da andlise dos datos anteriores.

2°) Corpos voados., |
1) Proibense enteiramente os corpos voados pechados a

partires_do paramento de fachada, agds os formados por
miradoiros e galerias.

2) Permitese a construccién de ba]cdns,_patins,,so]ainas,
~cornisas e aleiros. .

3) Para ser considerado coma galeria ou miradoiro o corpo
voado deberd ter acristalado como minime o 70 % da
superficie dos seus paramentos.

4) As profundidades méximas dos véos permitidos serin as
seguintes:

Para as ridas inferiores a 4 m. non se permiten
véos.

- Para as ridas superiores a 4 m 0s vios non
superardn o 10 % do ancho da ria, sen que en
ningin caso se poida superar a profundidade de
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anchura e precisen de restauracicn.

5)  Proibese a formacién de véos mercede & prolo
forxado en todo o seuy eépesor, sendo
tratamento acaido da base do corpo voédo,
patrdns de disefio existentes na vila.

6) 0 acristalamento de miradoiros e galerias poders
utilizar calquera das tipoloxias tradicionais do Casco
Histéricq.-No seu defecto térqse qQue utilizar unha
particién do - vidro en unidades cadradas oy
rectangulares (co  lado vertical superior ao
horizontal), gque deben ter un minimo de 900 cm? da
superficie acristalada vista. Calquera outra
disposicién terd que xustificarse comenentemente.

gacion do
preciso o
utilizando

3%) Proporcién oco/muro.

Terd en conta a sia integracién ds edificaciéns existentes
no entorno, ben por axeitamento, ben por contraste.

4?) Cardcter dos ocos e vanos.

1)

- 2)

0s ocos das plantas altas poderdn encetarse d altura do
forxado correspondehte para formar portas de aire, ventanais
de balcén e comunicacidn con galerias e miradoiros, ou
constituifen ventanas. No primeiro suposto o paramento
vertical (xamba) terd que ter unha dimensién de alomenos
unha vez e media o horizontal (tintel). No caso de ventanas,
éstas poderdn ser cadradas ou rectangulares; neste suposto,
a proporcidn antre verticalidade e horizontalidade debe se-
la mesma que a consignada para ventanais de balcén, porfas
de aire ou portas de galeria ou miradoiro, agds se xoga no

‘mesmo pano de fachada con ventanas e portas de aire, onde se

poderd compofier sen este requisito.

Excepciona]mente,'poderén permitirse ocos que non cumpran co
dito no apartado anterior se as caracteristicas do disefio
xustifican tal modificacidn de xeito inequivoco. En todo
caso, Timitaranse a elementos aillados dentro da composicidn
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da fachada. R

5%) Tratamento de plantas baixas e locais conerciais..
1) Non se admitirdn fachadas incompletas, nas que aparezan

exclusivamente os elementos estructurais, sen unha definicién
precisa da planta baixa.

2) 0 disefio, cardcter compositivo e tratamento das plantas baixas

gardard relacién e coerencia co resto do edificio no que at1nxe a:
- re]ac16n oco/muro,

- lifias e ritmos verticais compositivos.
tamafio e proporcién dos ocos.

materiais de fachada (tanto os - constructives coma os

ornamentais).

3) A reforma e tratamento de fachadas, portais e locais comerciais
obedecerd, tamén aos criterios expresados no ponto anterior,
relativos ao tratamento unitario de toda a edificacién, para o cal
haberd que aportar documentacion grifica e topogrdfica dabondo,
Tamén se aportari semellante documentacién dos edificios
co]indantes.ao'que vaia ser obxeto de reforma.

0 p]éno no que se sitiie se o(s) houbese, e o das portas de acceso

aos locais comerciais retranquearanse 0,25 m. da alineacién da -

fachada correspondente

5) Non se permitird 0 rasgado horizontal de ocos de fachada para
aumenta-los existentes, agds en casos excepcionais, perfectamente

xustificados por razéns de salubridade ou mellora de composicidén
xeral dao edificio. '

62) Materiais.
a) Dos muros e pilares exteriores.
1) Permitese e recoméndase o emprego de pedra nos
diversos tipos de fibrica e calidade para a
construccién das paredes de cerramento exterior.
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Autorizarase o emprego doutro:hipo‘de fébricas sempre

que se enfosquen enluzan e pinten.

2) Proibese a imitacién de materiais nobres tai coma a

- pedra de gran, en acabados ou elementos ornamentais, asi
coma chapados de pedra pu]ida

3} Proibese a utilizacién de azulexos, gresites ou cerdmicas

semellantes coma materiais de ap]acados a0s muros de
cerramento,

b) Carpinteria exterior. .
Nas obras de nova construccién en solares valeiros: _

1) Autorizase e recoméndase coma material para bastidores
e cercos de ventanas e portas, a madeira de calqguera
clase que terd que ser necesariamente pintada no seu
Tado exterior. Tamén se poderén utilizar outros
materiais para ese mester, tal coma o ferro, aluminio
e o plistico, sempre que estean, interfor e
exteriormente pintados, lacados ou_ coloreados por
calquera outro sistema, proibindose 0 aluminio na sia
coor natural.

2) Para antepeitos e barandiﬁas autorizanse tédolos
materiais tradicionais: pedra madeira, ferro, ferro
fundido e, mesmo a]umin1o, sempre que sea lacado ou
anodizado.

3) Para entramado de galerias ou miradoiros, améis dos
materiais Xa referenciados, tamén se permite a
utilizacién do formigén prefabricado, sempre que se
pinte,

4) O disefio da cerrallerfa evitard a incorporacién de
elementos disonantes co entorno, tendendo a solucidns
eficaces e de grande simplicidade, acordes coas

- solucidns tradicionais.

5) Nas obras de restauracién de edificios con mdis de 40
anos de antigiledade, sers preceptivo utilizar madeira
na carpinteria exterior e fundicién ou forxa en
barandifias de balcéns, utilizando disefios que recollan
tipoloxias existentes. No seu defecto, deseRaranse con
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7%} Cubertas.

1) A estructura poderé ser de calquera material.

2) A cubr1c16n serd forzosamente de te]]a curva de barro

cocido propia do pais.

3) Os elementos que sobresaian da cuberta {agds as bufardas,

se has houbese) terdn que ter un tratamento cromdtico
igoal ou semellante ao da cubricién.

82} Coor. .
a) Cerramentos.

As partes dos muros de cerramento que non sexan pétreas
terdn que se enlucir e pintar con coores craros {blanco,
marfil, grises craros, etc. ). Se os recercados ou
refundidos de ocos non son Pétreos poderdn pintarse noutra
tonalidade da mesma gama. Non se admitirdn combinacidns

agresivas de coor nen o emprego de miis de dias coores nos
acabados dos' paramentos.

b) Carpinteria.

A carpinteria exterior poderd ter unha ampla gama
cromdtica, recomendando, por orde de importancia, as
seguintes coores: ocres, verdes, brancos, roxos ou azuis.

Proibese a coor negra nos materiais de defensa en balcéns,
miradoiros e semellantes.
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5.7.2. PLAN ESPECIAL PORTUARIO. y

1. Denominacidn.

Pt o Y
fi‘;;',; r i )ﬁprobac‘é‘é&_la
__ ?‘ aeside de iy dekt

wi o

Plan Esbecia] de Ordenaci6n do Porto de Fisterra.

2. Definicion e 4meto.

0 Plan Especial Portuario regulard os usos do solo e a edificacign
nos terreos do dominio piblico afectado aos Ffins portuarios,

independeniemente de que tais terreos se vaian adicar a actividade
portuaria ou aos servicios do porto.

3. Competencia para a redaccién.

0 Plan Especial Portuario seri redactado polos Servicios Portuarios
da D.X. de 0.P. da €.0.T.0.P., nun prazo miximo de 3 anos contados
a partires da aprobacién definitiva das presentes N.S.M.F.
Serd tramitado conforme ao disposto no vixente T.R.L.S.
Regulamento de Planeamento.

e o

4, Condiciéns a ter en conta 4 hora da sda elaboracion.

1%) 0 Plan Especial amdis de regular polo miudo a zona portuaria
propiamente dita, maila Zona de Servicios, tanto no que fai
4 realidade existente, coma no que respeita aos posibles
plans de expansidn portuaria, deberd recolle-las
determinaciéns que fixan as presentes N.S.M.F. para os
elementos do Sistema Xeral de Espacios Libres e de
Equipamentos, e mdis concretamente: 0 espacio adicado xa &
celebracidn de mercadifios bisemanais e o acondicionamento
axardinado de toda a zona non afectada polos servicios
portuarios. |

2?) 0 Plan Especial deberi ordenar acaidamente todolos peiraos
e ramplas existentes no borde  de encontro coa Vila,
sustituindo as escolleras pbr peiraos en todo ese borde.

3%)  Na medida do posible non se preverdn novos recheos na parte
interior do porto, para manter asf a silueta xa tradicional.

- 4%)  As edificaciéns ou construcciéns de todo tipo que se poidan

tnzar no sistema portuario, deberinse integrar adaptdndose
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ds caracteristicas
harmonizando, asimesmo, coas normas tipol6xi
establecidas nas presentes N.S.M.F.

as xerais
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1. Sectores.

1.

en Tﬁé

As presentes N.S., conforme ao diagnéstico daf informacién

urbanistica e aos obxetivos, criterios e solu i6ns xerais
-contidas na Memoria Xustificativa, prevén a existencia de un
s§ sector desta clase de chan: o situado na zona cofiecida
coma Atalaia -San Roque- , cunha superficie total de 24,92

Ha. Calquera cambio na configuracion do sector terdse que
tramitar mercede d Modificacidn das N.S.

» conforme se dispén
nos artigos 126,5 e 128 do TRLS.

2. Desenrolo urbanistico.

Este chan serd desenrolado mercede & obrigada redaccién,

aprobacién e execucién do correspondente Plan Parcial e
Proxecto de Urbanizacién.

3. Determinaciéns dos Plans Parciais.

‘Os Plans Parciais que desenrolen este tipo de chan conterdn,

alomenos, as determinacidns Que estableza o artigo 45.1 do

Regulamento de Planeamento, a saber:

a) Delimitacién da 4rea de planeamento, dacordo co eipoSto
‘no apartado a) anterior. |

b) Usos. Os usos permitidos serdn os seguintes:

Vivenda (Categorfa 1% e 31),

Hoteleiro (Categoria 1%).

Sociocultural e recreativo (Categoria 1* e 21).

Comercial (Categoria 1* e 21).

Dotacional Publico.

As intensidades permitidas (en %) situaranse na
seguinte banda:

97




_1, P"-j ’

-~

™ T T T T

1

Residencia1 | ' 30 50 _"

Comercial B . 10

"Hoteleiro

Sociocultural

Dotacional publico

c) Delimitacién das zonas nas que se divide a drea planeada
e sina]amento de poligonos ou unidades de execucidn do
planeamento, no seu caso. :

d) Reservas mfnimas. Os Plans Parc1a1s sinalardn os médulos
de reserva de chan para cada dotacién que, coma minimo
haberdn de supofier: ;

d,) Sistema de espacios libres de dominio e uso pibTico:
0 Plan Parcial preverd un minimo do 20 % da superficie do
Sector para Parques Urbanos, en coma moito -tres zonas
distintas.
A estes efectos non se poderd inclui-1la superflcie ocupada
po]o viario para a circulacién rodada, no sey caso.
J Centros docentes:
As reservas previstas pola lei, que se poderdn trocar por

outro uso ~dotacional, sempre que o Concello o autorice,
tendo preferencia o de zonas verdes.

d,} Servicios de interés piblico e social:
Idem ponto d,) anterior.
d,} Plazas de aparcamento:
- Aparcamentos de caricter privado:
* 1 por cada vivenda.
* ] por cada 100 m* construidos para outros usos.
- Aparcamentos piblicos:
* Un minimo de 1,5 pTazas/V1venda e/ou 100 m*/construfdos
* Unha plaza por cada 100 m? de usos pub11cos
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f)

- e) Infraestructuras.

e,) Commicacidns.

0 Plan Parcial deberd resolver acaidamente o| enlace co
sistema xeral de comunicacidns previsto nas N.S., de xeito
que non se perturbe o natural desenvolvimento do trafego,
coidando igoalmente o disefio das conexidns. No caso de que
o Plan Parcial non comprenda a totalidade da drea de chan
apto para urbanizar do Sector deberi resolver igoalmente
as conexidns co dito sistema xeral da parte non planeada,

sempre que esta parte se vexa imposibilitada de resolve-lo
de seu.

e,) Caracteristicas e trazado das galerias e redes de
abastecemento de auga, rego e hidrantes contra incendios,

alcantarillado, enerxia eléctrica e alumeado, rede
telefénica, etc. ' : '

0 Plan Parcial deberd garantir:

1) Suministro de auga para a poboacién prevista de un minimo
de 250_11tfos/habitante/d1a en condiciéns dptimas de
potabilidade. =~

2) Suministro de enerxfa eléctrica por enriba dos 30 watios
de potencia por m* de terreo ordenado ou 40 por cada m®
construibfe. .

Tédalas redes de servicios deberdn discurrir obrigadamente

baixo terra, aproveitando para elo un foxo escalonado, de

xeito que sexa mdis doada calquera reparacién de averias.

0 Plan Parcial fixard as condiciéns de céTcu1o a ter en

conta polos proxectos de urbanizacién.
Avaliacién econdmica da imp]angacién dos servicios e da
execucién das obras de urbanizacién, expresando coma minimo,

~ co suficiente nivel de desagregacién, as seguintes:

- Movimento de terras.

- Afirmado de viario e encintado de aceras,
- Estructuras. '
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g)
h}

k)

1)

~ Sinalizacién,
- Saneamento, o
- Abastecemento de auga, reqo e h1drantes contra incepdios.
- Rede de Enerxia Eléctrica.
Alumeado piblico.
- Rede Telefénica.
- Xardineiria.
- Mobiliario Urbano.
- Construccidns dotacionais, se ha lugar. _
- Indemnizacidns, seé proceden, polas expropiacidns de

terreos a realizar para garanti-las conexiéns cos sistemas
Xerais,

Establecemento do Plan de Estapas.

" Xeito de aconeteuento das obras de urbanizacié e sinalamento

do sistema de actuacién.
Compromisos a contraer antre o urbanizador e o Concello e
anire aquét e os futuros propietarios, conforme ao disposto

no artigo 46.b, do R.P. e garantias establecidas para o
cumplimento dos ditos compromisos.

Sinalamento dos medios econémicos cos que éonta 0

urbanizador, distinguindo os recursos propios e as fontes de
financiacién.

Escalas da planimetria.

Tanto os Planos de Informacién coma o0s de proxecto

redactaranse a unha escala minima de 1: 1. 000. Os planos de
proxecto conterdn coma minimo:

- Zonificacién, con sinalamento de conexidns co _
sistema xeral de tomunicacidns, especificando para a dita
rede as alineaciéns e rasantes, por medio de perfis
lonxitudinais e transversais axeitados.

- Esquema de rede de servicios. '

- Delimitacion de pol1gonos, se ha lugar,

- Plan de Etapas.

Condicidns da edificacién. /

1. A edificacién permitida non sobfepasaré,hs dias plantas,

nas condiciéns_estipu]adas nas ordenanzas xerais de volume.
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Non computardn coma edificables os s0tos e semiso
inscriban totalmente por baixo de 1,2 m. das rasantes
-se permitird usar este espacic coma vivideiro.

2. As edificaciéns non superardn as alturas fixadas como
miximas para o correspondente nimero de p]antas ‘establecidas
nas presentes N.S.M.F. A maior diferencia permitida antre
@ altura méxima (sobre rasante) e a altura mixima permitida
{a existente no ponto mdis desfavorable) fixase en 1,2 m.
3. As construccibns cumprirdn coas normas tipoldxicas
establecidas nas presentes Normas Subsidiarias.

Non

4. Edificabilidade.
Fixase en 0,5 m?/m?.

5. Usos permitidos.

Sector
Unico
- Yivenda colectiva Non
- YVivenda Unifamiliar $i
-- Industrial - Non
- Comercial - Si
- Garaxe-aparcamento - Si
- Culural _ Si
- Oficifias . Si
- Hoteleiro Si
- Sanitario . Si
- Asistencial | - Si
- Educativo Si
- Socio-cultural - §i
- Relixioso §i
- Deportivo S
- Recreativo _ Si
- Espectdculos Si
- - Agropecuario Non
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2)

3)

4)

contida nos planos de ordenacién das presentes ‘Normas
Subsidiarias, ou nos Convenios Urbanfsticos suscritos tanto
denantes coma despois da aprobacién do presente Documento.

. Sistema de actuacién.

_0 sistema de actuacién para a execucidn das determinaciéns do
planeamento agds que o Concello estime a comenencia de aplicar

outro sistema por falta de iniciativa particular serd sempre |

¢ de compensacién.

De calquera xeito, o Concello poderd troca-lo sistema de
actuacién, se por parte dos propietarios do sector se incumpren
0s prazos de execucién previstos.

Plazos de execucién. _

0(s) Plan(s) Parcial(is) deberanse aprobar denantes de
transcorridos 6 anos dende a aprobacidén definitiva das N.S.M.F.
O(s} Plan(s) Parcial(is) delimitardn tédalas Unidades de
Execucién necesarias para garantiFIas cesibns, equidistribucién
e urbanizacién das que fala o artigo 26 do T.R.L.S.

0 dereito ao aproveitamento urbanistico terase que exercer .

denantes de teren transcorridos catro anos dende a delimitacién
da unidade de execucién. Nese tempo tense que dar cumprimento
aos deberes exixidos no artigo 26 do T.R.L.S.

Antes de transcorridos outros dous anos terase que solicita-la
Ticencia de edificacién; senén, o dereito ao aproveitamento
urbanistico reducirase no 50 %; para o que se redactard a
correspondente resolucién administrativa.
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5.9. NORMAS PARA O SOLO NON URBANIZABLE. DISPOSTCTONS XERALS

1. Autorizacidns e Licencias.
Para o otorgamento de Ticencias deberj estarse ao disposto

o TRLS,

e na LASGA observando, asimesmo, o regu1amentado nas Normas

Complementarias e Subsidiarias da Provincia de A Corufia (artigo 34
e segu1ntes)

2. Os nicleos rdrais de poboacidn.

2.1,

Condiserarase nicleo rural de poboacién aquel no que se
cumpran, alomenos, tres das cinco condicidns seguintes:

. Que tefian un nimero de vivendas = 8 inscribibles dentro
dun circulo de radio mdximo de 75 m.

2. Que tefian unha densidade minima de 3 vivendas/Ha , hun
dmeto de, alomenos, 1,5 Ha.

3. Ser identificado social e toponimicamente coma nicleo

- . singularizado. _
4. Contar con dous dos seguintes servicios: enerxia

eléctrica, abastecemento comunitario de auga potable,
evacuacién comunitaria de augas residuais, pavimentacién da
calzada de, alomenos unha via de acceso, teléfono piblico ou
privado, iluminacién piiblica.

5. Contar, alomenos cun dos seguintes equipamentos: casa
rectoral, escola unitaria, local piblico de reunién, sede da
pedanfa de barrio, lavadoiro piblico, campo da feira ou da
festa, sede de asociacién vecifial, tenda de alimentacidn,
Asi configurados, e unha vez descontado-los orixinarios
nicleos rurais xa integrados' no medio wurbano, coma
consecoencia da expansién da vila, os nicleos rurais
existentes en Fisterra son os que se reflexan nos planos de
ordenacién, que engloban as ‘19 entidades singulares que se
relacfonan a continuacién:

Parroquia de Fisterra: Ningin (xa estdn absorbidos pola
expansion urbana (Insua), ou non tefien poboacién (Cabo).
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2.2.

2.3.

Martifio de Abaixo (parte), V1go, Mallas e Calcoba.
Parroquia de San Vicente: Castro, Denle, Hermedesuxo de
Abaixo, Hermedesuxo de Arriba, San Salvador e Vifar.
Parroquia de Sardifieiro: Buxén, Castrexe, Castromifidn,
Padris, Rial, Sardifieiro de Arriba, Sixto e Suarriba.
Todos eles tefien o caricter de tradicionais menos o caso de
Calcoba, que € un ndcleo rural de recente formacién.
Nos Nicleos Rurais Tradicionais o chan clasificarase coma

non - urbanizable, pero distinguindo ddas situaciéns
normativas distintas:

a) Areas Consolidadas pola Edificacién; e

b) Areas non Consolidadas pola edificacién.

Faise esa distincién badsicamente en funcidn das
circunstancias obxetivas de disposicién de éervicios e/ou

consolidacién edificatoria. No nicleo Rural de Recente

Formacidn o solo clasificase coma urbane, por imperativos
Tegais (LASGA).

Nos Nidcleos Rurais sers preceptiva a redaccién de Plans
especiais de Mellora do Medio: a) nos niclees nos que todo

0 seu dmeto se considera coma non consolidade pola

eificacién: cando o ntmero de licencias de edificacién
concedidas acade ao 30 % do ndmero de vivendas existentes no
momento da aprobacién das Normas Subsidiarias. Ese nimero
vird determinado polo Censo de 1991 e polas licencias de

construccién concedidas dende esa data ata o intre de se

aproba-las Normas. b) Nos nicleos rurais nos que unha parte
do solo se considere coma non consolidado serd de apliccidn
o anterior, pero sé para a drea considerada coma non
consolidada, cando o niumero de licencias concedidas

exclusivamente para ese tipo de solo do nicleo acade o 50 %
do numero de vivendas existentes no intre de seren aprobada-
las Normas Subsidiarias. Tamén serd obrigada a realizacién
dun Plan EspeciaT de Mellora do Medio cando o Micleo rural
de que se trate se vexa afectado pola execucién dalgin
elemento de calquera dos sistemas xerais previstos nas N.S.
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(de comunicaciéns, de infraestructuréEvﬁﬂeqequ"f
-espacios Tibres, etc.). Entenderase que exicte ¢
se o dito elemento conleva a ocupacién de solo no/interior
do nicleo ou de terreos situados a menos de 50 metros del,

tal e coma se delimitan nos planos de ordenacién.

3, Definicién de nicleo de poboacidén e perigo da sia formacidn.

3.1

3.2,

- Defintcidn de nicleo de poboacicn.

Aos efectos do disposto no artigo 93.1 c) do Reguiamento de
Planeamento, o nicleo de poboacién no Concello de Fisterra
definese en base 4s seguintes caracteristicas:

1?) Agrupacién de vivendas > 4, separadas antre elas menos
de 100 metros ou = 3, separadas menos de 50 metros.

2%} Agrupacidn 1ifal de vivendas = 5, nun tramo de via
inferior a 500 metros. ‘

3%) Dispor de equipamentos e servicios propios do rural ou
pertencer orgdnicamente a un sistema de lugares e aldeas,
dentro da parroquia, que dispofien deses equipamentos.

4?) ‘Aparecer identificado social e toponimicamente coma
nlicleo singularizado.

5%) Ter unha poboacién maioritariamente adicada a labores do
sector primario (en tanto que actividade unica, ou coma a

tempo parcial) sendo a casa mdis que unha vivenda, un
obradorlo ou fabrica agropecuaria.

Perigo de formaci6n de nicleo.

- Aos efectos da aplicacién do contido do articulo 16 do TRLS

e 39 da LASGA, entenderase que existe perigo de formacién de
nicleo ou de restar capacidade de consolidacién aos nicleos
de poboacién, cando se 'prpduza algunha das seguintes
condiciéns: - _ ]
1?)  Cando a construccién dunha nova edificacién provoque

a existencia dunha agrupacién de 4 ou miis

edificaciéns situvadas fora dos nicleos delimitados nas
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22)

3%)

4%)

52)

6¢)
7¢)

8%)

‘Af’}?bé&o pcl'l"'la . d
g0 3esidn de i . 1§ .
W ELE Zc

: [

presentes N.S.M.F. separadas anﬂﬁ*';k s !
metros. ‘ _
Cando esa construccidn provoque a existencia’ dunha
agrupacion de 3 ou mdis edificacions situadas fora dos
nicleos delimitados nas presentes N.S.M.F. separadas
antre elas menos de 50 metros.
Cando nun tramo de 500 metros medidos sobre da(s)
via(s) 4 que da fronte a edificacién -contados en
calquera sentido, a partires da que se pretendese-
provogue a existencia de 5 ou mé&is edificacidns
situadas fora dos ndcleos delimitados nas presentes
N.S.M.F. : ' -
Cando a edificacién sexa unha vivenda non vencellada
a unha explotacién agricola e se pretenda localizar en
chan non urbanizable especialmente protexido.
Cando con antelacidn 4 solicitude de licencia da obra
que se pretende se tefian concedido autorizacidns de
vivendas situadas fora dos niicleos rurais da parroquia
nunha porcentaxe = 10 % das contedidas'neses nicleos.
Todo elo contado a partires da aprobacién das
presentes N.S.M.F. e sobre a base dos Rexistros que
preceptivamente debe leva-To Concello sobre do
particu1ar. _
Cando a superficie da parcela na ‘que se pretende
localiza-la edificacién sexa < de 4.000 m3.
Cando a distancia antre a edificacién pretendida e
calquera das lindes da parcela sexa < 5 mts.
Cando a parcela na que se pretende situa-la
edificacidn tefia un frente 4 via piblica < 30 m.

Enténdese que mon hai perigo de formacién de nicleo de
poboacién cando a edificacion se sitie dentro do ameto
situado na franxa de 50 metros, paralela § poligonal que
conforma os ntcleos de poboacién delimitados nas presentes

N.S. -

4, Especificidade das edificaciéns de vivenda unifamiliar

106



consultora galega s.1.

~Aos efectos do disposto no artigo 16 do RTLS no tramitd para
a autorizacién de vivendas vencelladas a unha explgtacién
agricola soio contard o disposto nos pardgrafos 1¢, 2% @37 do

apartado 3.2) anterior, non sendo de aplicacidn o sinalade nos

paragrafos 4° a 8° (a.i.).

Para entender que unha vivenda é vencellada a unha explotacién

agricola deberi contar cos seguintes requisitos:

1%) Que se xustifique que os rendementos da explotacidn
permitan o sustento da familia que teRa que residir na
vivenda que se.pretende.construir, xustificacién que ters
que se conter nun anteproxecto de explotacién agricela,
pecuaria ou forestal. . '

2’) Que o titular da solicitude dispofia dunha explotacidn
agraria'de,'a1omen05, 4.000 m*, dentro do Concello en,
coma moito, 10 parcelas sempre que a que vaja acobilla-la
edificacién tefia un minimo de 2.000 m? (que é a U.M.C.) e
as demdis se adscriban a2 ese feito edificatorio.

5.  Condiciéns de harmonizacién co entorno das construcciéns en
 solo non urbanizable.

a) Non se autorizard en ninglin caso a utilizacién de

tipoloxias propias das zonas urbanas; e ao respeito

proibense:.

- As edificacidns de mdis de dias plantas (Baixa e 1?).

- 0s véos da edificacién, agds que se trate de balcéns,
galerfas ou beirados da cuberta, e sempre que éstes non
superen os 60 cms. de voo; . .

- Os ocos nos que a dimensidn vertical (xambas) sexan
menores que os da dimensién horizontail (dinteis).

- A cubricién dos faldéns da cuberta con materiais distintos
d tella de barro cocido propia da zona.

b) Para o cerramento exterior de tédalas plantas non se

poderd utilizar coma acabado visto ningin material fabricado

para ser revestido. : r

c) Para revestido dos paramentos que tefan que ser pintados
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utilizaranse as coores que se establecefr
xerais tipoléxicas.

d) As cubertas terdn volumes continuos, proibiphdose as
crebas no plano dos faldéns, as pendentes situaranse antre
un minimo de 22,5° e un mdximo de 45°,

e) Os cercados das fincas construidos con pedra ou seves (ou .
con dmbolos dous materiais. combinados) non terén mais
Timitacién que o relativo ds proporciéns que deben gardar
coa casa e finca 4 que serven de peche. Poderanse construir
peches ou cercados con outros materiais (poﬁamos por caso,
bloques de formigén, ladrillo, cercados metéllcos, etc.)
sempre e cando se enluzan, pinten ou encalen. Neste caso, a

altura do muro non sobrepasard 1,5 m. se € opaco ou 2 metros
se € traslicido.

“Ordenanzas

6. Construcciéns permitidas no chan non urbanizable.
6.1. Fora dos nicleos de poboacién, no sole non urbanizable

6.2.

non se poderdn realizar miis construccisns que as
seguintes:

¥

a) As que estean suxeitas a licencia municipal e non
precisen de autorizacién preV1a, a saber. _

- Construcciéns destinadas a explotacidns agricolas que
garden relacién coa natureza e destino do predio.

- Construccidns vencelladas & execucién, lantenilento e
servicio das obras piblicas.

b) As que previamente & licencia minicipal tefien que obter
~autorizacién da Comisién Provincial de Urbanismo (artigo
16, 3, 2* do TRLS) segundo o trimite do artigo 42 da Let
de Adaptacidn da do SoTo a Galicia: a saber:

- Edificaciéns e instalacibns de utilidade piblica ou
interese social.

- Vivendas unifamiliares aflladas.

Entenderase por construcciéns destinadas a explotaciéns
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destino
da finca e polo mesmo, autorizab1es, de seu. Sekdn as
seguintes:

- Silos para almacén de colleitas.,

- Hérreos.

Invernadoiros desmontables.

- Casetas ou galpéns para trebellos de labranza ata unha
superficie mixima en planta de 40 m* sempre que o
predio tefia unha superficie non inferjor d unidade
minima de cultivo e, en todo caso, sexa superior a
2.000 m*.

- Outras construcciéns para o servicio da expTotacién
agraria que non estean incluidas entre as catalogadas
‘como edificacién de utilidade publica ou interese
social segundo se di mdis adiante.

Entenderdse por construcciéns vencelladas & execucidn,
mentenemento e servicio das obras piblicas permitidas as
seguintes: |
a) As vencelladas 4 execucidn da obra publica:
- Plantas de fabricacién de formigén ou de aglomerado
asfdltico.

- Construccidéns para almacén de materiais, utis ou
.maquinaria.
- Edificaciéns autixilares de obra Aseos @ comedores
‘de personal, casetas e oficinas de obra.

b) Vencelladas ao mantenimento e servicio das dbras

piblicas: -

- Construcciéns para almacén de materiais, utensilios
ou maquinaria cun tamafio méximo de 50 m2.

- Marquesiftas e refuxios en paradas de transporte
piblico.

¢} Calquera construccién vencellada d execucidn,

mantenimento e servicio das obras piblicas non comprendida

na relacién de edificaciéns de utilidade piblica e interés

social que se recolle médis adiante.
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6.4.

6.4.1. Por edificaciéns de uti]1dade pdblica ou inte
social poderanse entender as seguintes:

a)

b)

-d).

e)

f)

9)

h)

Apmbado par- la

en sesidn de _—’:'_’;;L J:?

Ed1f1cac16ns de utilidade piblica e interese socidN.
ese

Equipamentos sanitarios: centros de salide, dispensaribs,
clinicas, ambulatorios ou cemiterios.

Equipamentos docentes: - garderfas, colexios, escolas,
institutos de ensino medio ou calquera outro equipamento
onde se 1mpartan ensinanzas teéricas ou priacticas de
calquera caste. . _

Equipamentos asistenciais: garderfas, residenciais de
ancidns, centros de rehabil1taC1dn, etc.

Equipamentos turisticos, recreativos ou deportivos:
hoteis, moteis, campings, discotecas e salas de festa,
complexos e portos deportivos e centros de informacién
turistica.

Edificacidns para a defensa nac1ona1 acuartelamentus e
instalaciéns militares.

Edificacidéns industriais, cando a instalacién industrial
estea vencellada 4s capacidades productivas oy
extractivas do medio: canteiras e minas e fibricas de
transformacién de productos ‘agrfcolas, forestais, ou do
mar (pesca, marisqueo, sargazos, sal, etc.).
Edificacidns para uso agricola e pecuario: granxas, para
estabulacién e cria de gando, piscifactorias, naves para
usos agricolas calquera que sexa o seu destino cunha
superficie superior aos 40 m?,

Construcciéns para infraestructuras de servicios
pablicos: produccién e transporte de enerxia eléctrica,
telecomunicacidns, estaciéns depuradoras de augas
potables ou residuais, plantas de tratamento de residuos
s61idos urbanos ou industriais, parques de bombeiros,
etc. | .
Todas aquelas que tefian que acobillar actividades
declaradas de utilidade publica ou interese social por
un 6rgano administrativo en virtude das disposicidns de
lexisTacién sectorial. '

110

de 198



™

1

1

consﬁltora ga1ega s. 1.

i

. A_p::._&_ﬁaao por fa t_-',' "h~.'.’-»"
en 5e5i6|"| de '-’@"""I?; ‘ diz‘é r .. Ha
| L SECRE(AA0)

%"i '
\‘, i \

6.4.2. Serdn dutorizables como usos anexo'“ﬁﬁﬁ SInalados no

artigo anterior, 0s seguintes, cos condicionantes que| se
citan:

a) Oficifas vencelladas aos usos principais sinalados no
artigo anterior, coa condicién de que a sda superficie
non supere o 15 % da superficie total construida cuberta.

b) Equipamentos comerciais complementarios dos equipamentos

» turisticos recreativos oy deportivos " sinalados no
apartado d) do artigo anter1or, sempre que a stia

- superficie non supere o 20 % da superficie total
construida cuberta.

c) Vivendas que sexan necesarias para aloxa-los responsables
da garda ou conservacién das edificacidns sinaladas nos
apartados a, b, ¢, e h do artigo precedente en ndmero

méximo de unha vivenda de, coma méx1mo, 120 m?* utiles
para cada instalacién.

6.4.3. A declaracién de utilidade piblica ou interese social
e deméis requisitos necesarios para a autorizacién das obras
recollidas no presente artigo someterase ao procedemento

establecido nas N.S.C. e S. da Provincia. de A Coruia (Titulo
IV, Capitulo I, artigos 32 e ss. ).

6.5. Vivendas unifamiliares illadas.

6.5.1. Vencelladas a explotaciéns agricolas. Poderanse
autorizar vivendas vencelladas a explotacidns agricolas

cando se cumpran cos indicadores de . tal condicidn
establecidos no apartado 4 anterior,

6.5.2. Non vencelladas a explotacidns agricolas.
Excepcionaimente poderase autoriza-Ja construccidn de
vivendas unifamiliares illadas desta natureza, sempre e

~ cando se dea cumprimento ac establecido no apartade 3.2.

anterior, sendo condicidn sine qua non a fixada no punto 5%
do dito apartado, isto é que a concesidn desa licencia non

coute o normal desenrolo dos miclegs de poboacién
existentes,
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6.5.3. 0 procedemento para a autor

LY
oy LR

N vendas

illadas realizarase conforme as exixencias contidds nos
artigos 34 e ss. das N.C. e S. Provinciais de A Cdru'a.

7. Condiciéns que deben reuni-las parcelas onde se vatan situar

edificaciéns autorizables segundo o trimite establec1do no
artigo 42 da LASGA:

a)
)

c)

d)

Contardn con aceso. rodado, por via publ1ca que permita a
circulacién de veiculos automéveis.

Terdn que te-la posibilidade de enganche 4§ rede de
suministro de enerxia eléctrica.

Satisfardn o abastecemento de auga por captacidn
individual, que garanta o caudal suficiente para o uso
solicitade e as condiciéns de potablidade. As captacidns
e/ou depésitos de abastecemento 4s vivendas terdn que se
separar de calquera fosa séptica, estergueira ou calquera
fonte contaminante, un minimo de 25 metros.

Contardn con instalacién de evacuacién e tratamento de
augas residuais por medios individuais de xeito que se
garanta a non contaminacién do medio natural. Coma minimo,
o tratamento das augas residuais das vivendas axustaranse
aos sistemas que a tal fin se describen na Norma
Tecnoléxica da Edificacién NTE-ISD de 1974.

Nas vivendas que tefian coma anexos, cortes ou cortellos,

estes terdn que se aillar das vivendas, dispofiendo de
entradas independentes,

8. Tipos de solo non urbanizable.

0 solo clasificado nas presentes N.S. coma non urbanizable é
de tres tipos:

a)

1.

Solo Non Urbanizable de Nicleos Rurais Tradicionais.(NRT).

A stia vez, e aos efectos normativos, neste solo

distinguiranse ddas zonas:
Solo consolidado pola edificacién.

2. Solo non consolidado pola edificacién.
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b) Solo Non Urbanizable Comin. (NUC).
c) Solo Non Urbanizable espec1a1mente'p 1o
A sia vez este chan subdividese nas seguintes categorias:
c,) Solo Non Urbanizable espec1a1mente protex1do dos
Espacios. Naturais (SEN).

¢} Solo Nen Urbanizable especialmente protexido do
‘Litoral Costeiro (SL).

¢,) Solo Non Urbanizable especialmente protex1do de
Recursos Hidricos (SR).

c.) Solo Non Urbanizab]el especialmente protexido de
Cultives (SC).

;) Solo Non Urbanizable especia]mente protexido do Masas
Forestais. (SMF). .

) Solo Non Urbanizable especialmente protexido do
Patrimonio Histérico-Artistico, Arqueoléxico,
Etnogrdfico e CuTtural (SPH).

¢,) Proteccidns paisaxisticas das estradas {PP)
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5.10.1. Norma n’ 1 De Edificacidn nos Nicleos Rurais Trad1c1
dreas consolidadas pola edificacién (NRTC).

nais nas

1. Definicién e dmeto.

Comprende esta Ordenanza a totalidade ou parte dos dmetos das
aldeas e lugares que conforman os asentamentos rurais tradicionais que
dispofien xa de servicios urbanisticos ou se localizan en dreas
consolidadas pola edificacién.

2. Sistena_de ordenaciodn.

A edificacién serd exenta ou apareada; neste ditimo caso, sempre
que se ampare con proxecto conxunto. Excepcionaimente poderase permiti-1la
edificacidn adosada a medianeira(s) xa existente(s). Co mesmo cardcter
excepcional permitirdse a edificacién antre medianeiras {ou en fieira)
para completar tramos xa consolidados con esta tipoloxia. Esta excepcion
sera aplicable exclusivamente na marxe da via que redna as condicidns de
‘consolidacién exixidas. A estes efectos consideraranse na tipoloxia de
edificacién antre medianeiras en fieira, aqueles tramos de vias
comprendidos antre ddas intersecciéns viarias que aparezan edificados,
alomenos, en 2/3 da sda lonxitude.

3. Parimetros da edificacion.

- Alineacidns e rasantes.
Dado que a cartografia da que se vai d1spor para a inmensa maioria
destes niicleos é de escala poucc acaida para o establecemento grdfico de

alineacidns, no suposto de que estas non se grafien, estableceranse do
seguinte xeito: '

Vias do Sistema Xeral: 'Segundo 0 retranquec establecido na normativa do
_ | sistema xeral para o Tipo de via correspondente.

Resto das vias: 6 m. do eixo, no caso de vias de comunicacién
.antre nicleos e de 4 m. no interior dos nicleos.
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Aﬁmb'ado : s
po sesidn de __

Cando en ca]quera estrada, pwsta;h*ff--
houbese  sobreanchos na calzada,
sumardnselle ao recuade que 1les corresponda
dende o eixo para consegui-lo recuado total.
Nos tramos das vias citadas en segundo lugar que, con anterioridade
d aprobacion das N.S.M.F., se atopen consolidadas pola edificacién a
distancias inferiores ds sinaladas eiqui, as novas edificacidns poderdnse
adaptar aos retranqueos dominantes, perc nunca a distancias inferiores

aos 3 m. do eixo. Esta excepcidn non serd aplicable ao marxe da ria que
non estea consolidada.

- Lifas de peche.

A partires do eixo das vias o5 recuados das lifias de peche minimo
respetardn as seguintes distancias:

Vias do Sistema Xeral: Segin se estableza polo titular da via, conforme

se especifica na Ordenanza Xeral para cada Tipo

de via. _
Outras vias:. Alomenos, a 4 ou 3 m. do eixo. Segundo se trate
de viario externo ou interno dos nicleos,
- séndolle de aplicacién aos peches o disposto a

respeito dos sobreanchos na via para o recuado
da edificacién.

Cando se constrda unha nova edificacion, a lifia de peche, na
proxeccion da fachada que dea fronte & via ou espacio pub11co, derxaré

1ibre un recuado dun minimo de 3 m. de profundidade, tal coma se reflexa
no seguinte gridfico:

.
coso’s” cren b ceio ¢
Lo mihe
. . i T T ————teeee ey =3
At T YN de petTe QT gt . Ly
e e A X o h Lt

UL ] l ] ‘ l

E— #
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- Rasantes.

parcela. A este respeito,

Coma régula xeral serdn as actuais das vias 4s que dea |fronte a
calquera alteracién do terreo para acomoda-la

edificacidnt erd de axustarse as seguintes condicidns:

)

b)

Cando a via 4 que dea fronte estea sen pavimentar acaidamente, a

rasante establecerase na cota de 20 cms. por riba da ra

sante actual
da vial. :

Os taides producidos despois de modifica-la pendente natural do

terreo non excederdn do 50 % da dita pendente.

0s muros de contencién que sexan necesarios coma consecoencia das

alteraciéns topogréficas para acomoda-la edificacién 4 rasante das

vias, axustaranse is seguintes limitacidn:

1) Se o muro do edificio é ao tempo, muro de coﬁtencidn do terreo,
- as dimensiéns son Tibres, pero non se permite o caso no que o

muro de cimentacién e contencién sexa visible por riba da
pendente natural do terreo. '

2) Cando o muro ou o taide se separe do edificio, quedando visto,
en ningin caso se permitird que a altura sexa superior a 2 m.
agds nos casos onde non sexa paralelo 4 fachada, que terd Gue
ser s 1 m. A distancia ao edificio serd = 2 m. e a lonxitude
mdxima, a do edificio mdis 3 metros a cada lado.
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3) Os muros que miren cara o exterior da

parcela cumprirdn co
seguinte: '

* Cando sexa limite da parcela coa ria ou camifio,

a altura midxima sers
de 1 m.

* No interior da parcela aceptardse sempre que a lifia de pendente mdxima
non sobrepase o 25 %

- Situacién da edificacién.

As edificacidns exentas poderdn situarse libremente dentro da

“parcela, sempre que se localice a fachada principal dentro da franxa dos

primeiros 25 metros, medidos dende a alineacién, tal e como se define

~ ésta na presente Norma.
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- Separaci6n a lindeiros.

metros agds nos casos de edificacién adosada ou medianeira no Tado ou
lados adosados. Esta distancia ters que ser respetada por toda a
edificacién {voadizos, aleiros, alpendres, etc.). Noustante, permitiranse
adousamentos aos lindes ]aterais_e sen perxuicio a terceiros daquelas
edificacidns auxiliares que'non acaden os 3 metros de altura, se sitdan

exentas verbo da edificacidn principal e se ubican na parte posterior da
parcela. '

- Ocupacién sixima da parcela. _

Serd do 60 %. A estes efectos computardn, ademdis da edificacién
prin¢1pa1, as edificaciéns auxiliares e complementarias (cobertizos,
alpendres, cortes, etc.). Excepcionalmente permitiranse ocupaciéns
maiores cando se trate da anovacién de edificios existentes; neste caso
a ocupacién mixima non poderd supera-la da edificacién anterior obxeto
da anovacién, ou cando se trate de edificaciéns novas en. parcelas
situadas antre édificatiéns existentes e que non podendo cumprir tal

conditién, deberdn nembargantes respeta-lo resto dos parimetros
definidos. \ '

- Edificabilidade. :
A edificabilidade mdxima serd de 0,6 m*/m? para as parcelas que se

~sitden en zonas do nicleo onde exista canalizacién para a evacuacién de

augas residuats ou se conecte a esas redes, e de 0,80 m*/m*, para as que

'seé sitien fora destas zonas.

Terdn a consideracién de canalizaciéns, a estes efectos, aquelas
redes que boten os vertidos con suficientes garantias de hixiene a unha
distancia non inferior a 200 m. de calquera dos micleos de poboacién
existentes. )

No caso de que se procedese & reestructuracién dunha edificacién
tradicional existente na parcela, poderase conserva-la edificabilidade
primitiva anque supere a eiquf establecida.

A efectos de edificabilidade, "computard tanto a edificacidén
principal como as auxiliares que superen os 30 m* en planta ou de menor
superficie que acaden alturas superiores aos 3 metros. En calquera caso,

118



consuitora ga]éga s.j;

estas edificaciéns auxiliares computardn a e
parcela.

- Altura méxima,

Serd de 7 metros, equivalente a baixo e unha planta alta, medidos

- dende a rasante da via 4 que dea fronte. Asimesmo, a altura madxima da

edificacién medida no punto mdis desfavorable dos seus paramentos
exteriores, dende a rasante do terreo (AMP), non poderd supera-los 8 m.
Por riba da altura méxima non se permitirgn outras construcciéns

que non sexan os elementos de cﬁberta ou instalaciéns técnicas (antenas,
chimineias, etc.). '

- Véos.

Soio se poderd rebasa-?aiaIineacién CO0s corpos voados permitidos
nestas N.S. cando a distancia antre alineaciéns opostas da via de que se
trate, supere os 6 metros, establecéndose a sda dimensién méxima en 0,6
metros. Poderase voar nos outros paramentos da edificacidn que dan vista
4 parcela, Sempre que se garden os recuados establecidos.

*

- Parcela minima.

Con cardcter xera]eétab]ecese unha parcela minima de 300 m*. Esta,
ademdis, terd que ter'unha disposicién tal, que permita localiza-la fosa
séptica (no caso de que sea necesaria por non existir canalizacidns para
4 evacuacidn de augas residuais), gardando as seguintes distancias
mihimas, sen perxuicio das disposiciéns vixentes na materia:

- 5 metros aoéllindeiros._

- 2 metros & edificacién principal. :

- 25 metros a calquera pozo de captacidén de auga.

Exceptuaranse da exixencia de parcela minima aquelas parcelas que,
podendo ser edificables por cumpli-lo resto das condicidns, se atopen

antre parcelas xa edificadas e non procedan de segregacidns posteriores
4 aprebacién das N.S.M.F. '

4. Outras condiciéns.
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Serd preceptiva a realizacién dun Plan ESpecra_'if'”I Mo Medio

cando nos niicleos nos que sea de aplicacidn a presente ordk
se dean as seguintes circunstancias:

12)  Se tefian concedido un nimero de licencias, no seu dmeto que

supofia mdis dun 40 % do censo de vivendas existentes no

niclec no intre da aprobacién das presentes Normas
Subsidiarias,
2°)  Cando, afnda sen ter acadada esta porcentaxe, pero superado
0 20 %, o nimero de licencias para edificacidns destinados
a usos diferentes ao de vivenda supofian mdis do 50 % das
licencias concedidas.
Os obxetivos a perseguir coa realizacidn do'Plan Especial de
Mellora do Medio serdn: o establecemento de mellores condiciéns
infraestructurais e de’ servicios, sinalamento grifice de
atineacidns e rasantes e/ou mellora do sistema de espacios libres,
de servicios e de comunicaciéns. os Plans redactados ao abeiro das
presentes disposiciéns, revisardn a normativa de usos s1na?ando,

'se é o caso, posibles incompatibilidades en dreas especificas do

nicleo.
5. Dotacién de esapcios libres.

A dotacién minima de parques e zonas verdes ou libres de uso

comunitario fixase en 3 m*/hab. Para o computo establecido terdse en
conta a unidade parroquial. A previsién total de superficie de espacios
libres existentes na parroquia {(expresada en m?) dividida polo numero de
Nicleos Rurais Tradicionais delimitados na mesma debera ofrecer un
cociente = 100 m?, independentemente do estandar que 11e corresponda en
funcién do nimero de habitantes dos ditos nicleos.

6. Usos.

Permitiranse os seguintes usos:

- De vivenda. Categoria 1%.

- Industrial. Categorias 1* e 2%.
- Comercial. Categoria 1°.
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Hoteleiro. Categoria 34.
Garaxe-aparcamento. Categorfa 1%, 2* ¢ 69,
San1tario-Asistencial Categoria 2'
Educativo. Categoria 1%,

Sociocultural e recreativo. Categoria 10,
Deportivo.

Relixioso.

- Agropecuario.

7.

Aparcamentos: Haberdse de prever, a]oﬁenos, unha plaza de

aparcamento por vivenda.

8. Autorizacidns e licencias.

1.

A autorizacién das ed1ficacj6ns e instalaciéns neste tipo de

soto non precisa da xustificacién da imposibilidade de
‘formacién de nicleo de poboacidn.

As licenicas concederanse directamente poto ConceTlo sempre que

ampare a construcc16n de vivendas familiares e instalacidns
complementarias ou de activ1dades necesarias para o
desenvolvemento normas dos N.R.T. , sempre Que se preserven os

valores naturais do terreo. Noutros supostos serd preciso
seguir o trdmite do artigo 39 da LASGA.
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1. Definicidon e dmeto.

tafovo

Comprende o espacio de aplicacién desta Norma os terreos dos
nicleos de poboacidn. sen consotidacién pola edificacién, e
tamén as zonas non consolidadas dos N.R. T. que tefien parte do’
seu solo conso]1dado por const1tu1ren formal e func1ona1mente
un espacio prOplo dos ditos niicleos e, xa que logo, conformar
-0 solo por onde cabe situala minima expansién edificatoria
prevista, conforme aos criterios. inspiradores da ordenacién.

A delimitacién figura grafiada nos planos de ordenacién a
Escala 1: 5.000.

2. Sistema de ordenacién.

‘A edificacién neste tipo de chan seri sempre exenta.

3. Parimetros de edificacién.

- Retranqueos da edificacién.

Fixanse os éeguinfes retranqueos minimos para a edificacién a

partir do eixo das vias:

* Vias pertencentes ao sistema Xeral de Comunicacidns: ©
fixado polo titular da estrada en cuestién, tal e coma se
define na Ordenanza de Sistemas Xerais.

* Qutras vias: 7,5 m. Para as estradas e pistas de -
comunicacién antre ndcleos; e 4,5 para as interiores dos

nicleos. Todo elo nos mosmos termos do dito a respeito desta
cuestion na Norma n® 2 (artigo 5.10.1).

- Lifa de peche. _ _
Cumprird cos seguintes retranqueos a partires do eixo das vias:

Vias do Sistema Xeral: Sequndo se establece polo titular da via
conforme se especifica na Ordenanza Xeral.

Resto das vias: Alomenos a 5,5m. do eixo nas vias de relacidn
e 3,5 m. do dixo nas do interior dos miclegs.

- Separacién a lindeiros.
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0 recuado minimo a Tindeiros Iater;?id”*;ﬁﬁﬁ
metros. Esta distancia terd que ser respetada ppr toda a
edificacién (voadizos, aleires, alpendres, etc.). Noustante
permit1ranse adosamentos 4s lindes laterais, e serl perxuicio
a terceiros, daguelas edificaciéns auxiliares que non acaden
0s 3 metros de altura, se se sitdan exentas verbo da

edificacién principal e se ubican na parte posterior da
parcela.

- Ocupacién mixima da parcela.

Serd do 40 %. a estes efectos computardn, ademais da
edificacién principal, as edificacins auxiltiares e
complementarias (cobertizos, _alpendres, cortes, etc.).

Excepc1ona?mente permitiranse ocupaciéns maiores cando se trate

~ da anovacién de edificios existentes;, neste caso a ocupacidén

mdxima non poders supera-Ja da edificacién anterior obxeto da

anovacidn, ou cando se trate de edificaciéns novas en parcelas

situadas antre edificaciéns existentes e que, non podendo

cumprir tal condicién, deberén nembargantes respeta-lo resto
dos parémetros def1nidos

- S1tuaci6n da edificacién.

A ed1f1cacidn exenta poderd SItuarse Tibremente dentro da’
parcela. '

- Edificabilidade.

A edificabilidade mixima serd de 0,3'm’/m‘. .

A efectos de edificabilidade, computard tanto a edificacién
principal como as auxiliares que superen os 30 m* en planta ou
de menor'superficie que acaden alturas superiores aos 3 metros.

En calquera caso, estas ed1f1caC1dns auxi11ares computardn a
efectos de ocupacién da parcela

- Superficie mixima edificable.

Non se poderdn construir edificaciéns que sobrepasen os 300 m?

para o uso principal. Neste cémputo non se entenderdn incluidas
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as edificacidns complementarias.

- Altura wixima. .

Serd de 7 metros, equivalente a baixo e unha planta alta,
medidos dende a rasante do terreo na fachada(s) que dea(n)
fronte 4 vfa. Asimesmo, a altura méx ima da edificacion medida
no punte mdis desfavorable (AMP) dos seus paramentos de peche,
dende a rasante do terreo, non poderd supera-Tos 8 m.

Por riba da altura mixima non se permitirdn outras
construcciéns que non sexan os elementos de cuberta ou

~instalaciéns técnicas (antenas, chimineiais, etc.).

- Vdos.

Non se permitirdn mdis véos que os beirados ou aleiros e os
balcéns ou miradoiros, coas mesmas especificaciéns que as que
figuran ae respeito na Norma n® 1 (artigo 5.10.1).

- Parcela winima. _
Con caricter xeral establécese unha parcela minima de 500 m*.

Esta, ademdis, terd que ter unha disposicién tal que permita

localiza-l1a fosa séptica, no caso de que non conte con rede de

‘evacuacion de residuais, gardando as seguintes distancias

minimas, sen perxuicio das disposicions vixentes na materia:
. 5 metros aos lindeiros. '

. 2 metros 4 edificacién principal.
- 25 metros a calquera pozo de captacion de auga.

4. Autorizacidns e licencias.
1. A autorizacién das edificaciéns e instalaciéns neste tipo de

chan non precisa da . xustificacién da imposibilidade de
formacidn de nicleo de poboacién. *

. As licencias neste tipo de chan concederanse directamente polo

concello sempre que ampare a construccidn de vivendas
famiTiares e instalaciéns comp1ementaria§ e se preserven os
valores naturais do terreo. Noutros supostos requirese o
trdmite xeral do artigo 39 da Lei de Adaptacién da do Solo a
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Galicia,

5. Condiciéns de uso.
Permitiranse os seguintes usos:
- Vivenda. Categoria 1%
- Industrial. Categoria 1*. Situacién A e B

. Categoria 2.
- Comercial.

Sit. A e B.
Categoria 14.
' - Garaxe-Aparcamento. Categorias 1%, 2% e 51,
- Educativo. Categoria 1°. _
- Socio-cultural e Recreativo. Categoria 1°.
-. Deportivo.
- Agropecuario. Categorfa 1%.

6. Outras condiciéns.

6.1. Serd preceptiva a realizacién de Plans Especiais de Mellora
do Medio cando nos ndcleos nos que sea de aplicacidn a
presente Ordenanza se dean as sequintes circuntancias:

18)  Cando se tefian concedido un niimero de licencias,
no seu dmeto que supofia mdis dun 30 % do censo
de vivendas existente no nicleo no intre da
aprobacién das presentes Normas Subsidiariast®™.

2%) . Cando, ainda sen ter acadada esta porcentaxe,
pero si superado o 15 %, o nimero de licencias
para edificacidns'destinadas a2 usos diferentes

ao de vivenda supofian mdis do 50 % das Ticencias
concedidas.

6.2. Amdis dos establecidos :con cardcter xeral na LASGA,' 0s
obxetivos a perseguir coa rea?izaciéq do Plan Especial de

Mellora do. Medio serdn o establecemento de mellores
condiciéns  infraestructurais, sinalamento grifico de

alineacidns e rasantes, mellora do sistema de espacios

A estas afectas o nimaro de vivesdas do nlclao & o raferido na Censo de Vivendas da 1591,
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libres, de servicios e de comunicacidns. gxxgyyﬁﬁw
Os Plans Especiais de Mellora do Medio redactados aol abeiro
das presentes disposiciéns, revisardn a normativa de usos
sinalando, se é 0 caso, posibles incompatibilidades en dreas
especificas do nidcleo.
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1. Definicién e dmeto.

Aprobade

&0 3esign de

E a zona que non ten caractervzacidn funcional defin{da mdis
ald dos usos agropecuarios tradicionais, pero que non ofrenda
valores de alta estima que deban ser especialmente protexidos.

2. Normas de edificacién e uso.
Condiciéns de aproveitamento e volumetria.

2.1.

Recuados:

a) As vias: Serdn obrigados os recuados minimos que se

contefian na Ordenanza do sistema keral de comunicacidns
(segundo os tipos de vias; e, coma minimo, 15,5 m. do

eixa).
b) A lindeiros: Minimo de 5 metros.

2.2. Parcela edificable:

- Superficie minima e ocupacién mixima.
En tédolos casos, a parcela minima terd que ser igoal ou

- superior 4 superficie da unidade minima de cultivo que se
estableza en cada momento pola administracién competente.

Amén desa exixencia, e para o momento presente, a
superficie minima serd a seguinte:

a)

b)

Para "explotacidns agricolas que garden relacidn coa -
naturaleza da finca...”: 2.000 m* e un i§ % de
ocupacién mdxima.

Para . "construccidéns vencelladas 4 execucioén
entretenemento e servicios das obras publicas”: 2. 000
m* e 10 %.

Para “edificacidns e instalacidns de utilidade publica
e interés social...” Serdn as sequintes:

1) Equipamentos pub]icos: 3.000 m* e un 20 % de
ocupacién. '

2) Usos recreativos privados: 5.000 m* e 20 % de
ocupacidn.

3) Campings: 3.000 m* e 5 % de ocupacion.
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4} Industrias 10 000 m? e. 10 % de ocup:-16nﬂ% y _
5) Agropecuarios 2.000 m* e 20 % de ocuPaCT‘kf?;qfﬁ . .:_”
6) Gasolineiras: 2. 000 m* e 5 % de ocupacidn. il

7) Peguenos obradorios de artesanfa e industria: 2.000

m? e 10 % de ocupacidn.

8) Outros: 5.000 m? e 10 % de ocupacidn.

d} Para "vivendas unifamiliares ailladas":

1) As vencelladas a exp1otac16ns_agrico1as: 4.000 m?
obtidos pola agregacidn de ata 10 parcelas distintas,
Sempre que a que acobille a edificacion tefa un minimo

de 2.000 m*; cunha ocupacidn mixima do 10 %.

2) Non vencelladas a explotacidns agricolas: 4.000 m2,
nunha soia parcela, cunha ocupacién méxima do § %. -
- Frente minimo da parcela 4 via piblica.

Caso a) Non se fixa.

Caso b) Non se fixa.

~ Caso c) 30 metros.

Caso d) 20 metros.

3.3. Volumetria.

- Edificabilidade: 0,15 m?/m*, sen que se cheguen nuhca'a
supera-los seguintes volumes:

Caso a) 2.000 m'.
Caso b) 1.000 w'.
Caso ¢) 6.000 m’.
Caso d) 1.000 n'.

A estes efectos computardn tédalas edificaciéns aux11iares
(garaxes, cobertizos, adegas)..

- Altura mixima en calquera punto (AMP): 7 metros.
- Fondo mdximo edificable:

Casos a) e ¢c): 24 m.
Casos b) e d): 12 m.

- Lonxitude wixima dos beirados: 0,60 m.

As edificaciéns que ao amparo desta Norma se ergan en
terreos aterrazados deberdn respeta-lé disposicion dos
cémaros ou socalcos existentes, adaptindose a eles,
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podéndose adosar aos mesmos cumprindo as mesmas condfciéns

Que se especifican nos gréficos da epigrafe Rasan

hes da
Ordenanza n® 3.

2.4, Outras condiciéns.

As novas explotaciéns gandeiras que persiguen upha maior
productividade, deberin respeta-las distancias demandadas pela
lexilacién especifica aplicable; e, en calguera caso, terdn que

se afastar de calquera nidcleo de poboacién dos recollidos polas
presentes N.S. un minimo de:

- Granxas de Vacuno: - 400 metros

- " de Ovino: 400 " -
- " de Porcino: ©1.000

- " de Aves: 600 "

- " de Outros: : 1.500 "

129



.

o _consﬁ]tofa galega s.].

1. Definicién e imeto.

Comprende tédalas zonas e elementos que encerran valores
productivos, paisaxisticos, medioambientais ou pertenecentes
a0 patrimonio histérico- -artistico e cultural do pobo que deben
ser espec1almente protexidos polo planeamento.

2. Normas Xerais.

a) No solo non urbanizable especialmente protexido, en virtude
- das disp051c76ns do planeamento urbanistico, queda expresamente
proibida a construccién - ou emplazamento das seguintes
canstruccidns: : '
1) Publicidade estdtica ou dindmica de caricter comercial,
agds indicadores turisticos, indicadores de posicidn ou
direccién ou carteis institucionais, que se axusten 4§
Texislacién sectorial aplicable.
2) Calquera tipo de edificacién para usos 1ndustriais que
non estea vencellada 4s capacidades productivas oy
extractivas_do solo, e que sexa autorizable expresamente
segundo a Normas Especifica aplicable. -
3) Ca]quera edificacidén ou instalacién non destinada a
vivenda que non xustifique fefacentemente, a traveso dun
estudo de impacto ambiental, a sda integracién no medio e o
respeto das condiciéns naturais que deron motivo 4 sqda
proteccién. |

b) Para o otorgamento de licencias neﬁte tipo de chan serd

“obrigade o cumprimento do trimite de excepcién do que se fai

mencién no artigo 39 da Lei 11/1985, de 22 de agosto da XUnta
de Galicia, e o argigo 16 .do TRLS, e concordantes do
Regulamento de Planeamento; asi coma o disposto nas N.C. e §.

‘da Provincia de A Corufia.

c) Agds nos casos en que se contefian unhas condicidns
especificas distintas en cada categoria de chan especialmente

protexido, nesta clase de chan, amdis da normativa que 1le é
de aplicacién en razén dos va]ores a protexer, no excepcional
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Suposto de que se permita construir, os ”‘ré@i§§j¥3§ﬁ
cuantitativos xerais minimas serdn:

a) Parcela minima: 10.000 m*,

b) Ocupacién mdxima da parcela: 2 %.

¢) Altura mixima construfble (AMP): 3,5 m* (1 pilanta)

d) Separacién mfnima a vias:
explanacién.

e) Sepafaciﬁn minima a lindeiros: 10 m.

25 metros da aresta exterior de
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15.10.4.1. Norma n® 4.1. Normas de Proteccién de Espacios na?rFifs de
interés. (SEH) :

1. Definicién e dmeto.

Incliese dentro desta Norma tddo]us terreos que conforman as

partes de mdis valor medio ambiental, estean ou non amparados

Xa por unha norma protectora vixente con anterioridade.
Todo elo conforme aos datos proporcionados pola Memoria de

Informacién e en especial polo Estudo da Vexetacion do
Concello, que se inclde coma Anexo n® 1 & dita Memoria.

2. Zonificacion.

Dentro desta proteccién hat que facer as seguintes drst1nc16ns
de dreas:

2.1. Espacios naturais de interés, xa decrarados:
1. A Peninsua de Fisterra ou Promontorio Nerio.®
2. 0 Centolo
2.2. 0 resto de espacios que se xulga deben gozar da mesma
proteccién e para os que se solicita a inclusién no
Rexistro de Espacios Naturais da Comunidade Autdnoma de
Galicia.

A sua delimitacidn f{gura nos Planos de Ordenacién.

3. Normas Xerais.
3.1. Os Espacios Naturais. :

a) A ordenacién definitiva destes espacios, de cara a
“sia inclusidn no Rexistro Xeral de Espacios Naturais
(Decreto 82/1989), farase mercede 4 redaccién do
corresﬁondente Plan Especial de Proteccién.

b) En tanto non se realizan os mentados Plans Especiais
teranse en conta as seguintes directrices: ‘
- No dmeto de aplicacién desta Norma non se autorizard
ningunha clase de edifiéacién, agds as que expresamente

4 Q0 seu dweto & coincidants co do BIC denaminade:r m-m.d.mmuzmolmasm-mh- dacrarads
conn tsl por Decrato 18/198% de 31 de Xaneiro (DOC de 26 de Fabreira). Polo tante, o Flan Ispacisl de Protaccidn debare sex
conxunto pars as dilan wmciﬁmt hatural & cultvral.
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se autorizan nas presentes N.S. (cem1ter1o municipal,

rehabilitacién do seméforo, mantenemento de casétas de
uso pesqueiro e mantenemento no estado actual das
construccidns destinadas ao servicio das
Telecomunicaciéns. : .

- Nas zonas xeneralmente utilizadas coma pastos do gando
-haxa ou non vexetacién arbérea ou arbustiva neles-
permitiranse a concontinuacidn dos ditos usos, sen
ningunha cortapisa, sempre que non supofian’ actuacidn
construct:va

- Outro tanto cabe dicir dos aproveitamentos agr1co]as,
se os hobubese.

Nas zonas repoboadas con especies de folla peremne
(basicamente, pifieiros) permitese a corta de &rbres para
0 seu aproveitamento madereiro, conforme as regras que
para tal fin dispofta a Administracidn competente; pero -
impedirase o sistema de corta a matarrasa, por considerar
que € social e econémicamente perxudicial e, sobre todo,
porque constitie unha modificacidn violenta da paisaxe
que tardou anos en se formar.

- Nas zonas onde existfu bosque de caducifolias
(especiaImente, os soutos de castifieiros), deberase
proceder a protexe-la sda recuperacién, que de xeito
espontaneo xa se estd a producir.

- Permitirase e mesmo se xu1ga que é importante pular por
el, o uso lddico do monte, aproveitando a rede de cam1nos
e sendas existentes.

- Mentras non se redacten os Plans Especiais de
Protecc16n, nas dreas inclufdas coma espacio natural,
ficard pro1b1da a apertura de novas vias e as existentes

‘recentemente abertas deberin acondicionarse para mingoa-

Tos impactos producidos por un uso abusivo das méquinas

nunha desafortunada apertura da caixa e tratando de
cémaros.

Permitirase o establecemento de 4reas recreativas nas
zonas que a tal fin se especifican nos planos de
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relacionadas coma permitidas.
De tddo]os'xeitos, e mentras non se acomete a realizacién
dos correspondentes Plans Especiais, os proxectos de
obras a desenrolar nestas dreas contarin ¢o informe
favorable da administracién autonémica en materia de

medioambiente e, no seu caso, da competente no patrimonio
histérico artistico.
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1. Defimicién.

Comprende esta Norma tddolos terreos incluidos na proteccidn

establecida sectorialmente na Lei de Costas {Lei 22/1988, de 28

- de Xullo} para o Titoral maritimo asi coma aqueles outros que

ainda situados fora da proteccion Tegalmente establecida se

xulga necesario protexer. 0Os terreos afectados por esta Norma
aparecen grafiados nos correspondentes planos de ordenacién'®,

2. Ameto.

- A franxa delimitada en planis, que, en calguera caso, engloba

a servidume de proteccién situada a 100 m. ou a 20 m. (sequndo ~
0s casos) da lifia de delimitacién do dominio maritimo—terrestre.

- A servidume de trdnsito (6 m. ata 20 m.).

- A servidume de acceso (500 m.1]. para tréfego rodado e 200 m.
para trifego peatonal.

- As zonas de influencia (500 m.).

3. Normas de proteccién.
A) Para a zoma de proteccién:
Nos terreos comprendidos nesta zona, poderdn realizarse
cultivos e plantaciéns sen necesidade de autorizacidén, sen
prexuicio das Timitacidns establecidas para a zona de servidume
de transito. _ _
Nos primeiros 20 m. destas zonas non se poderdn efectuar
cérramentos, salvo nas condiciéns que se siralan nor artigo
44.3 do Regulamento da Lei de Costas (R.L.C.). As instalaciéns
da rede de saneamento situaranse fora da ribeira do mar e dos
primeiros 20 m. da zona de servidume de proteccidn.
Estén proibidos nesta zona, os seguintes usos:
a) As edificaciéns destinadas a residencia, ou habitacién.
b) A construccidén ou modificacién das vias de transporte

Aparts da Protecciin que 1la otorgs a Lei de Costas, nay casos ds Panfnaua de Fisterra » do 17Tote da CentoTo tamién serd da apTicacism
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interurbanas e as de 1ntenswdade deftrafego supenior aos

TP

500 veiculos de I.M.D., asi como das sias dreas de
servicio. :
¢) As actividades que impliquen a destruccién de xacementos
de dridos, agds o disposto no'artigo-45.4 do RLC.
d) 0 tendido aéreo de lifias eléctricas de alta tensién.
e) 0 vertido de residuos sélidos e augas residuais sen
depuracidn.
f) A'pub]icidade a traveso de carteis ou paneis ou por medios
. aclisticos ou audiovisuais. .
Con cardcter ordinario, soio se permitirdn nesta zona as obras,
instalaciéns e actividades que, pola sua natureza, non poidan
ter outra localizacién, ou presten servicios necesarios ou
comenentes para o uso do dominio piblico maritimo-terrestre,
asi como as instalaciéns deportivas descubertas. £n todo caso,
a execucién de terrapléns, . desmontes ou corta de drbores,
deberdn cumpri-las cond1c16ns que regu]amentariamente se
determinen. (artigo 46 do RLC).
Con cardcter excepcional, por razéns de utilidade piblica, o
Consello de Ministros poderd autoriza-las obras .sinaladas nas
alinas b) e d), citadas anteriormente. Asé como as edificacidns
a2 que se refire o punto a) e as instalaciéns industriais que
sexan de excepcional importancia, e por razéns xustificadas
sexa comenente a sta localizacidén no Titoral, sempre que, en
dmbolos casos, se Tlocalicen en zonas de servidume
correspondentes a tramos de costa que non constitien pratas nin
zonas humidas, ou outros #mbitos de especial proteccién; en
todo caso, as actuaciéns que se autoricen deberdn acomodarse
2o planeamento urbanistico contido nas presentes N.S.M.F.

Zona de trdnsito.

Esta zona deberd deixarse perﬁanentemente expedita para o paso
piblico de viandantes, e para aos veiculos de vixilancia e
salvamento, salvo en espacios especialmente protexidos.

En Tugares de trdnsito dificil ou perigoso a servidume poder4
ampliarse ata un mdximo de 20 m.
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Servidume de acceso ao mar.

Afecta aos terreos estremeiros ou contIguos ao dominio piblico
maritimo-terrestre, na lonxitude e ancho que demanden a
natureza e finalidade do acceso.

Nas zonas urbanas e urbanizables, os accesos ao mar deberdn
estar separados antre si: :

- 500 m. médximo, se son trafego rodado.

- 200 m. ‘mdximo, se son para peatdns.
Non se permitirdn obras ou instalacidns que interrompan o
acceso ao mar existentes, sen unha brOposta de solucién

alternativa, que deberd contar, en todo caso, coa autorizacidn
da Administracién competente.

Zona de influencia.

Como minime, a 500 m. do limite interior da ribeira do mar,

respetaranse, en todo caso, as exixencias de proteccién do

dominio piblico maritime- -terrestre, a través dos sequintes

criterios:

a) En tramos con praia e con 'accgso de trafego rodado,
~ Preveranse reservas de solo para aparcamentos de veiculos
en cuantia suficiente para garanti-lo estabTecemento fora
da zona de servidume de trdnsito.

b) As construcciéns deberdn adaptarse ao establecido na

- Texislacién urbanistica e nestas normas. Deberase evita-la

formacién de pantallas arquitecténicas ou acumulacién de
volume, sen que, para estes efectos, a densidade de
edificacién poida ser superior & media do solo apto para
urbanizar previsto nas presentds N.S.

No que atinxe 4s Praias: .

A ocupacién das praias por instalaciéns de calquera tipo, non

poderdn exceder, en conxunto, da metade da superficie dagquelas

en preamar, e distribuirase de forma homoxénea ao longo dela

e serdn estas instalacidns de libre acceso piblico, salvo que

~por. razéns debidamente xustificadas -se autoricen outras

modalidades de uso. .
As instalacidns fixas terdn unha ocupacién mixima de 150 m?,
dos cais, 100 m* coma mdximo, serdn pechados e situaranse a
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mdis de 200 m* doutras semeilantes s:&fT:?*- v
dominio maritimo terrestre coma na de servidume de proteccidn.
As desmontables terdn unha ocupacién mdxima de 20 m?
colocandose cunha separacién mdxima de 100 m. de calquera
. instalacién fixa ou desmontable.
As edificaciéns de servicio de ‘praias  situaranse
preferentemente fora dela, coas dimensiéns e distancias que
reglamentariamente se determinen.
Nas zonas de areats proibense os campamentos e acampadas, asi
como o estacionamentoc e a circulacién non autorizada de
veiculos.
Na zona litoral, como régula xeral e amiis do devandito, non se
autorizard edificacién permanente algunha, coa excepcién das
derivadas da ordenaci6n pesqueira e marisquetira (incluindo plantas
de cultivos acuicolas), as de caricter portuario (incluindo as

- construcciéns e instalaciéns necesarias para o desenvolvemento das

actividades que se desenrolan decote nestas dreas, incluindo as

propias dos portos deportivos) e as de servicios ao sector

turistico nas praias, coas limitaciéns que se establezan no
presente planeamento e, no seu caso, no planeamento especial de
desenrolo previsto (caso da prata de Langosteira).

4. Normas para a praia de Langosteira.
Polo seu cardcter mixto -praia onde se dan valores naturais de.
- importancia, coma se pon de releve no Anexo n® 1 4 Memoria
Informativa das presentes N.S.M.F., e ao tempo praia de caricter
urbane, con forte atractividade- enténdese que a sda ordenacién
require dun traballo mdis pormiudado que o que se pode ofrendar
dende unha normativa propia do planeamento xeral.

Xa que logo no 4dmeto da dita praia e a sda zona de influencia

inmediata, serd de ap]icacién_a ordenacién que realice un Plan
Especial de Proteccidn, cuxos obxetivos e criterios se expoiien
a continuacidn:

A) Obxetivo.

Serd obxetivo do Plan Especial de Proteccién da Praia de

Langosteira e o seu entorno, o establecemento dunha ordenacién
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ecoldkicos,

medioambientais e, mesmamente, product1vos da zona mahitima

cofiecida con ese nome, coa tamén necesaria explotacidn da dita
- praia con fins turisticos e de lecer.

B) Criterios para a ordenacidn.

1¢)
22)
39)
"
52)

62)

79)

82)

Haberase de partir do principio de primacia dos valores
medioamb1enta1s e de subsidiaridade para o resto.

0 criterio co que abordar unha primeira zonificacién do
dmeto serd a distincién antre a zona pertencente ao
dominio maritimo, a zona de proteccién legaTmente
establecida (pola lexislacidén de costas) e o resto da zona
a protexer. ;

Tamén serd preciso ter en conta a importancia de protexe-
lo sistema de dunas do entorno da.praia e, mesmo, de
recuperar zonas onde este sistema aparece degradado.
Serd tamén criterio a ter en conta a distincién antre os
espacios que divida o futuro paseo maritimo que xa se
graffa nos planos de ordenacién.

Igoalmente serd necesario estudar e resolver axetftadamente
a proteccidn dos cursos de auga e ribeiras dos mesmos qde
verten augas 4 prata de Langosteira.

-Permitirase o mantenemento das construcciéns tradicionais

de uso pesqueiro e marisqueiro existentes dentro do dmeto
do Plan Especial, sempre que se mantefian coa volumetria,
superficie actual e coa tipoloxfa tradicional deste tipo
de construccidéns en Fisterra (tipoloxfa' que deberd
precisa-lo propio Plan Especial).

0 Plan Especial establecerd pormiudadamente non s6 os
usos, senén as caracteristicas das construcciéns e/ou
acondicionamento de espacios que acobillen a cada uso, a
sia intensidade e a siéa localizacién.

Nas Zonas onde se prévean posibilidades de acometer
edificaciéns e/ou construcciéns para acobillo-dos usos

permitidos pola Tlexislacién  sectorial vixente, a

edificabilidade mixima permitida ser de.0,2 m*/m* para as
dreas situadas fora da servidume de proteccidén de Costas
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e de 0,1 m*/m® para as que se srtue”gﬂwf"f”:
) - que conforman esta servidume. Todo elo realiizado de
[ consune coa administracién que ten recofecida a
competencia para as autorizacidns de construccidns e
instalaciéns na mentada zona de servidume de proteccidn.
9%) 0 Plan Especial realizard un Catdloge daquelas
construccidns e edificaciéns incompatibles coa futura
ordenacién da Praia, asi coma o réxime de fora de
ordenacién no que ficardn para o future. Igoalmente
‘establecerdn un catdlogo de incompatibilidades de uso que

se aprecien e, por conseguinte o réxime de fora de
ordenacidn establecido para os mesmos.

C} Prazos de realizacién do Plan Especial. ~
0 P.E.P. de Langosteira poderd ser redactado de inmediato e
tramitado simultaneamente coas presentes N.S.M.F. De calquera
xeito deberd formularse nun prazo non superior aos 2 anos,
contados a partires da aprobacién definitiva das ditas N.S.
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1. Defini6n, dmeto e normas de proteccidn.
Comprende os terreos que son obxeto de proteccién por parte da
Lei de Augas (Lei 29/1985, de 2 de Agosto e o Regulamento que a
desenvolve, aprobado por R.D. 849/1986, de 11 de Abri]), que
constitien o dominio pdblico hidrdulico, a saber:

a) As augas continentais, tanto as superficiais como as
soterradas anovables con independencia do tempo de
anovacion, ]

b} 0s Teitos de correntes naturais, continuas ou discontinuas.

c) Os leitos dos lagos e lagoas e os dos encoros superf1c1ais
en canles publicas.

d) Os acufferos soterrados para os efectos dos actos de
disposicién ou de afeccidén dos recursos hidrdulicos.

Tamén se inclien nesta proteccidn os terreos que o planeamento

_considera - necesario afectar 4 millor proteccién do Sistema

Fluvial fisterrédn coma é o caso da zona de vexetacién r1p1c01a
e braftas de Escaselas.

. Normas de proteccién de caricter xeral.

Coa proteccién do dominio piblice hidriulico - preténdese
conseguir un acaido nivel de calidade das augas; impedi-la
contaminacién das augas superficiais e evitar todo tipo de
actuacién que poida degradalo.

Usos permitidos:

Permitense sen necesidade de autorizacién administrativa e de
conformidade co que dispofien a Lei e mailos Regulamentos, usa-las
augas superficiais, mentres discorren po?os seus leitos naturais,
para beber, lavar, e outros usos domésticos, asi como para bebe-1lo

gando ou bafio das persoas sempre que non se produza unha alteracién
do caudal e a calidade das augas.

Usos permitidos logo de autorizacién:
Permitense, logo de autprizacidn administrativa:
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¢) Calquera outro uso, non incluido na alinea anterior,
exclida a utilizacion do recurso por terceiros.

Usos proibidos:

Con cardcter xeral queda proibido nos bens citados anteriormente:

a) Efectuar vertidos directos ou indirectos que contaminen as
‘augas.

b} Acumular residuos s6lidos, lixos ou sustancias, calquera que
sexa a sda natureza e o Tugar no que se pofian, que constitian
ou poidan constituir un perigo de contaminacidn das augas ou
de degradacién do seu medio.

¢) Efectuar acciéns sobre o medio ffsico bioléxico afecto ds augas
que constitian ou poidan constituir unha degfadacién del. '

d) 0 exercicio de actividades dentro dos perimetros de proteccién
fixados nos Plans Hidroléxicos, cande poidan constituir un
perigo de contaminacién ou degradacién do dominio piblico
hidrdulico.

Toda actividade susceptible de provoca-la contaminacién ou

degradacién do dominio piblico hidrdulico e, en particular, o

vertido de augas e de productos residuais susceptibles de

contamina-las augas continentais, require autorizacidn
administrativa. ' '

Vertidos.
Cando o vertido poida dar Tugar a infiltracién ou aImacenamento de
sustancias susceptibles de contamina-los acuiferos.ou as augas

soterradas, soio se poderd autorizar se o estudo hidroléxico previo
demostrase a sda inocuidade.

Asautorizac16nsadm1n1strat1vassabreestablecemento,mndificacién
ou traslado de instalaciéns ou industrias que orixinen ou poidan

orixinar vertidos, otorgaranse condicionadas 4 obtencién da
correspondente autorizacién de vertido.

Leitos, ribeiras e marxes.
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situadas por riba do nivel de augas abaixo, e por marxes os terreos
que Timitan cos leitos.

Zona de servidume.

As marxes en toda a sua extensién lonxitudinal, estdn suxeitos a

unha zona de servidume de 5 m. de ancho, para uso piblico e ten os

seguintes fins: _

a} Paso para o servicio de persoal de vixilancia do leito.

b) Paso para o exercicio de actividades de pesca fluvial.

¢) Paso para o salvamento de persoas e bens.

d) Varado e amarre de embarcaciéns de forma ocasional e en caso
de necesidade.

Os propietarios desta zona de servidume poderdn sementar e plantar
especies non arbéreas, sempre que non impidan o paso sinalado, e
non poderdn edificar sen obte-la autorizacién pertinente, que se
outorgard soio en casos moi xustificades e sempre que a funcién da
edificacién sexa algunha das previstas nas presentes N.S.; para
efectuar plantacidns de especies arbéreas tamén se necesitard a
autorizacién do organismo da bacia.

Zona de policia. )
Comprende unha zona de alomenos 100 m. de ancho, medidos

- horizontalmente a partires do leito, na que se condiciona o uso de

sole e as actividades que se desenvolven, e quedan sometidas ao

disposto no regulamento citado:

a) As alteraciéns sustanciais do relevo natural do terreo.

b) As extraccién de &ridos.

c) As construcciéns de- todo t1po, tefan cardcter definitivo ou
provisional.

d) 'Calquera outro uso ou actividade que supofia un obstdculo para
a corrente en réxime de avenidas ou que poida ser causa de
degradacion ou deteriorizacién do dominio ptblico hidrdulico.
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En calquera caso, na franxa de 25 m. a 6§ﬂa$@§nxg;do’1e' 0 queda
proibida toda edifiqacién, agds a reparacidnhfé76u reutiflizacién
das productivas tradicionais (muifios, aceas, minfcentrais
-eléctricas, etc. ou construdcidns tais que pohtes, ppntellas,
pasais, presas, freixas, cadoiros, canles de derivacién,\etc., ou
aquelas edificacidns inzadas con anterioridade 4 aprobacidn destas
Normas, que contasen con ‘tédalas autorizaciéns legal e
regulamentariamente requeridas. ' '

e = A S S W e S A e 2
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Autorizacidns.
A utilizacién ou aproveitamento polos particulares dos leitos ou
dos bens sijituados 'nesles, requerird a previa concesién ou
autorizacién administrativa. | ‘ -
Lagos, lagoas, encoras e terreos fnundables.

| Enténdese por leito ou fondo dun lage ou lagoa o terreo que ocupan

as slas augas nas épocas en que alcanzan o seu maior nivel
ordinario.

Enténdese por leito ou fondo dun encoro superficial o terreo
cuberto por augas na época de miximas crecidas ordinarias dos rios
que o alimentan. |

As marxes dos lagos, lagoas e encoros quedardn suxeitas & zona de
servidume e policfa fixadas para as correntes de auga,

1

Zonas himidas.

- ' Terdn a consideracién de zonas himidas, as zonas pantanosas ou
' brafientas, mesmo aquelas que fosen creadas artificialmente e quedan

comprendidas nelas: -
a) As marismas,_turbeiras OU aguas rasas, Xa sexan permanentes ou
- temporais, estean integradas por augas remansadas ou correntes
@ xa se trate de augas doces, salobres ou salinas, naturais oy

artificiais. _
- ' b) As marxes das ditas augas e nas terras limitrofes naqueles
| | casos nos que, logo de tramitacidn do expediente administrativo
— opertuno, fosen asi declaradas, por ser necesario para evitar

danos gravés & fauna e 4 flora.
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Usos permitidos Togo de autorizacién adwiniSid¥i
f a) As obras, actividades e aproveitamentos que pretendan
realizarse na zona. '_ .
Cando as ditas obras ou actiJidades poidan perxudicar
sensiblemente a integridade dunha zona himida requirirase
avaliacidn previa da sia incidencia ecoléxica.
b) -0 aproveitamento dos recursos ex15tentes na zona ou dependentes
dela.
Estdn tamén suxeitas a previa autorizacién aquelas obras,
actividades ou aproveitamentos que se desenvolven no medio
natural que se fixe ao delimita-lo dmeto territorial da zona
himida, co fin de impedi-la degradacién das condiciéns da zona,
e exixirase, se & o caso, un estudo sobre a sida incidencia
ambiental,
Ademais de todo o anteriormente sinalado, terase en conta, en todo
€aso, o disposto na Lei e Regulamento citados.

a} Nas zonas de proteccién dos rios que se sitlen dentro do
dmeto de Plans Especiais de Proteccidn de sistemas naturais, os
Plans en cuestién conterdn as determinacidns de proteccién
especifica dos cursos de auga.

b) Por regula xeral, nos cursos de auga do Concello con corrente
continua ao longo de todo ano, as presentes N.S.M.F. establecen
unhas bandas de proteccién de alomenos 15 . a2 cada banda
excepcién da do Rio Grande que se fixa en 25 m. Esa proteccidn
extendeuse & zona do sistema de brafas en Escaselas que non se
inclie en outras ordenanzas e Normas. Nesas zonas estard
proibido o inzamento de calquera edificacién que non sexa as
tradicionais (muifos, presas, cadeiros, lavadeiros, pantes,
pontellas, etc.). Esta Timitacién non contard para os tramos de
rios que atravesen o dmeto dos Ndcleos Tradicionais de
Poboacién ta]_e coma estes se delimitan nas presentes N.S.M.F.
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1. Definicién e dmeto.

Comprende aquelas zonas de mellor acaemento para - o
aproveitamente agricola do Concello en cada parroquia, polo que
se entende que deben estar protexidas doutros usos que aiteren
0 seu axeitamento a tal fin, pois sexa cal sexa o modelo que se
configure no pais no future enténdese que non pode haber
proxecto social racional no borvir que desbhote as
potencialidades agrarias; estas han ser sempre bdsicas. A

delimitacién precisa das zonas de proteccion contense nos planos
de ordenacidn (a escala 1: 5.000).

2. Normas de proteccién.

a) Por régula xeral nos terreos comprendidos na presente
proteccién non se poderi erguer ningunha edificacién que non
Sexa para uso exclusivo agricola con miximo de volume de 30 m?.
b) Permitese a construccién de invernadeiros, 'parreiras e
calquera outra infraestructura deste cardcter, sen outra
Timitacién que a dimanante do propio aproveitamento dos recursos
agricolas da parcela. .
c) Profbese o ensanchamento do viario existente nestas dreas
sempre que non vefia obrigado polas propias explotacidns
agrarias.
d) Proibese a apertura de nove viario, asi coma os desmontes,
_ excavaciéns e recheos que supciian merma da superficie cultivable
e calquera movimento de terra que altere, no seu caso, a rede de
irrigacién ou drenaxe dos terreos. A proibicidn non contard se
0s movementos de terra responden a estudos e plans agroléxicos
levados a cabo pola administracién competente.
e) Excepcionalmente poderdse autoriza-la construccién de
vivendas unifamiliares 111ada§, sempre que sexan vencelladas a
unha explotacién agricola, tal e coma se definen nas presentes
N.S.; e sempre que a parcela na que se localice tefia unha
superficie minima de 10.000 m* e se ocupe menos do 2 % coa
edificacidn principal, e elo, ¢ando a explotacién dispofia do
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C resto das condicidns da edificacién serdn as mesmds que se

establecen para este tipo de construccion na Norma 2 (Non
Urbarizable Comtn)

f} Quedan expresamente proibidos tédolos demdis usos®™.

-

e

Excoptianse das exixsncias desta Ordananza aos terrecs que afnd: que anclavadoes

dentro da presente DeYimitacsée aparacen Inclufdos dantro
do perimetro de 50 W, que ss satablace coma de tolerancia dos Wicleas Rurads Tradicionais, .
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5.10.4.5. Norma n® 4.5. Normas de Proteccién de Masas Forestais (SMF).

1. Definicidén e dmeto.

Incluense nesta Norma tédolos terreos que posien masas arboladas

para a sda utilizacidn forestal, mdis aguetas que ainda sen
contar agora con masas tefien nese uso o mellor rol posible. A
sda delimitacién aparece graf:ada nos Planos de Ordenacién.

2. Usos Permitidos. .
a) Permitense os usos forestais propios da explotacidn destes

B e e N R LE
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terreos, -asi coma os agricolas, no seu caso- dacorde coa
natureza e destino da finca; asf como as construcciéns
vencelladas ao mentenemento e servicio das obras pibTicas.
Autorizanse con cardcter de tolerancia vivendas illadas
vencelladas a wunha explotacién agricola, nas mesmas
condicidns establecidas na Norma 5.9.2.3.4, “Proteccidn de
Cultivos” sempre e cando se dean as seguintes condicidns:
1) Afectar mdis do 90 % da parcela aos usos protexidos.

2) Que a edificacién se sitiie a miis de 400 metros do cumio
de calquera outeiro. .

Autorizardnse tamén as instalacions de utilidade piblica ou
interés social que desenrclen un fin asistencial, educativo,
sanitario ou deportive que exixan un emplazamento neste tipo
de chan, e que non formen nicleo de poboacién. Tamén as.
industrias que por medios mecdnicos se adiquen a calquera
das transformaciéns da madeira e as instalaciéns
agropecuarias de 2* categoria. Deberdn resolver
satisfactoriamente os accesos e comunicacidns, servicios de
auga potable, evacuacién de augas residuais, situarse por
baixo da cota de altitude de 150 m. e, a 400 m. do cumjo de
calquera outeiro.

A edificacidn serd exenta e retranqueada 25 metros da via §
que dea fronte e alomenos 10 metros aos lindeiros da
parcela; exixindose unha parcela minima de 10.000 m?, cunha
ocupacién mdxima do 5 % da sGa superficie e unha altura
mixima de 6 m. equivalente a baixo e unha planta; e cUmp1iré
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d)

f)

9)

negativamente a paisaxe e as sias perspectivas.
No proceso de conservacién, repoboacién e regulacién das
masas forestais, proibese o uso de especies extrafias ao
respective sector, que dafien o caricter da paisaxe e ¢
equilibrio ecoléxico. Toda intervencién relacionada coa
apertura de vias_forestéis, corta-Tumes, cortas de drbores
e semellantes estard suxeita a Ticencia e 4 tutela dos
organismos competentes mdis do Concello. Nas zonas de
repoboacién onde se advirte a rexeneracién esbontanea do
bosque autéctono, os aproveitamentos forestais coidardn de
non danar esa rexenracién. Sen perxuicio de que as zonas
se poidan ampliar, nos planos de ordenacidén das presentes
N.S.M.F. grafianse as 4reas onde son obrigadas esas
medidas protectoras. _
Os propietartos dos terreos deberdn levar a cabo os
aproveitamentos e explotaciéns que fosen naturalmente
susceptibles de acordo coas disposiciéns da Consellerfa de
Agricultura da Xunta de Galicia.
Quedan proibida-las nivelaciéns dos terreos que modifiquen
as caracteristicas naturais do chan que alteren a paisaxe,
agds nos casos excepcionais de actividades extractivas que
poderdn ser autorizadas, coa condicidn previa de garantia
que asegure a acaida reposicién final dos terreos 4s
condicidns orixinarias.

~Poribense tédolos usos non contemplados na presente Norma
coma permitidos ou autorizables.
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5.10.4.6. Norma n® 4.6. Norma de proteccién do Pa
Artistico e Cultural. (SH)

AN
L )
en sesidn de —1’1

0. Lexislacién aplicable.

“Serd normativa aplicable de obrigado cumprimento en todo o que

non se atope especificamente incluide nas presentes N.S.
seguinte: '

, a

- Lei 16/1985, de 25 de xunio, do Patrimonio Histérico ESpaﬁol.

- Decreto de 22 de abril de 1979, sobre proteccién dos
castelos espafiois.

- - Decreto 449/1973, de 22 de febreiro, de proteccién de
"hérreos e cabazos" antigos existentes en Asturias e
Gaticia. '

- Decreto 571/1963, de 14 de marzo sobre proteccién dos
escudos, emblemas, pedras herdldicas, rollos de xustiza e
cruces do término e pezas similares de interese histérico-
artistico. _

- Decreto 917/1967, de 20 de abril, polo que se dictan normas
sobre publicidade exterior. |

- Lei do Patrimonio Histérico galego, aprobada polo Parlamento
de Galicia o 26 de Setembro de 1995,

1. Definicién e catalogacidn.

Constitien bens de interés cuTtural suxeitos a proteccién
urbanistica, dacordo coas determinaciéns da presente Norma:

a) Os edificios e conxuntos de interés histérico-artistico,
arquitecténico e urbanistico.

b) 0s xacementos arqueoléxicos e castros.

¢) O patrimonio etnogrifico de interés: pontes, pontellas,
regos, canles, presas, muifios e outros elementos propios da
vida agropecuaria.

- Neste intre xa tefien decraracién coma BIC os seguintes

| elementos: _
~ Conxuntos histérico-artisticos: 0 constituido por Decreto

18/1985, de 31 de Xaneiro para O Monte de San Guillermo, ermida
de San Guillermo e Igrexa de Santa Maria de Fistefra, cuxa
detimitacién se recolle grafiada nos p]anos'de ordenacidén, -

- Tamén se recollen nas N.S. Provinciais os seguintes elementos
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a protexer:

I.1. Arqueoloxia: Castro de Castrom1nan Sardinerro
1.2. Arquitectura Relixiosa:

Capela
Igrexa
Igrexa
Igrexa

Capela

Capela
Capela
Capela
Capela
Capela
Ermita
Ermida
Igrexa

Aprobado 'por s CF;
£0 5e3i6n de;?____ :J

da Purisima Concepcidén. Duio.

de San Martific de Duio. Duio.

de San Vicenze de Duio. Duio.

de Santa Maria de Fisterra. Fisterra.
do Santo Cristo. Fisterra.

do Bo Suceso. Fisterra.

de San Miguel. Fisterra.

de Santa Lucia. Fisterra.

do Carme. Fisterra.

de San Guillermo. Monte do Facho. ~
de San Rogue. Fisterra.

de Santa Catalina. Fisterra.

de San Xoan de Sardifeiro. Fisterra.

1.3. Arquitectura civil.
Hospital de Nosa Sra. do Rosario. Fisterra.

1.4. Casas e Pazos.

Casa de Hermedesuxo. Duio.

Casa da Igrexa. Duio.

Casa de Sardifieiro. Sardifieiro.

Sobre desta relacién contida nos Anexos das N S. Provinciais hai

que sulifiar canto segue: ;

19) 0 Castro de Castromifdn é o cofiecido coma Torre do Castelo,
no Tugar deste nome. '

2%) A Igrexa de Santa Maria das Areas e a Capela de San
Guillermo (da que s6 permafiecen os alicerces) xa figuran
incluidos no BIC decrarade ao que se fixo mencién).

3?) As capelas de San Miguel, Santo Cristo, O Carme e Santa
Lucia, son capeias existentes dentro da Igrexa de Santa
Maria das Areas e non edificios exentos.

4%) As ermidas de San Roque e Santa Catalina non existen nin foi
posibla averiguar .a sua Tocalizacién, xa que ninguén as
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recorda en Fisterra.

5¢) 0 Hospital da Nosa Sra.. do Rosariém§ﬁ5; derrubade para
construir o actual cimiterio parroquial de Sta. Maria das
Areas e nada del fica en pé, sendo moi probable que a pedra
da vella construccion se tivese utilizado para a
‘construcciéon dos muros perimetrais e, mesmo, para algdn

nicleo, lauda, etc.

- Por todo o anterior entendemos que no Catdlogo que figura como
anexo ao presente artigo, é obrigada a introduccidn das pertinentes
correccions para axeitar norma e realidade, suprimindo da 1ista as
capelas interiores da igrexa de Santa Maria das Areas (San Miguel,
Santo Cristo, Carme e Sta. Lucia), as ermidas de San Roque e Santa
Catalina (inexistentes e ilocalizables) e o Hospital da Nosa Sra.

. do Rosario, desaparecido por mor da construccion do camposanto
parroguial, pero, en calquera caso, incluido no dmeto territorial
do Conxunto Historico-Artistico citado mdis arriba.

2. Regulacién.
Os edificios e conxuntos catalogados polo seu interés histérico-
artistico-arquitecténico-urbanistico e ambiental, serdn obxeto
de proteccién, dacordo coa ordenacidn especifica da zona onde- se
sitien, coa lexislacion vixente e coas sequintes determinacidns,
clasificando a sua proteccion en: integral e non integral,
~ dacordo co Anexo fina]IdaS?presentes Normas. _
Para a regulacién definitiva dos elementos amparados por esta
Norma serd preceptiva a realizacién dun Plan Especial de
Prdtétcidn; recoméndanse que o mesmo se faga simultdneamente co
Plan de Proteccidén do Casco Historico de Fisterra; onde se
localiza, polo demdis, a meirande parte dese patrimonio. |

2.1. Edificios e conxuntos de interés histérico-artistico que
serdn obxeto de proteccion integral. '
2.1.1. Alcance da proteccién. Distinguiranse varios casos, en

funcidén da natureza do obxeto protexido.
Cando o obxeto protexido sexa un edificio e no Catdlogo
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figure exclusivamente como tal, a protéctidn ew¢Bnderase

qUe_ se extende a toda a parcela onde se ubdgue tal
edificio, quedando excluida calquera segregacidén en novas

de 198

parcelas, tanto para edificios protexidos no solo urbano

como no non urbanizable.
Cando o obxeto protexido sexa un edificio e os xardins

ou hortas que con é1 formasen unha unidade (e asi figuren

2.1.2.

no catdlogo), quedard excluida calquera segregacién da
parcela onde se ubique tal conxunto ou unidade.

Cando o elemento protexido sexa unha torre ou pazo ou
casa soiarega entenderése que a proteccion extendese a
toda a parcela que coa edificacidn definen a unidade que
responde tradicionalmente a tal terminoloxia. Quedari
excluida a posibilidade de calquera segregacidén que rompa
a dita unidade.

Obras permitidas. Con caricter xeral autorfzanse obras
de restauracién total ou parcial e de conservacidn.

No caso de que nun edificio catalogado e con proteccién
integral se pretendese efectuar algunha obra non

clasificable como de conservacién ou restauracién, isto

é, consolidacién ou rehabilitacién e asi se xustificase
na memoria do proxecto que acompafie 4 solicitude de
licencia, o Concello poderd denegar a dita Ticencia se
considerase que é posible e comenente un major degrao de
proteccién e conservacion. Neste sentido, e se non existe
conformidade do solicitante, o Concello poderd solicitar
dictamen pericial ou administrativo de facultativos ou
organismos competentes, con cdrrego ao promotor da obra.
Explicitamente  quedardn proibida-las  obras - de
reestructuracién e derrubo parcial ou total. Igoalmente
as de rehabilitacién que supofian un cémbec tipoléxico
e/ou de uso, agds as excepcidns derivadas do epigrafe
seguinte. Coidarase expresamente a conservacién daqueles
elementos estructurantes da tipoloxia de que se trate
{acceso, circu]aéidns, escadas, zonas de servicio, etc.)
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- 2.1.3.

B0 sesidn de

de carga, forxados, cuberta, artesonados, escudos\ etc.)

que son parte sobranceira na caracterizacién do obxeto
a protexer e conservar.

Aproveitamentos permitidos. Nos edificios protexidos e
situados en solo pendente de planeamento especial, non
se permitirdn actuaciéns que impliquen aumento de volume
nen cimbio de uso, en tanto non se redacte o dito Plan
Especial. .

No caso de elementos non edificatorios (pontes,

cruceiros, etc.) non se poderd altera-lo entorne nun

radio, de alomenos, 15 m. do ben de que se trate. No caso
de elementos protexidos situados no medio rurai {sole non
urbanizable) como casas solaregas ou seme1lantes, con
parcelas de considerable extensién e que coas
edificacidns forman unha unidade tipoléxica determinada,
poderd completarse ¢ volume existente ata un mdximo de

0,04 m*/m* aplicado 4 totalidade do 4meto, sempre que non

signifique incrementa-la edificacidn existente en mdis

dun 15 % (medido en m*/m?).

0 novo volume poderd dispofierse libremente no imeto da

parcela cumprindo cd$ seguintes condicidns: _

- Non significard segregacién de parte ou partes da
unidade considerada ou parcelacién urbanistica.

- A altura non poderd sobrepasa-los 6 metros.

- A composicién, volumetria e materiais _empregados
manterdn unha relacién arménica cos edificios
existentes e protexidos no dmets.

- Deberase dispofier totalmente exenta das edificaciéns
principa1s existentes

- Se se sitda dentro dunha 4drea definida por unha lifia
homotética trazada a 100 metros de distancia dos muros
exteriores da edificacién ou grupe de edificacidns que
integran o comxunto edificatorio a protexer. 0
Concello poderd exixir maior acaemento do proxecto, se
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considerase que non é suficiente a nova edificacién
proxectada coas existentes, a paisaxe ou lentorno
inmediato. Se non houbese conformidade do soligitante,
0 Concello poderd solicitar dictame peri'ia1 ou
administrativo de facultativos ou organismos
competentes, con cargo ao promotor.
Se se sitia fora da dita 4rea o degrao de acaemento
concretarase nos aspectos determinados no punto
terceiro. Se houbese disconformidade actuardse como no
punto anterior,
En’ calquera caso, a situacién da posible nova
edificacién respetard a disposicién xeral das zonas
axardinadas ou de cultivos dos elementos arbéreos ou
arbustivos existentes e protexidos.
0s usos posibles do elemento que se protexe e conserva
como da edificacién que poida xurdir, serdn os
compatibles co cardcter da explotacién que constitie
o elemento protexido (torre, pazo, etc.). Permitiranse
explicitamente os seguintes usos:
Vivenda familiar para a edificacién principal e
excepcionalmente de auxiliares; equipamento
relixioso cando se trate de igrexas ou capelas.
Uivenda familiar e instalacidéns derivadas da
explotacién primaria do solo para as
edificacibns auxiliares; ou as novas que'poidan
xurdir.
. Equipamento pibtico.
No caso de elementos non edificatorios en solo non
urbanizable a proteccidn extenderase a 50 m. no caso
de vias e pontes e a 10 m. no caso de fontes.

Edificios e conxuntos de interés arquitecténico-urbanistigo
e/ou ambiental que serin obxeto de proteccién non integral.

2.2.1. Alcance da proteccién.
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2.2.2.

2.2.3.

Idem epigrafe 2.1.1. anterior.

- Obras permitidas. Con cardcter xeral autorizaranse obras

de restauracién total ou parcial, conservacién,
restauracién, consolidacién e rehabilitacién.

Cando nun edificio obxeto de proteccidn non'integrél se
pretendese unha reestructuracidn xeneralizada
(conservacion da envolvente externa: fachadas e cubertas
e vaciado do interior) ou unha adicién de planta (cando
isto fose posible) o concello exixird a presentacién da
documen;acién complementaria que se esﬁecifica no epigrafe
correspondente deste apartade, que garantird que as obras
que se proxectan non afectan ao cardcter tradicional do
edificio obxeto de proteccién nin o do seu entorno. Se o
Concello estima que ese cardcter non queda garantido,
poderd denega-la licencia. Se non existise conformidade co
solicitante, o Concello poderd solicitar dictamen pericial
ou administrativo de facultativo ou organismos
competentes, con cargo ao promotor. _

Explicitamente quedardn proibido-los derrubos parciais ou
totais que afecten 4 envolvente do edificio (fachada e
cubertas) ou a modificacién dos ocos ou a apertura de
outros: novos ou aqueles cdmbeos na envolvente que
modifiquen a composicién xeral.

No caso de que no edificio protexide sexa posible a
adicién de'planta, ésta fardse mantendo as condiciéns
estructurais da planta do edificio preexistente en canto
sexa posible e as da fachada en canto ao ritmo da
canteiria, mamposteria ou ornamentacién e acristalamento.

Aproveitamentos permitidos. En xeral o correspondente ao

tipo de solo onde estd ubicada a parcela e/ou edificacién

protexida.

2.3. 'Tipos de obra que afectan ao conmxunto do edificio.

a)

Conservaci6n: Son aguelas destinadas a cumpli-las
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d)
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obligacidns da propiedade no que se refire ds condfcidns
de ornato e hixiene da edificacién. Non poden afecta-las
caracteristicas formais do edificio nin ocasionar
alteraciéns ou sustitucidns de calguera dos elementos
estructurais ou de disefio do edificio.

Restauracién: Son aquelas obras encamifiadas a unha
~conservacién en grado mixime, nas que se pretende a

reparacion dos elementos, estructurais ou non, do edificio

- & vez que reproduci-las condicins orixinais do edificio

sen aportacién de elementos de novo disefio, mesmo a
restauracion do mobiliaric orixinal e da decoracién, ou

- dos procedentes, alomenos, das 1timas etapas de

utilizacién. , .
Cando implique a sustitucién inevitable dalgin elemento,
a reposicion serd o mdis fidel posible cds condiciéns
orixinais.

Consolidacién: Son aquelas obras encamifiadas 4§
conservacién e mantenimento que 1mp11quen sustitucion
parcial ou total dalgin elemento estructural, con
aprotacion de elementos novos, con disefio ou natureza
material diferente’ aos sustituidos, pero respetando a
organizacién espacial integramente, asi como a t1p010x1a
estructural e a composicidn exter1or da envolvente do
edificio (fachadas e cubertas).

Rehabilitacién: Son aquelas obras encamifiadas a mellorar
e axeita-las condiciéns de habitabilidade e que imp1iquen
unha redistribucién da organizacién espacial, conservando

- as caracteristicas estructurais e a composicién exterior

da envolvente do edificio (fachadas e cubertas).

Reestructuracién: Son aque]as obras encamifiadas a unha
anovacién mesmo dos elementos estructurais que impTiquen
variaciéns do tipo de estructura, podendo inclui-la
demolicién dos elementos estructurais ou en degrao mdximo,
ao vaciado do ed1f1c10, conservando as fachadas existentes
a0 exterior, interior e patios e a lifia e tipo de cuberta.
Adiccién de plantas. Son aquelas obras encamifiadas a
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aumenta-To nimero de plantas do ediffcio iantendo™sy non

a tipoloxia estructural. Asimilable § reestructuracidn no
tocante ao degrao de conservacidn e tolerancia. As
condicidns nas que pode realizarse a adicién especificanse
no degrao de proteccién correspondente. Soio neste caso,
a cuberta.do edificio deixard de se considerar protexida.

2.4. Patrimonio arqueoléxico.

0 Concello de Fisterra e a Direccién Xeral do Patrimonio da
Conse]]eria de CuTtura estableceron un Convenio para a
rea11zac16n do inventario, catalogacién e delimitacién dos
dmetos de proteccién de todo o patrimonio arqueoléxico do
Termo Municipal de Fisterra. No momento de que se dispofia da
dita documentacién, tramitarase a incorporacién da mesma 4s
presentes N.S.M.F. por medio da figura dunha Modificacién
das previstas nos artigos 126,5 e 128,1. :
Mentras tanto, o patrimonio arqueoléxico regularase pola
normativa que ven de sequido. En calquera caso a proteccidn
comprenderd tanto as zonas que se catalogan nestas Normas,
coma as que se poidan chegar a catalogar no futuro, por
cdnsta-]a presencia de xacementos arqueoléxicos ou porque
existan razdons que permitan'supoﬁe-1a existencia de restos
enterrados ou ocultos.

Nestas zonas quedan proibidas tddalas operaciéns que.

impliquen variacions das “condiciéns existentes na 4rea
delimitada (movementds de terras, edificacidn, urbanizacién,
etc.), cando o xacemento estea descuberto e localizado. No
caso de que non exista xacemento Tocalizado, pero si razéns

~ que permitan supofe-la stia existencia (restos enterrados ou

ocultos) calquera operacién que imp]aque variacién nas
condiciéns existentes, supeditarase aos resultados da

investigacién previa dos posibles restos, que serd-

preceptiva.

Nos xacemeptos que estean ou chegasen a estar declarados
coma tais pola Direccidén Xeral do Patrimonio Histérico-
Artistico, non se poderd realizar operacién algunha sen

158

de 198



consultora galega s.1.

2.4.1.

“autorizacién previa da dita D1reCC1dn e
inspeccién de técnico experto na materia a cdtrego do
promotor das obras. _
Fora das 4reas Cata]ogadas, en calquera terreo no que
aparecera- un xacemento ou indicios razonables da sda
existencia, a Corporacién ordenard a inmediata paralizacién
das obras que se estivesen realizando e dard conta 4
Direccién Xeral do Patrimonio Histérico para que adoite as

medidas de proteccién que establece a Lei 16/85 de 25 de
Xufio do Patrimonio Histérico espafol.

ol
o
-1
—tn
b3
=]

Zonas protexidas.
- A proteccién dos xacementos arqueoldxicos establécese en
dous niveis espaciais de proteccidn:
2} Zona de proteccién entendida coma unha franxa contada a
partires do perimetro exterior do xacemento, que se
- establece para os diferentes elementos do seguinte xeito:

- Castros.......oivuinnnn., 100 m.
Hémoas, petroglifes. 50 m.
Zona arqueoléxica... 100 m.
Outros xacementos.. 150 m.
b) Zona de respeto, que ven se-la prolongacion da zona de
proteccidn, establecida asf:
- Castros........... . 200 m.
- Mimoas, petroglifos 100 m.
- Zonas arqueoléxica. 200 m.

3. Coordenacifn de actuacidns.

a)

A Administracién competente en materia de proteccién de bens
culturais ‘e o Concello coordenardin as sdas competencias

. respectivas, dacordo ds determinacidns destas Normas, sen

b)

perxuicio da ampliacién do Catdloto.

A este fin as zonas de respeto que se determinen realizaranse
dacordo coa ordenacién contida nas Normas. Asimesmo,
procurarase que os degraos. de proteccidn exixibles por
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c)

declaracidns monumentais e de cardcter h15t6ri¢o artistico
sexan coerentes coas determinac1dns das Normas.

En tanto non se redacten os correspondentes Plans especrais,
nos bens incluidos no catdlogo anexo, tanto de edificacidns

coma de Xacementos arqueoldéxicos que acompafia a estas normas,
~asi coma nos que no futuro poidan ser jinventariados polos

organrsmos competentes en materia de Patrimonio Histérico,
sempre que sexan comunicados a estes efectos ao Concello, todo
tipo de obra, construccidén, remocién de terras ou cambio de uso
que se pretenda realizar dentro das dreas de proteccién que se
indican para cada tipo de bens, deberi contar, previamente 4
concesidén da Licencia Municipal, con informe positivo, de

cardcter preceptivo e vinculante, da Comisidn Territorial do
Patr1mon10 Histérico.
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1. Ameto de aplicacién.

Incluénse dentro desta drea de proteccién aqueles terreos que
conforman os picoutos, penedos, curutos ou outeiros, de
indubidable riqueza morfoléxica e -conformadores, xunto cos .
cantis, das imaxes mdis xenufnas e caracteristicas de Fisterra.
Esa proteccién reffrese a percepcién que destes tipos ast coma
da'percepcidn do mar en xeral se poida ter dende as estradas,
cando estas discurran polo exterior dos nicleos de poboacién
(urbanos ou rurais e aos seus anelos de tolerancia), dende os
que son visibles as zonas de proteccién paisaxistica.

Nos planos de ordenacién sinalanse os tramos de vias onde son
de aplicacién as determinaciéns da presente Norma.

2. Normas de proteccién.

a) Nas estradas nas que se dean as circunstancias definidas
no apartado anterior, as edificaciéns que se autoricen
fora dos nlicleos de poboacién deberanse situar de xeito
que non limiten o campo visual para contempla-las belezas
naturais, nen rompan a harmonia da paisaxe ou desfiguren
a sia perspectiva propia. |

c) Ficard proibida nas dreas de proteccién paisaxistica, a
colocacién de calquera tipo de publicidade estdtica, agds
os indicadores colocados pola Administracién para
informacién dos usuarios das estradas, que' deberin
instalarse tendo en conta o disposto na presente Norma.
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