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NORMAS |.- NORMAS URBANISTICAS DE CARACTER XERAL

TITULO .- DISPOSICIONS XERAIS

ARTIGO 1.-

EIDO

As presentes NORMAS URBANISTICAS serdn de aplicacién en todo o Termo Municipal de FISTERRA na
provincia de A CORUNA,

ARTIGO 2.- NATUREZA

O presente documento constitie as NORMAS URBANISTICAS, integrantes da documentacién do PXOM, de

conformidade co establecido no Art. 61 1.f) da Lei de Ordenacién Urbanistica e Proteccién do Medio Rural

de Galicia (no sucesivo LOUG).

ARTIGO 3.- ABREVIATURAS

As dbreviaturas, por orde alfabética, aplicadas aos textos normativos mdis frecuentemente empregados

no presente PXOM son as seguintes:

Sector ‘ Tipo Abrev. Denominacion do texto legal
Real decreto lexislativo 1/2001, de 20 de xullo, polo que se aproba o texto
RDLA " A
refundido da Lei de augas.
RDPH RD 9/2008, de 11 de xaneiro, polo que se aproba o regulamento do dominio
publico hidrdulico.
Real Decreto 11/2016, de 8 de xaneiro, polo que se aproba o Plan Hidroldxico
PHGC L P -
da Demarcacion Hidrogrdfica Galicia-Costa.
LAG Lei 9/2010, do 4 de novembro, de augas de Galicia.
AUTONOMICA
LPRG Lei 5/2006 de 30 de xuio, para a proteccién, a conservacion e a mellora dos
rios galegos.
LC Lei 22/1988, de 28 de xullo, de costas.
Lei 2/2013, de 29 de maio, de proteccidén e uso sostible do litoral e de
COSTAS ESTATAL IMC | modificacion da Lei 22/1988, de 28 de xullo, de Costas.
RC Decreto 876/2014, de 10 de outubro, polo que se aproba o Regulamento Xeral
de Costas.
RD 505/2007, de 20 de abiril, polo que se aproban as condicidns bdsicas de
CAEPE accesibilidade e non discriminacion das persoas con discapacidade para o
acceso e utilizacién dos espazos publicos urbanizados e edificacions.
ESTATAL CTE Real Decreto 316/2006, de 17 de marzo, polo que se aproba o Cédigo Técnico
EDIFICACION da Edificacion.
LRRRU Lei 8/2013, de 26 de xuno de rehabilitacion, rexeneracion e renovacion
urbanas
AUTONOMICA | LASB Lei 10/2014, de 3 de Decembre, de accesibilidade

PXOM de Fisterra (A Coruia)

Sector Tipo Abrev. Denominacion do texto legal
LVG Lei 8/2012, de 29 de xuno, de vivenda de Galicia.
NHV- Decreto. 29/2010, de 4 de Marzo, polo que se aproban as Normas de
2010G Habitabilidade de vivendas en Galicia
Decreto 35/2000, de 28 de xaneiro, polo que se aproba o regulamento de
RASB desenvolvemento e de execucion da Lei de accesibilidade e supresiéon de
barreiras na Comunidade Auténoma de Gallicia.
ELECTRICAS ESTATAL LSE Lei 54/1997, de 27 de novembro do sector eléctrico (BOE 28/11/1997).
ESTRADAS AUTONOMICA | LEG Lei 8/2013, do 28 de xuno, de estradas de Galicia.
RDT Real Decreto 401/2003, de infraestruturas de Telecomunicaciéns.
ESTATAL
LXT Lei 9/2014, de 9 de maio, Xeral de Telecomunicaciéns
Lei 5/1995 do 7 de xufio, de regulacion das augas minerais, termais, de
LAM manancial e dos establecementos balnearios da Comunidade Auténoma de
INDUSTRIA Galicia
AUTONOMICA Lei 3/2008, de 23 maio, de Minaria de Galicia (DOG 6/6/2008, BOE 9/7/2008).
LMG Desenvolvida por Resolucion de 22 de decembro de 2008 (DOG 29/1/2009;
rect. DOG 9/2/2009).
11G Lei 3/2013, do 20 de maio, de impulso e ordenacién das infraestruturas de
telecomunicaciéns de Galicia
Real Decreto 100/2011, do 28 de xaneiro, polo que se actualiza o catalogo de
CAPC actividades potencialmente contaminadoras da atmosfera e se establecen as
disposicions bdsicas para a sua aplicacion.
LCA Lei 16/2002 de 1 de xullo, de prevencién e confrol integrados da
contaminacion (DOG n.° 157 de 2/7/2002).
LCPA Lei 34/2007, do 15 de novembro, de calidade do aire e proteccién da
atmosfera.
LEA Lei 21/2013, de 9 de decembro, de avaliacion ambiental
ESTATAL
M Lei 43/2003, do 21 de novembro, de Montes (BOE 22/11/2003), (modificada
pola Lei 10/2006, do 28 de abril).
LPN Lei 42/2007, do 13 de decembro, do Patrimonio natural e da biodiversidade
MEDIO (BOE 14/12/2007).
AMBIENTE
LR Lei 37/2003, de 17 de novembro, do ruido
Decreto 133/2008, do 12 de xufo, polo que se regula a avaliacidon de
RAMINP | =~ . 8
incidencia ambiental.
Decreto 19/2011, do 10 de febreiro, polo que se aproban definitivamente as
DOT . R S, N
Directrices de Ordenacidn do Territorio.
LCN Lei 9/2001, do 21 de agosto, de Conservacién da Natureza.
AUTONOMICA
LMG Lei 7/2012, do 28 de xuho de montes de Galicia
LDIG Lei 3/2007, de 9 de abril, de prevencién e defensa contra os incendios forestais

de Galicia.
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Lei 8/2002, do 18 de decembro, de proteccidén do ambiente atmosférico de

LPAG | Galicia (DOG 31/12/2002, BOE 21/1/2003).
LPPG Lei 7/2008, de 7 de julio, de proteccién da paisaxe de Galicia
LRSG Lei 10/2008, do 3 de novembro, de residuos de Galicia (BOE 6/12/2008).
Decreto 20/2011, do 10 de febreiro, polo que se aproba definitivamente o Plan
POL 2 .
de Ordenacidn do Litoral.
Decreto 37/2014, do 27 de marzo, polo que se declaran zonas especiais de
ZEC conservacién os lugares de importancia comunitaria de Galicia e se aproba o
Plan director da Rede Natura 2000 de Galicia.
NSP] D. 245/2003, de 24 de abril, polo que se establecen as normas de seguridade
en parques infantis.
PSIS Decreto 80/2000, do 23 de marzo, polo que se regulan os plans e proxectos
sectoriais de incidencia supramunicipal (DOG n.° 75 de 17/4/2000).
ESTATAL
PSM Decreto 151/2014, do 20 de novembro, de sanidade mortuoria de Galicia.
OUTROS
Real Decreto 2267/2004, de 3 de decembro, polo que se aproba o
RSCI - - - . .
regulamento de seguridade confra incendios dos establecementos industriais.
LCIG Lei 13/2010, de 17 de decembro, do comercio interior de Galicia
AUTONOMICA
T Lei 14/2008, de 3 decembro, do Turismo de Galicia 2008 (DOG 19/12/2008, BOE
16/3/2009).
LPHE Lei 16/1985, de 25 de xufio do patrimonio histérico espafol.
ESTATAL Decreto 571/1963 de 14 de marzo sobre proteccidon de escudos, emblemas,
PHA pedras herdldicas, rolos de xustiza, cruces de termo e pezas similares de
interese histérico artistico
PATRIMONIO Decreto 199/1997, de 10 de xullo, polo que se regula a Acftividade
AAG . . . .
Arqueoldxica na Comunidade Autonoma de Gallicia.
AUTONOMICA | LPCG Lei 5/2016, de 4 de maio, do patrimonio cultural de Galicia
Decreto 449/73 de 22 de febreiro polo que se colocan baixo a proteccion do
PHC . . . L "
estado os hdrreos e cabazos antigos existentes en Galicia e Asturias
ESTATAL LPMM Texto refundido da lei de portos do estado e da marina mercante
PORTOS - -
AUTONOMICA | LPG Lei .6(2017 de 12 de decembro lei 6/2017, do 12 de decembro, de portos de
galicia.
LS Real Decreto Lexislativo 7/2015, de 30 de outubro, polol que se aproba o texto
refundido da Lei do Solo e Rehabilitacion Urbana
ESTATAL
LSS Lei 8/2007, de 28 de maio, do solo.
Lei 9/2002 de 30 de Decembro, coas modificacions introducidas pola Lei
URBANISMO LOUG 2/2010 de 25 de marzo, de medidas urxentes de modificaciéon da Lei 9/2002,
de 30 de decembro de ordenacion urbanistica e proteccién do medio rural
AUTONOMICA de Galicia.
Decreto 28/1999, de 21 de xaneiro, polo que se aproba o Regulamento de
RD Disciplina Urbanistica para o desenvolvemento e aplicacién da Lei do Solo de

Gadlicia.

ARTIGO 4- VIXENCIA

PXOM de Fisterra (A Coruna)

O PXOM fterd vixencia indefinida, sen prexuizo da soa REVISION ou eventuais Modificacions (Art. 92.1
LOUG).

O presente documento do PXOM de FISTERRA, queda sometido & obriga de incorporar nas suas

determinaciéns o que dispoina o futuro Plan Especial de Proteccién do Camifio de Santiago tal e como

establece o Art. 17 da lei 3/1996 de Proteccion dos Caminos de Santiago.

ARTIGO 5.- EFECTOS DA APROBACION DO PXOM E INFORMACION

1.

ARTIGO 6.- DOCUMENTACION DO PXOM

Sen prexuizo dos efectos producidos pola aprobacién do presente PXOM establecidos nos Arts. 97 ao
101 LOUG, toda persoa terd dereito a que o Concello de FISTERRA a informe por escrito sobre o réxime
urbanistico aplicable a un terreo concreto ou ao sector, poligono ou eido de planeamento en que se
atope incluido. Esta informacion deberd ser facilitada polo Concello no prazo mdis breve posible e,
como mdaximo, no de tres meses a contar desde a presentacion da solicitude no rexistro municipal
(Art. 100.2 LOUG).

O municipio de FISTERRA deberd regular mediante a correspondente ordenanza, a cédula urbanistica
dos terreos ou edificios existentes en solo urbano e urbanizable (Art. 100.3 LOUG).

O PXOM, de conformidade co establecido no Art. 61 LOUG, estd integrado polos seguintes documentos:

1.

10.
11.

12.

ARTIGO 7.- INTERPRETACION DO PXOM

DOC. |- MEMORIA XUSTIFICATIVA DOS SEUS FINS E OBXECTIVOS, ASi COMO DAS SUAS

DETERMINACIONS.

DOC. II.- ESTUDO DO MEDIO RURAL

DOC. lil.- ANALISE DO MODELO DE ASENTAMENTO POBOACIONAL

DOC. IV.- PLANOS DE INFORMACION

DOC. V.- PLANOS DE ORDENACION

DOC. VI.- NORMAS URBANISTICAS

DOC. VII.- ESTRATEXIA DE ACTUACION

DOC. VIil .- ESTUDO ECONOMICO

DOC. IX.- CATALOGO DE ELEMENTOS A PROTEXER E RECUPERAR

DOC. X.- INFORME DE SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL E MEMORIA AMBIENTAL

DOC. XI- INFORME OU MEMORIA DE SUSTENTABILIDADE ECONOMICA

DOC. XlI- DOCUMENTO DE CONSULTAS
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Sen prexuizo das facultades que corresponden & Xunta de Galicia e aos Tribunais de Xustiza, a
interpretacion do presente PXOM corresponde ao Concello de FISTERRA e realizarase de acordo cos

seguintes criterios:

1. Terdn cardcter normativo os Planos de Ordenacién, as Normas Urbanisticas e o Catdlogo. Os restantes
documentos citados no Artigo é da presente Normativa, terdn cardcter informativo e xustificativo do
PXOM.

N

As dubidas na interpretacion do PXOM debidas a imprecisions ou a contradicidons entre documentos
de igual rango normativo resolveranse, de conformidade co disposto no Art. 6° LOUG, tendo en conta
os criterios de menor edificabilidade, de maior dotacién para espazos publicos e de maior proteccién
ambiental e, aplicando o principio xeral de interpretacion integrada do PXOM.

w

En caso de discrepancias entre o contfido dos documentos grdficos e escritos, prevalecerd o disposto
no texto sobre o debuxo.

>

As discrepancias que puideran existir entre planos de escalas diversas, resolveranse a favor de aqueles
gue contenan maior detalle.

ARTIGO 8.- ALTERACION DO PXOM

De conformidade co establecido no Art. 93.1 LOUG, a alteracion do contido do presente PXOM poderd
levarse a cabo mediante a sUa revisibn ou a modificacion de algin ou algins dos elementos que o

constiten, sempre que se cumpran as condicidns establecidas nos Artigos seguintes.

A delimitaciéon dos poligonos establecida no presente PXOM poderd ser reaxustada, cumprindo os
requisitos establecidos noArt. 123°4 LOUG, sen alterar en ningUn caso a ordenacioén urbanistica establecida

polo PXOM, nin implicar unha variacién da superficie superior ao 20% do eido delimitado.

Os plans parciais e especiais poderdn reaxustar a delimitacion dos sectores e dreas de reparto, sempre
que se cumpran as condicions establecidas no Artigo 23 desta Normativa, concordantes co disposto no
Art. 62¢ LOUG.

ARTIGO 9.- REVISION DO PXOM

Entenderase por REVISION do presente PXOM (Art. 93.2 LOUG), toda alteracién do seu contido que
implique a adopcidén de novos criterios respecto da estrutura xeral e orgdnica do territorio ou da
clasificaciéon do solo, motivada pola eleccidén dun modelo territorial distinto ou pola aparicién de
circunstancias sobrevidas, de cardcter demogrdfico ou econdmico, que incidan substancialmente sobre a

ordenacion, ou polo esgotamento da sUa capacidade.

ARTIGO 10.- MODIFICACIONS DO PXOM

1. Entenderase por MODIFICACION do PXOM a alteracién das determinaciéns contidas no mesmo que
non se incluan entre as constitutivas de “Revision”, ainda que dita alteracién impliqgue cambios illados
na clasificaciéon, cudlificacién do solo ou na delimitacién do eido dos poligonos (Art. 93°.3 LOUG).

PXOM de Fisterra (A Coruia)

2. Calguera modificacién do presente PXOM, deberd cumprir as condicions establecidas no Art. 94
LOUG e as modificacions en solo rustico cumprirdn, ademais, as condicidns establecidas no Art. 95
LOUG.

TITULO Il.- CLASIFICACION DO SOLO

ARTIGO 11.- CONCEPTO

1. De conformidade co establecido no Arf. 10 LOUG, o presente PXOM divide o territorio do termo
municipal de FISTERRA nas seguintes clases de solo:

a)  SOLO URBANO
b) SOLO DE NUCLEO RURAL
c) SOLO URBANIZABLE

d) SOLO RUSTICO

ARTIGO 12.- SOLO URBANO

1. O solo clasificado como URBANO polo presente PXOM dividese, de conformidade co establecido no

Art. 12 LOUG, nas seguintes categorias:
a) SOLO URBANO CONSOLIDADO. Nesta categoria de solo, o PXOM establece a ordenacion detallada.

b) SOLO URBANO NON CONSOLIDADO. Nesta categoria de solo, o PXOM establece os eidos de
ordenacion remitida ao desenvolvemento do correspondente plan especial de reforma interior.

N

A regulacién do solo urbano establécese no Artigo 263 ao Artigo 294 da presente Normativa.

ARTIGO 13.- SOLO DE NUCLEO RURAL

1. E o solo comprendido na delimitacién dos tipos bdsicos (Art. 13.3 LOUG) dos nicleos rurais (en diante

NR) existentes no termo municipal de FISTERRA. Os tipos bdsicos de nicleos rurais establecidos no Art.
13.3 LOUG son os seguintes:

a)  NR HISTORICO-TRADICIONAL
b) NR COMUN

2. Aregulacién do solo de nucleo rural, establécese no Artigo 295 ao Artigo 327 da presente Normativa.

ARTIGO 14.- SOLO URBANIZABLE

1. O solo urbanizable clasificado no presente PXOM, dividese nas seguintes categorias:

a) DELIMITADO OU INMEDIATO. Estd constituido polos terreos comprendidos en sectores delimitados por
este PXOM que tefen establecidos os prazos de execucion e as condiciéns para a sua transformacion
e desenvolvemento urbanistico. (Art. 14.2.a) LOUG).
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2. Aregulacién do solo urbanizable establécese no Artigo 328 ao Artigo 332 NORMAS VIITITULO IVArtigo
332 da presente Normativa.

ARTIGO 15.- SOLO RUSTICO

1. De conformidade co establecido no Art. 32 LOUG, o solo clasificado como ruUstico (SR) polo presente
PXOM, dividese nas seguintes categorias:

a) SR DE PROTECCION ORDINARIA
b) SR ESPECIALMENTE PROTEXIDO

2. Aregulacién do solo rUstico, establécese no Artigo 333 ao Artigo 394 da presente Normativa.

TITULO lil.- DESENVOLVEMENTO, XESTION E EXECUCION DO PXOM

ARTIGO 16.- COMPETENCIAS

O desenvolvemento, xestion e execucién do presente PXOM, a fravés dos instrumentos que procedan en
funcion das clases de solo e dos obxectivos pretendidos, corresponden ao Concello de FISTERRA, sen
prexuizo da atribucién de competencias a Organos especificos do Estado ou da Comunidade Auténoma
e da participaciéon dos particulares que poderdn redactar plans e proxectos de iniciativa particular (Arts.
83 e 108 LOUG).

ARTIGO 17.- INSTRUMENTOS PARA O DESENVOLVEMENTO DO PXOM

O presente PXOM desenvolverase mediante os seguintes instrumentos de ordenacién:
1. PLANS PARCIAIS
2. PLANS ESPECIAIS

3. ESTUDOS DE DETALLE

4.  CATALOGOS

ARTIGO 18.- PLANS PARCIAIS

1.  Os Plans Parcidis tefien por obxecto desenvolver a ordenacién detallada dos sectores de solo
urbanizable delimitado, establecidos neste PXOM. Conterdn as determinaciéns establecidas no Art. 64
LOUG, no Art. 7 LEPMA, se procede, e no presente PXOM e os Plans Parciais de iniciativa partficular
conterdn, ademais, as determinacidns establecidas no Art. 74 LOUG.

2. Os Plans Parciais conterdn a documentacién establecida no Art. 65 LOUG e cando desenvolvan solos
urbanizables con uso de vivenda incorporardn, de acordo co establecido no Art. 4° NHV-2010, unha
memoria xustificativa da sua adecuaciéon ds citadas Normas.

PXOM de Fisterra (A Coruia)

ARTIGO 19.- PLANS ESPECIAIS

1.  En desenvolvemento das previsions do presente PXOM, poderdn formularse e aprobarse plans
especiais coas finalidades establecidas no Art. 68.1 LOUG.

2. Os plans especiais conterdn as determinacions establecidas no Art. 68.3 LOUG, e os de Iniciativa
Particular incorporarén, ademais, as determinaciéns establecidas no Art. 74 LOUG.

3.  Os plans especiais conterdn a sUa documentacidn especifica, en funcién do tipo de plan especial, e
0s que tefan uso de vivenda, incluirdn, de acordo co establecido no Art. 4° NHV-2010, unha memoria
xustificativa da sta adecuacion d&s citadas Normas.

ARTIGO 20.- ESTUDOS DE DETALLE

1. De conformidade co establecido no Art. 73 LOUG, en desenvolvemento do presente PXOM, asi como
dos Plans Parciais ou Especiais redactados ao seu amparo, poderdn redactarse Estudos de Detalle
para QUINTEIROS OU UNIDADES URBANAS EQUIVALENTES COMPLETAS cos seguintes obxectivos:

a) Completar ou reaxustar as alifnaciéns e as rasantes.
b)  Ordenar os volumes edificables.

c) Concretar as condiciéns estéticas e de composicion da edificacion, complementarias das
establecidas neste PXOM, asi como nos Plans Parciais € nos Plans Especiais redactados ao seu
amparo.

2. Os estudios de detalle estdn suxeitos ds limitacidns establecidas no Art. 73.2 LOUG e os que
complementen a ordenacién de eidos con uso de vivenda conterdn, de acordo co establecido no
Art. 4° NHV-2010, unha memoria xustificativa da sua adecuacién ds citadas Normas.

ARTIGO 21.- CATALOGOS

1. De conformidade co establecido no Art. 75.2 LOUG, o presente PXOM contén un Catdlogo de tédolos

elementos que en razdn aos seus valores culturais, histéricos, artisticos, arqueoldxicos ou etnograficos
merezan ser obxecto de especial proteccion.

2. O catdlogo do presente PXOM ten cardcter aberto, sendo susceptibles de incorporarse ao mesmo, os
xacementos ou bens patrimoniais que se descubran con posterioridade & sUa aprobacion definitiva,
de acordo cos seguintes criterios:

a) Para a inclusion dun novo elemento no Catdlogo, estableceranse os seus limites e eidos de
proteccién, atendendo para iso & clasificacion do solo no que se sitUe e d&s caracteristicas do
elemento.

b) O trdmite da inclusién de novos elementos protexidos e/ou modificacion do catdlogo, redlizarase a
través da modificacién puntual do presente PXOM, conforme ao establecido no Artigo 10 desta
normativa e requirird informe favorable da Conselleria de Cultura.

c) As determinacions que contén o catdlogo cara a axeitada proteccién dos bens tefien cardcter
normativo.
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ARTIGO 22.- PLANEAMENTO DE DESENVOLVEMENTO PREVIO A EXECUCION DO PXOM

A execucion do presente PXOM nas dreas de solo urbano, urbanizable e de nucleo rural que non
contivesen a ordenacion detallada require a aprobacién previa do planeamento previsto que estableza
dita ordenacion (Art. 109 LOUG).

1. SOLO URBANO

a)  En solo urbano non consolidado serd suficiente a aprobacién definitiva do presente PXOM, para os
eidos que contenan a ordenacion detallada.

b)  Nas dreas de solo urbano non consolidado que non contivesen a ordenacion detallada no presente
PXOM, precisarase a previa aprobacion definitiva dos correspondentes PLANS ESPECIAIS DE REFORMA
INTERIOR.

2. SOLO URBANIZABLE

d) No solo urbanizable delimitado polo presente PXOM, requirirase a previa aprobacién do PLAN
PARCIAL do sector correspondente, salvo que o presente PXOM establecese a ordenacién detallada.

3. SOLO DE NUCLEO RURAL.

Cando sexa preciso completar a ordenacion detallada, facer fronte & complexidade urbanistica
sobrevida nos nlcleos rurais ou se dean os indicadores establecidos no presente PXOM, esixirase a
aprobacién do correspondente PLAN ESPECIAL DE ORDENACION do nucleo rural, de acordo co
establecido no Art. 72 LOUG e nos Artigo 325 ao Artigo 327 da presente Normativa.

4.  SISTEMAS XERAIS

Cando a delimitacion e ordenacién detallada dos sistemas xerais non estea contida no presente

PXOM, serd precisa a redaccién e aprobacion previa do correspondente PLAN ESPECIAL.

ARTIGO 23.- REAXUSTES NAS DELIMITACIONS

1. O planeamento de desenvolvemento (Art. 62.2 LOUG), poderd reaxustar por razéns xustificadas, a
delimitacion dos sectores e das dreas de reparto establecidas no presente PXOM, sempre que o
reaxuste non afecte, en ningun caso, & clasificacion urbanistica do solo, nin a dotacions publicas e,
que non supoia unha alteracién igual ou superior ao 5 % do eido delimitado polo PXOM.

2. Entodo caso, serd necesaria a previa audiencia aos propietarios ou propietarias afectados.

ARTIGO 24.- DISTRIBUCION DE CARGAS E BENEFICIOS

1. AREAS DE REPARTO E APROVEITAMENTO TIPO

a) O presente PXOM (Art. 111.1 LOUG), delimita en solo urbano non consolidado e en solo urbanizable
delimitado, dreas de reparto de beneficios e cargas, cos correspondentes coeficientes de
ponderacién.

PXOM de Fisterra (A Coruia)
b) Estes coeficientes poderdn ser modificados de maneira xustificada no momento en que se execute o
sector, debido aos constantes cambios do mercado inmobiliario.

c) En consecuencia, o aproveitamento tipo establecido nas fichas comrespondentes poderd ser
modificado, tamén de maneira xustificada, pola modificacion destes coeficientes ou polas diferentes
condicidns volumétricas e de uso.

2.  POLIGONOS DE EXECUCION

a) A distribucidon de cargas e beneficios derivada da ordenacién establecida no presente PXOM,
levarase a cabo mediante a delimitacion de poligonos de execucidn (Art. 123.1 LOUG).

b)  Os poligonos serdn delimitados polo planeamento de desenvolvemento de cada un dos eidos.

c) Cando se xustifique a necesidade de redlizar reaxustes na delimitacién dos poligonos delimitados no
presente PXOM, estes poderdn realizarse de oficio ou por instancia de parte, segundo os trdmites
establecidos no Art. 117 LOUG, sen alterar en ningun caso a ordenacion establecida polo PXOM, nin
implicar unha variacién da superficie superior ao 20% do eido delimitado. (Art. 123.4 LOUG).

ARTIGO 25.- SISTEMAS DE ACTUACION

1. Nos poligonos delimitados no presente PXOM establécese o correspondente sistema de actuacién.

2.  De acordo co disposto no Art. 126 LOUG, os sistemas de actuacién poderdn ser directos (cooperacién
ou expropiacién) ou indirectos (concerto, compensacién ou concesién de obra urbanizadora).

3. A modificaciéns do sistema de actuacion poderd ser aprobada polo concello, de oficio ou a
instancia dos particulares interesados, seguindo o trdmite establecido no Art. 127°.2 LOUG.
4. Cando se establecese un sistema de actuacién indirecta e non se executase conforme aos prazos ou

plans de etapas establecidos, ou franscorresen mdis dun ano desde a aprobacion definitiva do
planeamento urbanistico detallado sen que se iniciase o proceso de desenvolvemento e execucion,
o concello poderd substituir o sistema de actuacién seguindo o trédmite establecido no Art. 127°.2
LOUG.

ARTIGO 26.- ACTUACIONS ILLADAS

1. O Concello de FISTERRA poderd promover ACTUACIONS ILLADAS EN SOLO URBANO CONSOLIDADO
para facer posible a execucién dos elementos previstos no PXOM (Art.124 LOUG).

N

O presente PXOM, delimita en solo urbano consolidado, actuaciéns illadas (A.l.), para a remodelacién
de urbanizaciéon (Art. 124 LOUG)

ARTIGO 27.- PROXECTOS DE URBANIZACION

1. Os proxectos de urbanizacion son proxectos de obras que tenen por finalidade executar os servizos e

dotaciéns establecidos neste PXOM ou no planeamento que o desenvolve (Art. 110.1 LOUG).
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2.  Os proxectos de urbanizacién non poderdn modificar as previsibns do presente PXOM ou do
planeamento que o desenvolva, sen prexuizo de que poidan efectuar as adaptaciéns esixidas pola
execucién material das obras.

3. Os proxectos de urbanizacidon conterdn a documentacidon esixida no Art. 110.3 LOUG e serdn
framitados de conformidade co disposto no Art. 110.4 LOUG.

4. Arecepcion das obras de urbanizacidn e conservacion da urbanizacion, regularase polo disposto nos
apartados 5 e 6 do Art. 110° LOUG.
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NORMAS Il.- NORMAS XERAIS DE INTERVENCION NA EDIFICACION E
NO USO DO SOLO

TITULO I.- NORMAS DE PROCEDEMENTO

CAPITULO I.- DISPOSICIONS XERAIS

ARTIGO 28.- FINALIDADE E ALCANCE

As presentes Normas tenen a finalidade, conforme ao establecido nos Arts. 194 a 198 LOUG, de establecer
os procedementos para comprobar que os actos de ocupacién, construcién, edificacion e

determinaciéns do PXOM.

A intervencién na edificacion e no uso do solo ao que se refire este Titulo, tamén alcanza o deber de
conservacion e ruina das edificacions ao que se refiren os Arts 199 a 201 LOUG, asi como ao fomento da
conservacion e rehabilitacién das edificacidns tradicionais, conforme ao establecido no Art. 202 e 203
LOUG.

CAPITULO II.- LICENZAS URBANISTICAS E COMUNICACIONS PREVIAS

ARTIGO 29.- DEFINICIONS

1. Comunicacién previa: acto xuridico do particular que, de acordo coa lei, habilita para o inicio da
actividade ou a apertura do establecemento e, de ser o caso, para o inicio da obra ou instalacion, e
faculta a Administracién puUblica para verificar a conformidade dos datos que se contenen nela.

2. Declaracion responsable: documento a través do que unha persoa manifesta, baixo a sua
responsabilidade que cumpre cos requisitos establecidos na normativa vixente para acceder ao
reconecemento dun dereito ou facultade ou para o seu exercicio, que dispédn da documentacién
que asi o acredita e que se compromete a manter o seu cumprimento durante o periodo de tempo
inherente ao dito reconecemento ou exercicio.

3. Llicenza ou autorizacién: acto regrado da autoridade municipal competente pola que, fras a
comprobacion das condicidns establecidas pola normativa aplicable, autorizaselle & persoa
solicitante para o exercicio dun dereito preexistente & edificacién ou exercicio de actividades.

4, Cambio de titularidade: definese como o acto polo que a Administracion toma cofecemento do
cambio producido na ftitularidade dunha licenza de obra ou actividade previa comunicacion
efectuada pola anterior e a nova persoa titular, sempre que a propia obra, actividade ou o
establecemento onde se desenvolve e as sUas instalacidns non sufriran modificaciéns respecto 6
autorizado, surtindo efecto desde a presentacién da documentacién que acredite os extremos
anteriomente expostos. Nas transmisiéns realizadas por actos intervivos ou mortis causa a persoa
adquirente quedard subrogada no lugar e posto da fransmitente, tanto nos seus dereitos como nas
sUas obrigas.

PXOM de Fisterra (A Coruia)

5. Actos suxeitos a comunicaciéon previa
a) Estardn suxeitos a comunicacion previa de conformidade coa normativa que resulte de aplicacion:

b) Os actos de uso do solo e do subsolo non suxeitos a licenza e, en todo caso, os que asi se establezan
nas leis.

c) A instalacién e o inicio de actividades (licenzas de actividade ou de instalacién e de apertura ou
funcionamento) econdémicas, empresariais, profesionais, industricis ou comerciais.

d) A apertura dos establecementos pUblicos e a organizacién de espectdculos publicos e actividades
recreativas estdn sometidas ao réxime de comunicacién previa agds nos casos en que por razéns de
interese xeral sexa necesario a obtencién de licenza municipal, conforme o establecido na lexislacion
vixente.

e) Cambios de titularidade de actividades e de obras. Non en tanto, en ningin caso, producirdn efectos
as comunicacions previas de cambio de titularidade respecto de locais ou inmobles nos que cesase a
actividade por tfempo superior ininterrompido de un (1) ano.

f)  Alinstalacién de estacidns ou infraestruturas radioeléctricas utilizadas para a prestacion de servicios de
comunicacioéns electronicas dispofibles para o publico as que se refire a disposicion adicional terceira
da Lei 12/2012, de 26 de decembro, de medidas urxentes de liberalizacién do comercio e de
determinados servizos, non poderd esixirselle a obtencidén de licenza previa de instalaciéns, de
funcionamento ou no caso de que o operador presentara a administracién publica competente para
o outorgamento da licenza ou autorizacién un plan de despregue ou instalacién de rede de
comunicacioéns electrénicas, no que se contemplen ditas infraestruturas ou estaciéns, e sempre que o
citado plan fose aprobado por dita administracion tal e como indica o Artigo 34.6 da Lei 9/2014, de 9
de maio, Xeral de Telecomunicaciéns.

ARTIGO 30.- ACTOS SUXEITOS A LICENZA MUNICIPAL

Estardn suxeitos a previa licenza municipal, sen prexuizo das autorizacidéns que fosen procedentes de

acordo coa lexislaciéon aplicable, os actos de edificacién e uso do solo e do subsolo establecidos no Art.
194.2 LOUG e Art. 10RD.

ARTIGO 31.- EXCLUSIONS

Non estardin suxeitos & comunicacién previa ou licenza os seguintes actos:

1. Os parcelamentos, segregaciéons, modificaciéons ou calquera outro acto de divisibn de predios ou
parcelas efectuadas en virtude de proxectos de compensacién, reparcelaciéon ou expropiacion, a
execucién de infraestruturas e dotacidns publicas ou o outorgamento polo planeamento de distinta
clasificaciéon ou cuadlificaciéon da parcela de orixe.

2. As actividades municipais e as obras necesarias para o seu exercizo, xa gue entenderanse
autorizadas polo acordo de aprobacién do érgano competente do concello, logo de acreditacién
no expediente do cumprimento da normativa.

3. Asobras publicas eximidas expresamente pola lexislacién sectorial ou a de ordenacién do territorio.

NORMAS URBANISTICAS

Aprobacién provisional e definitiva

Documento refundido que incorpora as consideracions da Orde de Aprobacion Definitiva de data do 5 de agosto de 2019 e da Direccion Xeral da Costa e do Mar de data do 25 de setembro de 2019 e do 6 de marzo de 2020

NORMA/ I

o)
_
O
N
0
&
O
SN
D
©)
C
Lul
L
©
®)
<
O
I8
&
Lu]
<
C
L
©
®)
/
Lu]
>
o
Lu]
|_
L
Lul
QO
>
<
o
Lu|
X
<
>
4
@)
C




ALF OO
DO [ ATIA

4. Ainstalacion de estacidns ou infraestructuras radioeléctricas utilizadas para a prestacion de servicios
de comunicacions electrénicas dispofibles para o publico as que se refire a disposicidon adicional
tercera da Lei 12/2012, de 26 de decembro, de medidas urxentes de liberalizacién do comercio e de
determinados servizos, non poderd esixirselle a obtencidn comunicaciéon previa, licenza previa de
instalaciéns, de funcionamento ou no caso de que o operador presentara a administracién publica
competente para o otorgamento da licenza ou autorizacién un plan de despregue ou instalacion de
rede de comunicaciéns electronicas, no que se contemplen ditas infraestructuras ou estacions, e
sempre que o citado plan fose aprobado por dita administracién tal e como indica o Artigo 34.6 da
Lei 9/2014, de 9 de maio, Xeral de Telecomunicaciéns.

5. Calguera outra que se determine na lexislacion vixente.

ARTIGO 32.- COMPETENCIA PARA O OUTORGAMENTO DE LICENZAS

A competencia para outorgar as licenzas corresponde ao Concello de FISTERRA, segundo procedemento

establecido na Lexislacién de Réxime Local (Art. 195.2 LOUG).

ARTIGO 33.- AUTORIZACIONS PREVIAS A LICENZA MUNICIPAL

1. Cando os actos de edificaciéon e uso do solo e do subsolo fosen readlizados en terreos de dominio
publico ou requirisen previa avaliacion de impacto ambiental, estarase ao disposto no Art. 196.1 e
196.3 LOUG.

2. Non poderdn concederse licenza sen que se acredite o outorgamento da autorizacién da
Comunidade Auténoma cando fose procedente, de acordo co previsto na LOUG e no presente
PXOM (Art. 196.4 LOUG).

3. Nos supostos en que o ordenamento xuridico esixa, para a execucidén de calguera actividade,
autorizacion doutra administracién publica en materia medioambiental ou de proteccion do
patrimonio histérico-cultural, a licenza municipal urbanistica so poderase solicitar con posterioridade a
que fose outorgada a referida autorizacién (Art. 196.5 LOUG).

4. En aplicacién do disposto no Art. 39.1 LPCG, calquera obra ou intervencién nun ben incluido no
Inventario Xeral de Patrimonio Cultural de Galicia (declarado BIC, catalogado ou inventariado) e no
seu contorno de proteccion, precisardn autorizaciéon previa da Conselleria de Cultura e Deportes.

ARTIGO 34.- PRAZOS PARA A RESOLUCION DAS LICENZAS

1. As peticiéns de licenza de obra maior resolveranse no prazo de tres meses, a contar dende a

presentacién da solicitude coa documentacion completa no rexistro do Concello. No caso de obras
menores o prazo serd de un mes (Art. 195.5 LOUG e Art. 16° 1 RD).

2. Transcorridos os prazos a que se refire o apartado anterior sen haberse notificado ningin acto,
estarase ao disposto nos citados Arts. 195.5 LOUG e 16.1 RD.- Requirimentos xerais para o
outorgamento de licenzas.

3. Para o outorgamento da licenza solicitada serdn preceptivos os informes técnicos e xuridicos sobre a
sUa conformidade coa legalidade urbanistica, emitidos polos servizos correspondentes do Concello

PXOM de Fisterra (A Coruia)

de FISTERRA (Arts. 195.2 LOUG e 12.2 RD).

4. No acto polo que se outorgue a licenza de obra maior deberd, de conformidade co disposto no Art.
17.1 RD, consignarase expresamente, ademais de calquera outras especificaciéns requiridas polas
disposicidns vixentes ou que o Concello considere oportuno incluir, os seguintes extremos:

a) Clasificacién e cualificaciéon urbanistica do solo obxecto de actuacién.
b) Finalidade da actuacién e uso ao que se destinard.

c) Altura, volumes e ocupacién de parcela permitidos.

d) Contia en que se orzamentan as obras.

e) Situacién e emprazamento das obras.

f)  Nome ou razdn social do promotor.

g) Técnico autor do proxecto e director das obras.

h)  Prazos para o inicio e remate das obras.

5. Para o outorgamento de licenza e de conformidade co disposto nos Arts. 194.1 LOUG e 9° do RD,
verificarase se os actos de edificacién ou usos do solo proxectados se axustan ao ordenamento
urbanistico vixente, se o aproveitamento proxectado se axusta ao susceptible de apropiacion e se as
obras e usos proxectados relnen as condicidns esixibles de seguridade, salubridade, habitabilidade e
accesibilidade, asi como o cumprimento das prescricidéns contidas na normativa vixente en materia
de incendios forestais.

6. En todo caso as empresas subministradoras de enerxia eléctrica, auga, gas e telecomunicaciéns,
esixirdn para a contratacién dos respectivos servizos, as licenzas que en cada caso resulten precisas
(Arts. 194.3 LOUG e 17.5RD).

ARTIGO 35.- CADUCIDADE DE LICENZAS

1. No acto de outorgamento da licenza determinaranse os prazos de caducidade das mesmas por

causa de demora na iniciacién e finalizaciéon das obras, asi como por causa de interrupcién das
mesmas. No seu defecto, o prazo para a iniciacién das obras maiores non poderd exceder de seis
meses e o de remate de fres anos, dende a data de outorgamento da licenza, non podendo
interromperse as obras por tempo superior a seis meses (Art. 197.1 LOUG).

2. No caso de obras menores, o prazo para a iniciacién das obras non poderd exceder de tres meses e
o de rematfe dun ano, dende a data de outorgamento da licenza, non podendo interromperse as
obras por tempo superior a seis meses.

CAPITULO Ill.- REQUIRIMENTOS PARA O OUTORGAMENTO DE LICENZAS NAS
DISTINTAS CLASES DE SOLO

ARTIGO 36.- SOLO URBANO

En solo urbano consolidado, de conformidade co establecido no Art. 19.a) LOUG, poderdn concederse
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licenzas de edificacidon cando o propietario se comprometa a completar a urbanizacidon necesaria para

que os terreos alcancen, se ainda non a tiveran, a condicién de solar.

ARTIGO 37.- REQUIRIMENTOS PARA A CONSIDERACION DE SOLAR

1. En solo urbano consolidado, de conformidade co establecido no Art. 19.a) LOUG, poderdn
concederse licenzas de edificacion cando o propietario se comprometa a completar a urbanizacién
necesaria para que os terreos alcancen, se ainda non a tiveran, a condicidn de solar, conforme ao
establecido nos apartados seguintes.

2.  En aplicacién do disposto no Art. 16 LOUG, terdn a consideracion de solares as superficies de solo
urbano legalmente divididas e aptas para a edificacion que, en todo caso, relnan os seguintes
requirimentos:

a) Contena de acceso por via publica pavimentada e servizos urbanos de abastecemento de auga
potable, evacuacién de augas residuais a rede de saneamento, subministro de enerxia eléctrica,
alumado publico, en condicidéns de caudal e potencia adecuados para os usos permitidos polo
presente PXOM.

b) A urbanizacién redlizarase de acordo coas alifacions, rasantes e normas técnicas establecidas neste
PXOM.

3.  Os terreos incluidos en solo urbano non consolidado e en solo urbanizable, unicamente poderdn
alcanzar a condicién de solar despois de executadas, conforme ao presente PXOM, as obras de
urbanizacion esixibles para a conexion cos sistemas xerais existentes e, no seu caso, para a ampliaciéon
ou reforzo destes (Art. 16.2 LOUG).

ARTIGO 38.- SOLAR RESIDUAL

1. En aplicacién do establecido no artigo 3° D) das NHV-2010, entendese por solar residual aquel solar

que cumpre as duas condicidns seguintes:

a) Resulta imposible incrementar a sUa superficie mediante a agregacién das parcelas contiguas por
non permitilo a lexislacién sectorial, de proteccién de patrimonio ou urbanistica, ou porque as
parcelas contiguas estdn xa edificadas.

b) A superficie ou dimensiéns non permiten o cumprimento integro das determinaciéns das NHV-2010
dunha forma razoable como consecuencia de que a configuracién de solar non permite a condicion
de vivenda exterior, xa que é imposible que a estancia maior e outfra estancia vivideira desen a
fachada ou espazo exterior ou de que a superficie edificable do solar, descontando a superficie de
escaleiras e elementos comuns do edificio, non permiten a construcion dunha vivenda por planta de
superficie Util maior ou igual a 50m?2.

2. Os solares residuais estardn suxeitos ao frdmite de excepcidn a que se refire o ANEXO Il, apartado 1.1
das NHV-2010.

ARTIGO 39.- SOLO DE NUCLEO RURAL

PXOM de Fisterra (A Coruia)

1. En aplicacién do disposto no Art. 29.1.g) LOUG, en solo de nucleo rural non se poderd conceder
licenzas de edificacién de nova planta, se non estivese resolta previamente e a costa do promotor,
ao menos os servizos de acceso rodado, abastecemento de auga, evacuacién e fratamento de
augas residuais e subministro de enerxia eléctrica ou, noutro caso, garantir a execucion simultdnea
coa edificacién.

2. A efectos do disposto anteriormente e de conformidade co establecido nos Arts. 29.1.g) e 172.2
LOUG, para edificar no dmbito dos nucleos rurais, deberdn cumprirse as condicidns de infraestrutura
establecidas no Artigo 319 da presente Normativa.

ARTIGO 40.- SOLO URBANIZABLE

1. No poderase conceder licenza de obra en solo urbanizable delimitado sen a entrada en vigor do

correspondente Plan Parcial, Estudo de Detalle, no seu caso, Proxecto de Compensacion ou
Reparcelamento e Proxecto de Urbanizacién, sen prexuizo das excepciéns contidas no Art. 21 LOUG.

ARTIGO 41.- SOLO RUSTICO

Para outorgar autorizaciéon (previa a licenza urbanistica municipal) e/ou licenza urbanistica municipal para

edificacidons ou instalacidns en solo rustico, deberd xustificarse o cumprimento das condiciéns establecidas

no Artigo 336 desta Normativa.

CAPITULO IV.- CLASES DE LICENZAS. LICENZAS SEGUNDO A SUA TRAMITACION

Seccidn 1°.- Disposicidns xerais

ARTIGO 42.- CONCEPTO

En funcién do tipo de obra que deben amparar as licenzas clasificanse en:

1. LICENZAS DE ACTIVIDADE

2. LCENZAS DE OBRA

Seccidn 2°.- Licenzas de Actividade

ARTIGO 43.- ACTOS SUXEITOS A LICENCIA DE ACTIVIDADE

1.  Os espectdculos publicos e actividades recreativas cando concorran razéns de interese xeral
derivadas da necesaria proteccion de seguridade e salde publica, dos dereitos das persoas
consumidoras e usuarias, do mantemento da orde publica, asi como da axeitada conservacién do
ambiente e do patrimonio histdrico artistico.
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ARTIGO 44.- REQUIRIMENTOS PARA A SOLICITUDE DE LICENZA DE ACTIVIDADE

1.

a)

b)

c)

d)

e)

A apertura de establecementos e a celebraciéon de espectdculos publicos ou actividades recreativas
gue se desenvolvan en establecementos publicos cunha capacidade superior a 500 persoas, ou que
presenten unha especial situacién de risco, de conformidade co disposto na normativa técnica
vixente.

A instalaciéon de terrazas ao aire libre ou na via publica, anexas ao establecemento.

A celebracion de espectdculos e actividades extraordinarias e, en todo caso, os que requiran a
instalacion de escenarios e estruturas moébiles.

A celebracion dos espectdculos publicos e actividades recreativas ou deportivas que se desenvolvan
excedendo do termo municipal.

A celebracion dos espectdculos e festexos taurinos.

A apertura de establecementos e a celebraciéon de espectdculos publicos ou actividades recreativas
cuxa normativa especifica esixa a concesidon de autorizacion.

Presentacion de solicitude de licencia ante o concello de FISTERRA co contido indicado no artigo 42.1
da LECG coa seguinte documentacion:

Proxecto técnico, entendido como o conxunto de documentos que definen as actuacidns a
desenvolver, con contido e detalle que permita & Administracion cofecer o obxecto delas e
determinar o seu axuste & normativa urbanistica e sectorial aplicable. O proxecto que se presente
incluird o contido minimo previsto pola normativa sobre prevencidén e seguridade en materia de
incendios, deberd estar asinado polo/o técnico/a competente e deberd conter os datos e requisitos
da normativa especifica sobre edificacion, prevencién e control ambiental que sexan de aplicacion
aos proxectos construtivos e de actividades.

Plan de emerxencia, plan de autoproteccion, memoria de mobilidade ou estudo de avaliacién da
mobilidade xerada, estudo de impacto acustico e dispositivo de asistencia sanitaria, redactados de
conformidade coa normativa vixente, e sempre que 0s seus contfidos non se incorporaron Ao
proxecto técnico a que fai referencia o apartado anterior.

Declaracién da persoa fitular ou organizadora, no seu caso, onde faga constar o compromiso de
contrataciéon dos seguros previstos na LECG.

Documentacién requirida pola normativa sobre ruidos, quecemento, contaminacién acuUstica,
residuos e vibracions e, en todo caso, a que determine a normativa sobre prevenciéon e control
ambiental segundo corresponda en funcidn das caracteristicas do establecemento e das actividades
a desenvolver no mesmo.

Documento acreditativo da designacidn, por quen solicite a licenza, da persoa que debe asumir a
responsabilidade técnica da execucidon do proxecto e que debe expedir a certificacién que acredite
a adecuacién do establecemento & licenza outorgada, no que ha de constar o nome, a direccidon e
a titulacién e habilitacién profesional da persoa designada.

PXOM de Fisterra (A Coruia)

f) A solicitude de licenza urbanistica, no seu caso, acompanada pola documentacién requirida pola
normativa urbanistica.

g) Calquera outra documentacién que lle sexa solicitada polo concello competente.

2. Recibida a solicitude de licenza e a documentacién anexa, o concello emitird os informes técnico e
xuridico que determinen o cumprimento da normativa aplicable. Emitidos ditos informes, remitirase o
expediente d&s autoridades competentes para que emitan os informes ou autorizacidns previas
establecidos pola lexislacidon vixente, e requerirase & persoa interesada para que no prazo de quince
dias emende a documentacion oportuna, de ser o caso.

3. Correxidas as deficiencias, emitidos os informes e completado o expediente, resolverase o mesmo no
prazo méximo de tfres meses contados dende a presentacién da solicitude e documentacidén anexa
no rexistro do concello, ata a resolucidn municipal. Transcurridos os tres meses indicados, sen que o
concello comunique a resolucién, entenderase o proxecto presentado como correcto e e estimada a
solicitude presentada por silencio administrativo.

Seccidn 3°.- Licenzas de obra

ARTIGO 45.- CONCEPTO

En funcién do tipo de obra que deben amparar as licenzas de obra clasificanse en:
1. Licenzas de obra maior

2. Licenzas de obra menor

ARTIGO 46.- ACTOS SUXEITOS A LICENCIA DE OBRA

Quedardn suxeitas a licenza municipal previa de obra, sen prexuizo das autorizacidons que sexan

procedentes de acordo coa lexislacion aplicable, os seguintes actos de uso do solo e do subsolo:

1. Os actos de edificacién e uso do solo e do subsolo que, conforme & normativa xeral de ordenacion
da edificacion, precisen de proxecto de obras de edificacién.

2. Asintervencions en edificios declarados bens de interese cultural ou catalogados polos seus singulares
caracteristicas ou valores culturais, histéricos, artisticos, arquitectdnicos ou paisaxisticos.

3.  As demoliciéns.
4.  Os muros de contencién de terras.
5. Os grandes movementos de terras e as explanaciones.

6. As parcelaciones, segregacions ou outros actos de division de leiras en calquera clase de solo, cando
non formen parte dun proxecto de reparcelamento urbanistico.

7. A primeira ocupacion dos edificios.

8. Alocadlizacion de casas prefabricadas e instalacions similares, xa sexan provisionais ou permanentes.

NORMAS URBANISTICAS
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9. A tadlla de masas arbdéreas ou de vexetacidon arbustiva en terreos incorporados a procesos de
transformacidén urbanistica e, en todo caso, cando dita talla derivese da lexislacién de proteccion do
dominio publico.

ARTIGO 47.- LICENZAS DE OBRA MENOR

1.  CONCEPTO

a) Constitten licenzas de obra menor as referidas & execucidn de obras ou instalaciéns de técnica
simple e escasa entidade construtiva e econdmica, que non suponan alteracion do volume, do uso,
das instalaciéns e servizos de uso comun ou do niUmero de vivendas e locais, nin afecten ao desefo
exterior, a cimentacion, a estrutura ou ds condiciéns de habitabilidade ou seguridade dos edificios ou
instalacions de toda clase (Art. 195.3 LOUG e Art. 14.2 RD).

b) En ningin caso se entenderdn como obras menores os parcelamentos urbanisticos, os muros de
contencién, as intervenciéns en edificios declarados bens de interese cultural ou catalogados e os
grandes movementos de terra.

2. REQUISITOS PARA A SOLICITUDE DE LICENZA DE OBRA MENOR. A solicitude de licenza de obra menor
readlizarase mediante a presentacion por triplicado no Rexistro do Concello, da seguinte

documentacion:

a) Instancia, ou no seu caso, impreso normalizado no que conste: Nome, apelidos, datos do DNI,
teléfono e domicilio do solicitante.

b) Identificacién da finca sobre a que se pretende actuar, indicando enderezo completo, ou no seu
caso, parcela, e sinalando a fitularidade da mesma.

c) Plano de situacién sobre cartografia do PXOM, e plano de emprazamento que recolla a parcela, a
edificacion e as vias de acceso, acoutando as dimensidns en planta das edificaciéns, distancias a
lindeiros e as vias de acceso.

d) Fotografias do estado anterior das obras.

e) Memoria valorada onde se describa a actuacion a realizar e o seu presuposto econdmico e, no seu
caso, acompanarase un esbozo que defina graficamente a proposta. En funcion do tipo de obra
tamén se achegard o esbozo do estado inicial da construcidn para permitir comparalo co esbozo do
estado final da construcion.

ARTIGO 48.- LICENZAS DE OBRA MAIOR

1. CONCEPTO. Constituen licenzas de obra maior aquelas que pola transcendencia das actuacions
esixen unha framitacion e unha documentacidn rigorosas. Esixirase a tramitacién por este
procedemento de tddalas actuacions para as que se precise a presentacién do proxecto bdsico.

2.  REQUISITOS PARA A SOLICITUDE DE LICENZA DE OBRA MAIOR. A solicitude de licenza de obra maior
realizarase mediante a presentacién no rexistro do Concello da seguinte documentacion:

a) Instancia, ou no seu caso, impreso normalizado, no que conste: Nome, apelidos, DNI, teléfono e
domicilio do solicitante.

PXOM de Fisterra (A Coruna)

b) Identificacion da finca sobre a que se pretende actuar, sinalando a titularidade da mesma.

c) Un exemplar do correspondente proxecto técnico completo redactado por técnico competente,
con exemplares para cada un dos organismos que deban emitir informe sobre a solicitude.

c-1) Enténdese por proxecto técnico o conxunto de documentos que definan as actuacions a
realizar co suficiente contido e detalle para permitirlle & administracién conecer o obxecto
delas e decidir se se axusta ou non & normativa urbanistica aplicable e co resto das

condicions sinaladas na LOUG.

c-2) O devandito proxecto técnico conterd unha memoria urbanistica, como documento
especifico e independente, na que se indicard a finalidade e o uso da construcién ou
actuacion proxectada, razodndose a sua adecuacién & ordenacion vixente, con expresa
indicacién da clasificacion e cudlificacion do solo obxecto da actuacién e da normativa

e das ordenanzas aplicables a el.

c-3) A memoria desenvolverd os argumentos necesarios para xustificar o cumprimento do
preceptuado no Art. 104° da LOUG e acompanarase dos correspondentes planos de
situacion a escala adecuada, asi como de calquera outra informacidén grdfica que resulte

precisa para apoiar o seu contido.

c-4) Igualmente, conterd unha memoria xustificativa do cumprimento das condicidns previstas

na normativa autondmica de accesibilidade e supresidon de barreiras arquitectdénicas.

c-5) Unha vez presentado ante o concello, o proxecto adquire o cardcter de documento
publico, e da exactitude e veracidade dos datos técnicos consignados no responde o seu

autor ou a sua autora para tédolos efectos, (Art. 195 LOUG).

d) Folla de encargo visada polo Colexio Profesional correspondente, acreditativa da designacion da
direccién facultativa da obra.

e) Carta de pago da preceptiva taxa.
f)  Impreso de datos estatisticos relativos &s caracteristicas da edificacién.

g) Autorizacién da comunidade de propietarios cando a obra afecte a elementos comuns e non sexa
promovida pola propia comunidade.

h) Compromisos urbanisticos e cesidns de terreos sobrantes necesarios para via publica.

ARTIGO 49.- REQUISITOS ADICIONAIS PARA A SOLICITUDE DE LICENZAS DE OBRAS MAIORES OU
MENORES QUE AFECTEN A ELEMENTOS CATALOGADOS OU AOS SEUS CONTORNOS.

A solicitude de licenzas de obra menor ou maior para as intervencidéns que afecten a elementos

catalogados ou aos seus contornos de proteccién, incluido o Camino de Santiago, acompanardn xunto

coa documentacion citada nos Artigo 47 e Artigo 48 desta normativa a seguinte:

1.  Plano de situacidn no que se recolla o elemento no que se intervén, ou o elemento do catdlogo
afectado e, no seu caso, a fraza do Camino de Santiago.

NORMAS URBANISTICAS
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2. Fotografias que recollan as caracteristicas tradicionais do lugar ou do elemento no que se intervén.

Seccion 4°.- Licenzas segundo o seu obxecto

ARTIGO 50.- TIPOS DE LICENZAS

As licenzas reguladas nesta Subseccion, en funcién do fipo de actuacién que deban amparar e conforme
aos actos suxeitos a licenza municipal, relacionados no Artigo 43 e Artigo 46 desta Normativa, clasificanse

nos seguintes grupos:

1. Licenzas de movementos de terras

2. Licenzas de parcelamento

3. Licenzas de obras de urbanizaciéon

4. Licenzas de obras de edificaciéon

5. Licenzas de primeira ocupacién

6. Llicencias para actividades extractivas

7. Licenzas en elementos catalogados e os seus contornos de proteccién

ARTIGO 51.- LICENZAS DE MOVEMENTOS DE TERRAS

1. Incliense neste tipo de licenza os grandes movementos de terras tales como desmontes,
explanacioéns, escavaciéns e terrapléns, as obras de instalaciéon de servizos publicos e, en xeral, as
relacionadas coa urbanizacion, agds que estes actos fosen detallados e programados como obras a
executar nun proxecto de urbanizacion definitivamente aprobado ou de edificacién que dispofia de
licenza aprobada.

2. A framitacién de licenzas de movementos de terras axustarase d&s condicidns establecidas nesta
normativa, para as licenzas de obra maior (Ver Artigo 48 da presente Normativa), salvo que se frate
de pequenos movementos de terras que se axustardn ds licenzas de obra menor.

ARTIGO 52.- LICENZAS DE PARCELAMENTO

1. Todo parcelamento urbanistico estard suxeito a licenza (Art. 1942 LOUG) e framitarase de
conformidade coas condiciéns establecidas nesta normativa para as licenzas de obra maior (Ver
Artigo 48 da presente Normativa).

2. Para a tramitaciéon das licenzas de parcelamento serd necesario a presentacion dos seguintes
documentos:

a) INSTANCIA

b) PROXECTO TECNICO: Firmado por técnico competente e visado polo Colexio Profesional
correspondente coa documentacion e xustificaciéns contidas nos apartados seguintes:

PXOM de Fisterra (A Coruia)

c) CERTIFICADO DE DOMINIO E CARGAS DA FINCA OU FINCAS ORIXINAIS. No caso de que non conste a
inmatriculacion no Rexistro da Propiedade, acompanarase o titulo ou fitulos que acrediten o dominio
e describirase a natureza, situacién, lindeiros e extensién dos predios.

ARTIGO 53.- LICENZAS DE OBRAS DE URBANIZACION

A framitacion de licenzas de obras de urbanizacion axustarase d&s condicidns establecidas nesta

normativa, para as licenzas de obra maior (Ver Artigo 48 da presente Normativa).

ARTIGO 54.- LICENZAS DE OBRAS DE EDIFICACION

1. Aslicenzas de edificacion axustaranse, en cada caso, aos seguintes tipos de obras:

a) OBRAS EN EDIFICIOS EXISTENTES: Obras de restauracion, conservaciéon, consolidacion, rehabilitacién,
etc.

b) OBRAS DE DEMOLICION
c) OBRAS DE NOVA EDIFICACION: Obras de substitucién, de nova planta e obras especiais.

2. A tframitacidén de licenzas de obras de edificacidn axustarase d&s condicidns establecidas nesta
normativa para as licenzas de obra maior (Ver Artigo 48 da presente Normativa), fendo en conta as
determinaciéns detalladas para cada tipo de obra, establecidas na presente Normativa.

ARTIGO 55.- LICENZAS DE PRIMEIRA OCUPACION

1. De conformidade co establecido no Art. 20 da Lei 18/2008, de 29 de decembro, de vivenda de

Galicia, ao remate das obras de execucién do edificio ou vivenda, e tras a recepcidén, o axente
promotor solicitard a licenza de primeira ocupacién no concello no que se sitie o inmoble,
acompanando a sua solicitude & certificacion final de obra e & acta de recepcidn, si se outorgase
expresamente, ou a acreditacion da recepcidn tdcita.

N

Se alicenza de primeira ocupacion afecta a edificacions destinadas a vivenda serd preciso que coa
solicitude de licenza de primeira ocupacién, ademais da documentacion citada no apartado 1
anterior, se acompane dunha manifestacion explicita do cumprimento das especificacions contidas
nas NHV-2010.

w

O concello, despois de visita de comprobacion dos servizos técnicos municipais, deberd resolver
expresamente a solicitude e nofificarlle & persoa interesada a resolucidén no prazo mdximo de 2
meses, que se contardn a partir da data en que a solicitude tivo entrada no rexistro xeral do concello.

&

De conformidade co disposto no Art. 21 da lei de vivenda de Galicia, a licenza de primeira
ocupacion é o Unico documento que permite a conexidén do abastecemento de auga potable,
electricidade, telecomunicaciéns e outros servizos comunitarios.

o

En cumprimento da lexislacién vixente en materia de infraestructuras comunes de telecomunicaciéns
no interior dos edificios, o concello requirird, como requisito imprescindible para dita concesién a
presentacién do Boletin dia Instalacion e o Protocolo de Probas asociado ademais da certificacion de

NORMAS URBANISTICAS
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fin de obra nos casos nos que sexa exigible, convenientemente sellados pola Xefatura bl de
Inspeccion de Telecomunicacions correspondente.

ARTIGO 56.- LICENZAS PARA ACTIVIDADES EXTRACTIVAS

1. CONCEPTO.Considéranse zonas extractivas aos solos nos que temporalmente se realicen actividades
extractivas, incluida a explotacién mineira, as canteiras e a extraccion de dridos e terras.

2. DEREITOS MINEIROS. Consideraranse dereitos mineiros, conforme ao disposto no Art. 15.2 da Lei 3/2008,
de 23 de maio, de Ordenacién da Mineria de Galicia (LOMG):

a) As autorizacidons de aproveitamento de recursos da seccidn A).
b) As autorizaciéns e concesidns de recursos da seccién B).
c) Os permisos de exploracion, permisos de investigacion e concesions mineiras dos recursos C) e D)

3. OUTORGAMENTO DE DEREITOS MINEIROS. Para o outorgamento dos dereitos mineiros, seguirase o
procedemento establecido no Capitulo | do Titulo IV da LOMG.

4, EXERCICIO DO DEREITO MINEIRO. De conformidade co establecido no Art. 38.1 (LOMG), esixiranse
licenzas municipais urbanisticas e de actividade para o exercicio dos dereitos mineiros outorgados.

5.  CONDICIONS. As actividades extractivas estdn suxeitas & autorizacién da Administracién Autondmica
previamente & licenza municipal. Ademais estas actividades estardn obrigadas a someterse con
cardcter previo & sta instalacién, ao estudo de avaliacion de impacto ambiental.

a) O outorgamento de licenza municipal estard subordinada ao cumprimento dos seguintes requisitos:
respecto da paisaxe, preservacion da calidade do medio ambiente, non desviacion, nin merma, nin
polucién das correntes de auga e dos acuiferos, asi como ao disposto no Artigo 221 da presente
normativa.

b) Os titulares das explotacidons extractivas finalizadas procederdn ao desenvolvemento das labores de
restauracién ambiental conforme ao establecido nos Plans de Restauracidon Ambiental aprobados
pola administracion e a lexislacion sectorial e & demolicidén das instalaciéns.

6. REQUISITOS DA SOLICITUDE DE LICENZA. Ademais dos requisitos legalmente esixidos polo cardcter da
actividade, a solicitude de licenza municipal deberd concretar os seguintes extremos:

a)  Memoria na que se indique:

a-1) O alcance das actividades que se pretendan desenvolver, con mencién especifica dos
desmontes ou nivelaciéns previstas e da duracidén estimada da explotacidon e do

cumprimento das condicidns e requisitos establecidos neste PXOM.

a-2) Titulo de propiedade do terreo no que se pretende efectuar a extraccién de dridos ou
movementos de terras. Se o solicitante do permiso non fose o mesmo propietario, ademais

do titulo de propiedade, deberase presentar o correspondente permiso do propietario.

a-3) Descricion das operacidns de escavaciéns ou desmontes cos perfis en que quedan

sinalados os fraballos a realizar. Con igual detalle débese exponer o estado no que

PXOM de Fisterra (A Coruna)

guedard o terreo unha vez efectuados os movementos de terras e as operacions que o
promotor se compromete a realizar para integrar os solos afectados ao seu contorno e

paisaxe.

a-4)  Fases do fraballo, referido tanto & extraccidon como 6 transporte das terras, con indicacion

dos destinos e percorridos previstos.
a-5) Indicacién dos volumes de terras a remover ou extraer.

a-6) Presuposto estimado da actividade, do custo das instalacions a redlizar e niUmero de
persoal necesario, (na obra e no transporte). Este presuposto servird para o cdlculo do

importe da licenza e dos avais.
a-7)  Xustificacién de vertedura en lugar autorizado polo Concello.
a-8) Garantias de cardcter patrimonial sobre o cumprimento dos apartados anteriores.
b) Planos:

b-1) Exacta situacién no termo municipal (referida é plano correspondente do Plan Xeral de

ordenacion municipal de clasificacién do solo).

b-2) Descricidon do terreo, con indicacién da posible existencia no de arboredo, construcidns,

efc.

b-3) Plano a escala 1: 1.000 ou maior, no que se sitten con precisidn as vivendas ou

edificacions existentes nas proximidades (nun radio aproximado de 300 metros).
b-4) Plano topogrdfico do predio obxecto da actuacion.
b-5) Plano no que se indigque na planta a zona concreta obxecto da escavacién.
b-6) Seccidns cos perfis do terreo modificados pola escavacion.

Toédalas autorizaciéns terdn unha duracién limitada dun ano, coa posibilidade de prérrogas que deberdn
ser solicitadas e que implique unha inspeccién por parte do Concello do cumprimento dos compromisos

establecidos para a autorizacién.
c) Os compromisos referiranse a:
c-1) Restauracién da natureza.
c-2) Restauracién das vias de comunicacién.
c-3) Medios econdmicos axeitados que o garantan (en metdlico ou aval).

c-4) A corta de arboredo existente autorizaraa a Conselleria de Agricultura, e o Concello
impord a obriga de repoboacién con drbores da mesma especie ou ben autdctonas se
non o fosen, co compromiso de mante-la plantaciéon ata o arraigamento definitivo das

drbores plantadas.
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d)

e)

f)

9)

h)

Cando a actividade extractiva requira a presentacion do estudo de impacto ambiental este serd
achegado con cardcter previo.

En base 6s datos anteriores, e previa visita & lugar, os servizos técnicos municipais elaborardn un
informe no que se valorard:

e-1) O valor ambiental do territorio.

e-2) A importancia da iniciativa, no seu apartado econdmico-social (creacion de postos de
fraballo, resolucion dalgun problema conxuntural, etc.) e, polo tanto, a posible utilidade

publica e interese social daquela.

e-3) O cumprimento da normativa e as medidas correctoras, garantias, etc., a requirirlle &

solicitante.

A corporacién, & vista do anterior, decidird a procedencia ou non da framitaciéon perante os érganos
da Administracién Autondmica: Direccidon xeral de Urbanismo, Medio Ambiente, etc.

O Concello poderd denega-la autorizacion cando considere que poidan producirse alteraciéns
ireparables do medio ambiente, cando se limite ou modifique o campo visual para a contemplacion
de belezas naturais, se rompa a harmonia da paisaxe ou se desfigure a sUa perspectiva (artigo 104 da
Lei do Solo); por entender que poden derivar prexuizos para a poboacién dos arredores, As vias de
comunicacién, 6 tréfico, & contaminacion dos acuiferos, & polucion do aire, etfc.

Poderd, asi mesmo, paralizar a actividade se ¢ longo dela se producise algun dos supostos anteriores
ou ben aparecesen restos arqueoldxicos histéricos.

ARTIGO 57.- ACTUACIONS PROVISIONAIS

Son as que se acometen ou establecen por tempo limitado ou en precario. En aplicacién do disposto no

Art. 102 LOUG, se non dificulta a execucidon do presente PXOM, poderdn autorizarse usos e obras

xustificadas de cardcter provisional que cumprirdn as seguintes condicidns:

1.

Poderdn situarse en solo urbano non consolidado, solo urbanizable delimitado e en terreos afectos a
sistemas xerdis, en tanto non se tefa iniciado o procedemento de xestidn correspondente, sempre
gue non estean expresamente prohibidos pola lexislacion urbanistica ou sectorial.

As obras provisionais executadas deberdn de demolerse cando o acorde o Concello, sen dereito a
indemnizacién. A autorizacion aceptada polo propietario deberd inscribirse baixo as indicadas
condicidns no Rexistro da Propiedade.

As obras executadas para usos provisionais, deberdn ser as minimas imprescindibles para permitir
unhas instalacions facilmente desmontables.

Non se permitirdn como usos provisionais os residenciais, nin os industriais.

ARTIGO 58.- ACTUACIONS QUE REQUIRAN A INSTALACION DE GRUAS-TORRE

No caso de que as actuacidns citadas nos Artigos anteriores requiran a instalacién de grias-torre esixirase:

PXOM de Fisterra (A Coruia)

Proxecto de instalacion firmado por técnico competente.
Seguro de responsabilidade civil.
Carné de gruista.

Certificado de inspeccién técnica do aparato.

CAPITULO V.- NORMAS DE PROCEDEMENTO

ARTIGO 59.- REQUIRIMENTOS XERAIS PARA A SOLICITUDE DE LICENZAS

ARTIGO 60.- REQUIRIMENTOS PARA AS SOLICITUDES DE LICENZAS EN ELEMENTOS CATALOGADOS E
NOS SEUS CONTORNOS DE PROTECCION

1.

a)

b)

As solicitudes de licenzas presentaranse no rexistro do Concello, e si se refiren & execucidn de obras ou
instalaciéns maiores (Ver Artigo 48 desta Normativa) deberdn acompanarse de proxecto bdsico
redactado por técnico competente, e visado no Colexio Profesional correspondente, cos exemplares
necesarios para cada un dos Organismos que deban informar a solicitude. (Art. 195.3 LOUG en
concordancia co contido do Art. 6 do CTE).

Para a solicitude de licenza de obras maiores de edificacion e a sta concesidon serd suficiente a
presentacion do proxecto bdsico, no que se definirdn as caracteristicas xerais das obras e as suas
prestaciéns mediante a adopcion e xustificacion de solucidéns concretas. O inicio da execucion das
obras estard condicionado & presentacidn do proxecto de execucidn, que se entregard no rexistro do
Concello antes de que transcorra o prazo fixado como de iniciacién das obras. (Art. 6 CTE)

Exceptlanse da necesidade de presentacién de proxecto bdsico a execucidon de obras ou
instalaciéns menores, entendéndose por obras menores aquelas ds que se refire o Art. 195.3 LOUG, Art.
14.2 RD, e Artigo 47 desta Normativa.

ELEMENTOS CATALOGADOS. Para as solicitudes de licenzas en elementos catalogados e os seus

contornos de proteccién deberd acompaiar ao proxecto de obra, na solicitude de informe previo da
Conselleria de Cultura, a seguinte documentacion:

INFORME TECNICO MUNICIPAL DA SUA ADECUACION A CLASIFICACION URBANISTICA
INSTANCIA, E NO SEU CASO, IMPRESO NORMALIZADO NO QUE CONSTE:
b-1) Nome, apelidos, datos do DNI e domicilio do solicitante

b-2) Identificacion da finca sobre a que se pretende actuar, indicando enderezo completo, ou

no seu caso, parcela, e sinalando a fitularidade da mesma.

PLANO DE SITUACION. Da finca referida e a documentacién dos planos de ordenacién do presente
PXOM coas seguintes escalas:

c-1) Solo rustico E: 1/5.000

c-2) Solo de nucleo rural E:1/2.000

NORMAS URBANISTICAS
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c-3) Solo urbano E: 1/1.000

d) PLANO PARCEIRO TOPOGRAFICO. Con altimetria por friplicado de maior precisidn que a cartografia
dos planos de ordenacidn coas seguintes escalas:

d-1)  Solo rustico E:1/2.000
d-2) Solo de nucleo rural E: 1/1.000
d-3) Solo urbano E: 1/500

e) PROXECTO DE INTERVENCION. Para calguera clase de solo, o proxecto de intervenciéon nos elementos
catalogados e os seus contornos de protecciéon, deberd acompaniar a solicitude do informe previo da
Conselleria de Cultura e a documentacién cartografica e fotogrdfica necesaria, que permita valorar
o impacto que producirdn as obras previstas sobre o ben protexido e o seu contorno. Esta
documentacién estard integrada por:

e-1) Plano de situacién onde se recolla o elemento no que se intervena, ou o elemento do

catdlogo afectado e no seu caso, a fraza do Camino de Santiago, se féra o caso.

e-2) Fotografias que recollan as caracteristicas fradicionais do lugar ou do elemento no que se
intervén e, no seu caso, fotografias do Camino, si se trata de intervencidns dentro do

frazado ou drea de proteccién do mesmo.

2. ACTIVIDADES ARQUEOLOXICAS

a) No caso gque sexa preciso a realizacién dunha actividade arqueoldxica, previa & solicitude de licenza,
procederase & autorizacién e resolucidén do proxecto seguindo a tramitaciéon do expediente previsto
nos artigos 4, 5 e 6 do Decreto de 10 de xuno de 1997 nos que se regula a actividade arqueoldxica.

b) Non se poderd conceder licenza ata que sexa realizada a mencionada actividade arqueoldxica, nos
CAasos en que sexa preciso, e se obtena a correspondente autorizacion da Conselleria de Cultura
previa & licenza municipal.

ARTIGO 61.- REQUISITOS PREVIOS A EXECUCION DE OBRAS EN SOLO URBANO CONSOLIDADO

Para a execuciéon de obras de edificacion e urbanizacién en solo urbano consolidado, deberanse cumprir

0s requisitos seguintes:
1. Para o outorgamento da licenza municipal, € necesario cumprir os requisitos de solar.

2. Para o comezo das obras, ademais da correspondente licenza de obras, necesitase a solicitude
previa de alinaciéns e rasantes, e a sinalizacién das mesmas.

ARTIGO 62.- SOLICITUDE DE ALINACION E SINALIZACION DE ALINACIONS E RASANTES

1.  En caso de obra maior de nova planta, serd condicién indispensable para o comezo das obras,

ademais da correspondente licenza de obras, a solicitude previa de alifacidon e rasante, e a
sinalizacién das mesmas.

PXOM de Fisterra (A Coruia)

2. A solicitude de alinaciéns e rasantes ird acompanada, por triplicado, dun plano de situacién dos
terreos a escala minima 1:2.000 e un plano a escala minima 1:500 con tédolos seus datos e os do
contorno mdis proximo. Esta solicitude poderd presentarse ao mesmo tempo ou despois da solicitude
de licenza de obra nova.

3. A sindlizacion das alinacions e rasantes deberdn efectuarse no dia e hora sinalado polos servizos
técnicos municipais, previo & firma da acta de replanteo. No acto de sindlizacién de alifnacién
concorrerd un técnico municipal, o solicitante da licenza de obra e o técnico director da mesma.

4. Na acta de replanteo ou alinacién que ird acompanado dun plano acoutado a escala 1:500 ou a
outra escala que se marque en funcién das necesidades polos servizos técnicos municipais, constard:

a) A LINADA EDIFICACION, coa localizacién acoutada dos fitos existentes no terreo.
b) A PROFUNDIDADE EDIFICABLE DO SOLAR E RECUADOS.
c) A ORDENANZA gue lle afecte no que respecta ¢ altura méxima e aos usos autorizados.

5. A esta acta e ao plano acoutado dard a sUa conformidade o solicitante da licenza de obra e o
técnico director da mesma, e por parte da Administracién o técnico municipal actuante.

6.  Naquelas circunstancias nas que a conservacion dos elementos catalogados entren en conflito coas
novas alifaciéns, primard a conservacion destes elementos.

ARTIGO 63.- OBRAS EN CURSO DE EXECUCION

En aplicacién ao disposto no Art.17.3 RD, serd requisito indispensable en tddalas obras disponer, xunto &

obra, de copia autorizada da licenza municipal, e nas maiores a colocacién do cartel indicador no que se

faga constar:

1. ONOMEE OS APELIDOS DOS TECNICOS DIRECTORES E DO CONTRATISTA

2. A ORDENANZA DE APLICACION

3. OS USOS AOS QUE SE VAI DESTINAR A EDIFICACION

4. A DATA DE EXPEDICION DA LICENZA

5. OPRAZO DE EXECUCION DAS OBRAS

6. O NUMERO DE PLANTAS AUTORIZADAS

7. O NUMERO DE EXPEDIENTE

TITULO II.- AUTORIZACIONS PREVIAS A LICENZA MUNICIPAL

ARTIGO 64.- ACTOS SUXEITOS A AUTORIZACIONS PREVIAS A LICENZA MUNICIPAL

1. ACTOS EN TERREOS DE DOMINIO PUBLICO. Cando os actos de edificacion e uso do solo e do subsolo
fosen realizados en terreos de dominio publico, esixirase tamén licenza municipal, sen prexuizo das

autorizaciéns ou concesiéns que sexa pertinente outorgar, por parte da organizacién xuridico-publica
titular do dominio publico (Art. 196.1 LOUG).

NORMAS URBANISTICAS
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2. ACTOS SUXEITOS A AVALIACION DE IMPACTO AMBIENTAL. cando os actos de edificacién e uso do solo
e do subsolo suxeitos a licenza urbanistica municipal requirisen previa avaliacion de impacto

ambiental, non se poderd outorgar a licenza municipal con anterioridade & declaracion de impacto
ambiental ou efectos ambientais dictada polo érgano ambiental competente.(Art. 196.3 LOUG).

3.  ACTOS AUTORIZABLES POLA COMUNIDADE AUTONOMA. Non poderdn concederse licenza sen que se
acredite o outorgamento da autorizacién da Comunidade Autdnoma cando fose procedente (Art.
196.4 LOUG).

4. ACTOS NOS QUE O ORDENAMENTO XURIDICO ESIXA AUTORIZACION DOUTRA ADMINISTRACION
PUBLICA. Nos supostos no que o ordenamento xuridico esixa, para a execucién de calquera

actividade, autorizacién doutra administraciéon publica en materia medioambiental ou de proteccion
do patrimonio histérico-cultural, a licenza municipal urbanistica s6 se poderd solicitar con
posterioridade & que fose outorgada a referida autorizaciéon (Art. 196.5 LOUG).

5.  ACTOS EN ELEMENTOS CATALOGADOS E NOS SEUS CONTORNOS DE PROTECCION. En aplicacién do
disposto no Art 196.5 LOUG e en concordancia co contido dos Arts 39.1 LPCG, calquera obra ou
intfervencién que afecte és elementos catalogados ou és seus contornos de proteccion, precisardn
autorizacion previa da Conselleria de Cultura e Deportes.
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. USOS
NORMAS III: NORMAS XERAIS DE USO USOS GLOBAIS ; USOS PORMENORIZADOS
CARACTERISTICOS
TITU LO I. DIS POSICI(’)NS XE RA'S C-3? Galerias, centros comerciais e de prest. de servizos de ata 1.500 m2
: C-4° Galerias, centros comerciais e de prestacién de servizos maiores de 1.500 m2
ARTIGO 45.- OBXECTO C-19 Despachos profesionais vinculados & vivenda do titular
s . C-2° Locais de oficina de ata 250 m2.
Oficinas . . .
. L, . L. . C-3° Locais de oficina maiores de 250 m2 ata 500 m2.
1. As presentes Normas definen e regulan os usos, en funcién do destino urbanistico asignado polo ) B )
. ., i . C-4° Locais de oficina maiores de 500 m2.
presente PXOM aos terreos e edificacions comprendidas no termo municipal. — -
C-1° Pensidns e pequenos establecementos hoteleiros de ata 250 m2.
2.  Cando existan normas aplicables de superior rango aplicaranse estas Ultimas, e as presentes Normas Hotelei C-2° Establecementos hoteleiros maiores de 250 m2 ata 500 m2.
oteleiro
terdn cardcter complementario. C-3° Establecementos hoteleiros maiores de 500 m2.
o . . ) ) ) C-4° Residencial mobil (bungalows, tendas de cdmping, caravanas,etc)
3. Os edificios e locais destinados polo PXOM a diferentes usos deberdn cumprir, en cada caso, as j
C-1° Establec. sen espectdculos de ata 250 m2
disposicions sectoriais vixentes relativas a cada actividade. gosmego, C-2° Establec. con e sen espectaculos maior de 250 m2 e ata 500 m2
ecreativo e
. Espectdculos C-3° Establec. maior de 500 m2 e ata 1000 m2, compat. con uso residencial
ARTIGO 66.- CLASIFICACION DOS USOS C-4° Establec. maiores de 1000 m2, compatibles con uso comercial
. . L. - i C-19 Establecementos docentes e academias de ata 250 m2.
A efectos do presente PXOM os usos existentes ou a implantar no termo municipal, clasificanse: Equipamento
Docente C-2° Establecementos e centros docentes maiores de 250 m2
1. POLAS SUAS CARACTERISTICAS E GRAO DE XERALIDADE C-1¢ Establecementos. sanitarios sen internamento
i . . . Equipamento C-2° Establecementos sanitarios con internamento
a) USOS GLOBAIS: Son os usos que caracterizan xenericamente determinadas zonas do termo municipal. Sanitario-
e . . . . . - . _ ; ; C-3° Garderias infantis
Entre estes usos diferéncianse os seguintes: Residencial, Industrial, Terciario, Dotacional e RUstico. Asistencial ! !
) i C-4° Establecementos veterinarios
b) USOS CARACTERISTICOS: Son os usos que subdividen e cualifican os usos globais. A sUa vez os usos C-1° Establecementos socio-culturais de ata 250 m2
caracteristicos dividense en usos PORMENORIZADOS, en funcidén das caracteristicas particulares dos Equipamento C-29 Establecementos socio-culturais maiores de 250 m2 ata 500 m2
Socio-Cultural
UsGCs. C-3° Establecementos socio culturais maiores de 500 m2
c) USOS PORMENORIZADOS: Son os usos en que se subdividen os usos caracteristicos co fin de tipificar e Equipamento C-1% Locais € Centros relixiosos sen residencia
. . . . Relixioso C-2° Centros relixiosos con residencia colectiva
matizar a complexa realidade da actividade social.
Equipamento C-19 Espazos e locais para a préctica deportiva sen espectadores
d) De acordo coa sua funcidn no cadro do apartado seguinte, diferéncianse os usos globais, Deportivo C-2° Espazos e locais para a practica deportiva con espectadores
caracteristicos e pormenorizados previstos polo PXOM. Equipamento C-1° Establecementos Administrativos-Institucionais con atencién ao publico
DOTACIONAL Administrativo-

2. POLA SUA FUNCION

De acordo coa sua funcion establécense os seguintes usos globais, caracteristicos e pormenorizados:

USOS GLOBAIS USO? USOS PORMENORIZADOS
CARACTERISTICOS
C-19 Residencial Unifamiliar
RESIDENCIAL Residencial C-2° Residencial Plurifamiliar
C-3* Residencial Comunitario (Colexios maiores, albergues, etc)
C-1%Industria e Aimacén. Compatibles co uso residencial
INDUSTRIAL Industrial C-2% Industria e Aimacén compatibles coas activ. comerciais e loxisticas
C-3° Industria e Aimacén incompatibles con outros usos que non sexan industriais
C-1° Locais comerciais, talleres e prestacion de servizos de ata 250 m2
TERCIARIO Comercial
C-2% Locais comerciais e de prestacion de servizos maiores de 250 m2 ata 500 m2

Institucional C-2° Establecementos Administrativos-Institucionais sen atencion ao publico
EC%L:;pe?QSMO C-1° E. Comercial de fitularidade publica (Mercado de abastos, gandeiro, etc)

Equipamento
Funerario

C-19 Tanatorios
C-2° Cemiterios
C-3° Crematorios

Espazos Libres e
Zonas Verdes

C-19 Espazos Libres
C-2° Parques

C-3° Xardins

C-4° Areas de xogo
C-5° Areas recreativas

Comunicacions
Viarias

No se establecen categorias

Garaxe-
Aparcadoiro

C-1¢ Garaxe-aparcadoiro vinculado a vivenda unifamiliar

C-2° Garaxe-aparcad. en plantas baixas e plantas baixo rasante como uso
vinculado ao principal do edificio

NORMAS URBANISTICAS
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USOS
USOS GLOBAIS . USOS PORMENORIZADOS
CARACTERISTICOS
C-3 Aparcadoiro en espazos libres de parcela e interiores de quinteiro.
C-4* Aparcadoiro asociado a vias e espazos publicos.
C-5% Garaxe-aparcadoiro de transportes publicos
Infraestruturas de .
. No se establecen categorias
servizos
; Agropecuarios No se establecen categorias
RUSTICO
Extractivos No se establecen categorias
3.  POLO TEMPO DE IMPLANTACION

a)

b)

En funcién do tempo polo que se poden implantar os usos, estes dividense en:

USOS PROVISIONAIS: Son aqueles usos que se permiten por fempo limitado ou en precario. En
aplicacion do disposto no Art. 102 LOUG, os usos e obras de cardcter provisional poderdn autorizarse
sempre que non dificulten a execucidén do planeamento. Estes usos cumprirdn as condicidns
establecidas nesta normativa.

USOS DEFINITIVOS. Son aqueles usos permitidos polo PXOM en determinadas zonas, que poden
implantarse por tempo indefinido.

TITULO II.- COMPATIBILIDADE DE USOS

ARTIGO 67.- USOS PERMITIDOS E PROHIBIDOS

1.

a)

b)

ARTIGO 68.- SITUACIONS DOS USOS PORMENORIZADOS

1.

a)

O réxime de compatibilidade de usos establécese en termos de usos permitidos e usos prohibidos
para cada zona de ordenanza de solo urbano, respecto a cada uso pormenorizado.

USOS PERMITIDOS: Son os usos que o PXOM permite nunha zona de ordenanza, por ser compatibles co
uso caracteristico de dita zona.

USOS PROHIBIDOS: Son os usos que o PXOM prohibe nunha zona por ser incompatibles co uso
caracteristico de dita zona.

Tamén se establece un terceiro grao de compatibilidade, de usos TOLERADQOS, que son usos existentes
que proceden de situacions urbanisticas de planeamentos urbanisticos anteriores, cuxa implantacién
en determinadas zonas de ordenanza resulta inadecuada, pero que o PXOM tolera a sua
permanencia ata a sua extincion.

Establécense tres posibles situaciéns en que os usos pormenorizados poden localizarse en cada zona
de ordenanza:

SITUACION A: EN PARCELA/EDIFICIO EXCLUSIVO: Nesta situacién o uso pormenorizado pode localizarse
no interior da zona de ordenanza pero sen compartir edificio ou instalaciéns fisicas con outros usos
pormenorizados diferentes.

PXOM de Fisterra (A Coruia)

SITUACION B: EN PARCELA/EDIFICIO COMPARTIDO DE USO NON RESIDENCIAL COMPARTIDO: Nesta
situacion o uso pormenorizado pode localizarse dentro da zona de ordenanza compartindo edificio
ou instalaciéns fisicas co uso principal do mesmo ou outros usos diferentes que se permitan en tal
situacion, sempre e cando ningun deles sexa residencial.

SITUACION C: EN PARCELA/EDIFICIO COMPARTIDO CON USO RESIDENCIAL: Nesta situacién o uso
pormenorizado pode localizarse dentro da zona de ordenanza compartindo edificio ou instalaciéns
fisicas co uso principal do mesmo ou outros usos diferentes que se permitan en tal situaciéon, sempre e
cando algun deles sexa residencial.

As situacions citadas son incluintes, é dicir; todo uso permitido na situacion C, estard permitido tamén
nas situaciéns A e B, e todo uso permitido na situacién B tamén o estard na situacion A.

ARTIGO 69.- LOCALIZACION DOS USOS PORMENORIZADOS NO INTERIOR DOS EDIFICIOS

1.

ARTIGO 70.- REGULACION DE USOS

Nos capitulos seguintes establécese para cada uso caracteristico, os usos pormenorizados permitidos
e as suas posibles localizacions no interior dos edificios ou non se especifica si esta é posible en
calguera localizacién.

Tamén se define un réxime de usos permitidos e prohibidos en funcién do uso principal do edificio. A
estes efectos considérase uso principal, aquel dos usos caracteristicos establecidos no Artigo 66 da
presente Normativa, que se establece como predominante nun edificio.

Nas Normas Particulares do Solo Urbano establécese para cada ZONA ORDENANZA, os UsOs
PORMENORIZADOS PERMITIDOS, PROHIBIDOS €, no seu caso, os USOS TOLERADOS.

TITULO lil.- CONDICIONS PARTICULARES DE CADA USO

CAPITULO |.- USO RESIDENCIAL

Seccion 1°.- Disposicidns xerais

ARTIGO 71.- DEFINICION E CATEGORIAS

a)

Enténdese por uso residencial ou de vivenda o espazo pechado destinado a aloxamento habitual de
persoas, para o desenvolvemento das funcidns humanas elementais, en condicidns de
funcionalidade, seguridade e habitabilidade axeitadas (apartado 1.1 NHV-2010).

No uso residencial distinguense as seguintes categorias:

C-19: RESIDENCIAL UNIFAMILIAR. E aquela vivenda ou agrupacién de vivendas (exentas, aparelladas
ou apegadas), en que cada vivenda se destina a unha familia, localizadas en parcelas
independentes e con accesos independentes desde a via publica ou da propia parcela. Inclve
tamén o conxunto de usos complementarios ao principal de vivenda e compatibles co mesmo.
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b) C-2° RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR. E aquel edificio conformado por dUas ou mdis vivendas nun Unico
edificio, con elementos e accesos & via publica ou a espazos libres pUblicos comins para a
totalidade de vivendas. Inclie tamén o conxunto de usos complementarios ao principal de vivenda e
compatibles co mesmo.

c) C-3% RESIDENCIAL COMUNITARIO. E aquel que se establece en edificios destinados ao aloxamento de
colectivos que non constitien unidades familiares, tales como comunidades relixiosas, colexios
maiores, residencias de estudantes, etc.

ARTIGO 72.- NORMATIVA DE APLICACION

As edificaciéns destinadas a vivenda cumprirdn as condicidns establecidas na lei 10/12014 do 3 de
decembro, de na Comunidade Autdnoma de Galicia, no Real Decreto 316/2006, de 17 de marzo, polo
que se aproba o Cddigo Técnico da Edificaciéon (no sucesivo CTE), no Decreto 29/2010, de 4 de marzo,
polo que se aproban as Normas de habitabilidade de vivendas en Galicia (no sucesivo NHV-2010), no

presente Capitulo, e demais normativa e regulamentacién vixente que sexa de aplicacién.

e o7

Seccidn 2°.- Condiciéns de habitabilidade de vivendas

ARTIGO 73.- CONDICIONS DE HABITABILIDADE DE VIVENDAS

1. EIDO DE APLICACION

De conformidade co establecido no Art 2° NHV-2010, as condicidns establecidas neste Artigo serdn de
aplicacion a tédalas vivendas de nova construcion, asi como ds que sexan obxecto ou resultado de

obras de ampliacion ou rehabilitacion no termo municipal.
No caso de que a normativa sexa derogada, aplicarase a normativa vixente no momento.

2. VIVENDA EXTERIOR

a) De conformidade co establecido no apartado I.A.1.1 das NHV-2010 toda vivenda serd exterior polo
que a estancia maior, en tédolos casos, € como minimo a seguinte estancia de maior superficie,
cando a vivenda conte con mdis dunha estancia, deberdn ter iluminacién e ventilacién natural e
relacién co exterior a través das rias, prazas e dos espazos libres publicos establecidos no presente
PXOM ou dous patios de quinteiro ou espazos libres pUblicos ou privados nos que sexa posible inscribir,
féra da proxeccidn dos voos interiores, un circulo de didmetro 0,7 H (sendo H a media ponderada da
mdxima altura de coroacién, permitida polo presente PXOM, dos edificios que conformen o espazo
libre). Os patios de quinteiro cumprirdn ademais as condiciéns establecidas no Artigo 175 da presente
Normativa.

b) O resto das estancias e as cocifas das vivendas poderdn ter iluminacién e ventilacion natural e
relacién directa co exterior, ben a través dos espazos exteriores citados no apartado a) anterior ou a
fravés de patios interiores, que deberdn cumprir as condicions establecidas no Artigo 174 da presente
Normativa.

3. ILUMINACION, VENTILACION E RELACION CO EXTERIOR

PXOM de Fisterra (A Coruia)

As vivendas cumprirdn tamén coas condicidons de iluminacion, ventilacion natural e relacién co

exterior contidas no apartado I.A.1.2 das NHV-2010.

4.  CONDICIONS ESPACIAIS

As vivendas cumprirdn as condiciéns de acceso e indivisibilidade de vivendas, relativas a composicion
e compartimentacién, programa minimo e alturas das pezas establecidas nos apartados [LA.2.1 a
[.A.2.4 das NHV-2010.

5. CONDICIONS DIMENSIONAIS, FUNCIONAIS E DOTACIONAIS

As vivendas tamén cumprirdn as condicions dimensionais, funcionais e dotacionais establecidas no
apartado I.A.3 das NHV-2010.

6. CONDICIONS DE DOTACION MINIMA DE INSTALACIONS E DE SALUBRIDADE

As vivendas cumprirdn as dotaciéns minimas de instalaciéns e as condicidons de salubridade contidas
nos apartados I.LA.4 e |.A.5 das NHV-2010.

ARTIGO 74.- OUTRAS CONDICIONS DOS EDIFICIOS DESTINADOS A VIVENDA

Os edificios destinados a vivenda cumprirdn as condicidns en relacion co espazo exterior, cos patios

interiores, espazos comuns do edificio, "rochos"”, garaxes colectivos e dotacion de instalacidns contidas nos
apartados I.B.1 a 1.B.6 das NHV-2010, asi como as establecidas nas Normas de Uso e Normas de Edificacion
da presente Normativa.

ARTIGO 75.- APARCAMENTOS

No uso residencial, reservaranse as prazas de aparcamento establecidas no Artigo 119 desta Normativa.

ARTIGO 76.- AFORRO DE ENERXIA

Teranse en conta as medidas establecidas no TITULO VII das NORMAS VI das presente Normativa.

CAPITULO Il.- USO INDUSTRIAL

ARTIGO 77.- DEFINICION

Definese como uso industrial o asignado aos establecementos destinados ao conxunto de operaciéns de
obtencién, reparacién, mantemento , elaboracién, tfransformacion, ou reutilizacién de produtos industriais,
ao aproveitamento, recuperacién ou eliminacién de residuos ou subprodutos, asi como o almacenaxe e

distribucion de produtos.

ARTIGO 78.- CLASES

Dentro do uso industrial diferéncianse as seguintes clases:

1. INDUSTRIAL PRODUTIVO

NORMAS URBANISTICAS
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a)

b)

d)

a)

b)

Estd integrado polos seguintes tipos de actividades:

PRODUCION INDUSTRIAL. Comprende todas aquelas actividades que tefien por obxecto a obtencién
ou transformacion de produtos por procesos industriais e inclUe funciéns técnicas, econdmicas e
especialmente ligadas & funcidn principal, tales como reparacién, garda ou depdsito de medios de
producion ou materias primas, asi como o almacenaxe de produtos acabados para o seu subministro
a comerciantes, instaladores, fabricantes, etc, sen venda directa ao publico.

PRODUCION ARTESANAL E OFICIOS ARTISTICOS. Comprende as actividades cuxa funcién principal é a
obtencién ou tfransformacién de produtos, xeralmente individualizables, por procedementos non
seriados ou en pequenas series, que poden ser vendidos directamente ao publico ou a través de
intermediarios.

TALLERES DE REPARACION DE PRODUTOS DE USO DOMESTICO. Comprende as actividades de
reparacion de obxectos de uso doméstico. Estes servizos poden levar incluida a venda directa co
publico ou realizarse esta mediante intermediarios.

TALLERES DE REPARACION, MANTEMENTO E LIMPEZA DE AUTOMOBILES.
ALMACENAXE
Comprende aquelas actividades independentes que tenen como obxecto principal:

O depdsito, garda ou almacenaxe de bens e produtos, asi como as funcidéns de almacenaxe e
distribucidén de mercancias propias do comercio ao por maior.

As funcidns de depdsito, garda ou almacenaxe ligadas ds actividades principais de industria,
comercio ou detalle, transporte e outros servizos de uso terciario que requiran espazo adecuado,
separado das funcidns bdsicas de producidn, oficina ou despacho ao publico.

Dentro do uso industrial establécense as seguintes categorias:

1.

a)

b)

C-1: INDUSTRIA E ALMACENAXE COMPATIBLES CO USO RESIDENCIAL

Comprende as actividades industricis e de almacenaxe que son compatibles cos usos residenciais.
InclUense os talleres, industrias pequenas e almacéns citados no Artigo 78 anterior que cumpran as

seguintes condicions:

Non desprenderdn gases, lixo, olores, nin orixinan ruidos nin vibraciéns que puideran causar molestias &

vecinanza.

As superficies e potencias mdximas instaladas serdn as seguintes: En planta baixa de edificio
compartido: potencia mdxima:10 CV e en edificio exclusivo, potencia mdxima 25 CV. En edificio

exclusivo e compartido a superficie mdxima en planta baixa non serd superior a 300 m2.

Nesta categoria de industria compatible con vivenda incliense a actividade artesanal e de
manufactura e a de talleres de servizo e reparacién (talleres de xoieria e bixuteria, instrumentos
musicais, laboratorios fotogrdficos, xoguetes e xogos, instrumentos de precisibn, pequenos
electrodomésticos).

c)

C-2: INDUSTRIA E ALMACENAXE COMPATIBLES COAS ACTIVIDADES COMERCIAIS E LOXISTICAS

Comprende as actividades industriais e de almacenaxe incompatibles co uso residencial, pero
compatibles coas actividades comerciais de mediano e gran tamano, asi como coas actividades

loxisticas. InclUense:

As actividades destinadas ao almacenaxe con ou sen venda, falleres e industria limpa
complementarias dos usos comerciais.

As actividades destinadas ao almacenaxe e distribucion de mercancias, complementarias das
actividades de loxistica.

As actividades comprendidas nesta categoria poderdn requirir potencias superiores a 25 CV e
superficies superiores a 300 m.

C-3: INDUSTRIA E ALMACENAXE EN ZONAS DE USO INDUSTRIAL

Comprende as actividades industriais e de almacenaxe incompatibles con outros usos que non sexan
os industridis. Inclie a mediana e gran industria que ainda que poida ser nociva ou insalubre pode
compadatibilizarse coas industrias anexas. Tamén se inclien nesta categoria os depdsitos de vehiculos
usados para o seu despece.

As actividades comprendidas nesta categoria non se lles esixe limitaciéns de potencia ou superficie.

NORMATIVA DE APLICACION

Nas actividades industricis serdn de aplicacion as Normas de Edificacidn establecidas nesta
Normativa, as presentes Normas de Uso, as Normas de Seguridade e Hixiene no tfraballo, as Normas de

Proteccién do Medio Ambiente, asi como a lexislacion sectorial aplicable.
DIMENSIONS

A superficie que ocupa unha industria vén fixada pola suma das superficies de tddolos locais e
espazos destinados a esta actividade.

Os locais de producién ou almacenaxe que dispoian de postos de traballo, terdn o volume Util por
posto de traballo esixido na normativa sobre seguridade e hixiene no traballo.

LOCALIZACION

As actividades industriais que se localicen en plantas baixo rasante sé serdn admisibles cando estean
destinados a actividades complementarias non vivideiras (aseos, almacéns, garaxes, instalaciéns, etc)

e tenan os seus accesos ligados & planta baixa da edificacion destinada ao mesmo uso.

VENTILACION E ILUMINACION

Serdin de aplicaciéon as disposicions contidas nas Ordenanzas de Seguridade e Hixiene no fraballo, asi

como o establecido no Documento Bdsico HS 3 (Calidade do aire interior) do CTE. A iluminacién e
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a)

b)

a)

b)

c)

d)

a)

b)

9.

ventilacién poderd ser natural ou artificial. Se fose natural os ocos terdn unha superficie non inferior a
1/8 da superficie en planta do local. Se fose artificial esixirase a presentacion dun proxecto de

iluminacién e acondicionamento de aire, que deberd ser aprobado polo Concello.
ASEOS

Axustaranse ao establecido na normativa sobre Seguridade e Hixiene no Traballo €, como minimo,
contardn con aseos independentes para os dous sexos, a razén dun inodoro, un urinario, un lavabo e
unha ducha por cada grupo de 20 obreiros ou fraccion.

Os aseos en industrias con mdis de 50 fraballadores, cumprirdn as condiciéns de accesibilidade e
supresidon de barreiras establecidas na LASB e no seu regulamento

MEDIDAS DE SEGURIDADE

Os edificios destinados a uso industrial cumprirdn as condiciéns establecidas no Documento Bdsico Sl
(Seguridade en Caso de Incendio) ou norma que o substitia e os matericis empregados na
construcién dispordn ademais das caracteristicas acUsticas que eviten a emisién ao exterior do
edificio de ruidos a intensidades superiores ds establecidas.

As ordenanzas que se promulguen no sucesivo e respecto ao uso industrial, proteccién do medio
ambiente e emision de ruidos, vibraciéns, fumes e olores, consideraranse parte integrante do
conxunto normativo do uso industrial, e serdn de obrigado cumprimento.

Os requisitos e condiciéns que deben cumprir os establecementos de uso industrial para a sta
seguridade en caso de incendio, para previr a sUa actuacién e para dar resposta adecuada, limitar a
sUa propagacién e posibilitar a sta extensidn serdn os definidos polo R.D. 2267/2004 ou norma que a
substitua.

No suposto das novas instalaciéns, esixirase por parte da administracion competente para a sta
autorizacion, a disposicion desta zona perimetral. Asi mesmo estas instalacions deben establecer un
sistemna de autoproteccién contra incendios forestais.

AFORRO ENERXETICO

Teranse en conta as medidas establecidas no TITULO VII das NORMAS VI das presente Normativa.

EVACUACION DE AUGAS RESIDUAIS E RESIDUOS SOLIDOS

Se as augas residuais dunha industria non reunisen, a xuizo dos servizos técnicos municipais
correspondentes, as debidas condicidons de vertido & rede xeral, terdn que ser sometidas a
depuraciéon por procedementos adecuados, co fin de que se cumpran as condiciéns que sinalan as
Normas de Proteccién Ambiental e demais disposicidns vixentes na materia.

A recollida de residuos sdlidos rexerase polas ordenanzas municipais e lexislacion xeral que resulte de
aplicacion.

APARCADOIROS

No uso industrial, reservaranse as prazas de aparcadoiro establecidas no Artigo 119 da presente

Normativa.

PXOM de Fisterra (A Coruia)

ARTIGO 81.- CONDICIONS PARTICULARES DOS TALLERES DE AUTOMOBILES

Os talleres de automodbiles cumprirdn as condicidns xerais establecidas no Artigo anterior que sexan de

aplicaciéon e ademais as seguintes:

1. Non causardn molestias aos vecifos e viandantes e axustaranse &s Normas de proteccién ambiental
establecidas neste PXOM.

2. Dispordn dentro do local de 1 praza de aparcadoiro por cada 25 m2 de taller, cun minimo de duas
prazas.

3. Nos locais de servizo de lavado e engraxe que formen parte de edificios de vivendas, a potencia
instalada non excederd de 25 CV. Nos restantes talleres non excederd de 60 CV e en edificios
exclusivos para uso do automdbil, non existird limitacion.

4. Os talleres de reparacidon de vehiculos, dispordn dunha superficie de espera, destinada co
aparcadoiro de vehiculos igual & superficie Util destinada a taller.

5.  Os talleres contardn con separador de graxas previo & acometida & rede.

ARTIGO 82.- CONDICIONS PARTICULARES DOS DEPOSITOS DE VEHICULOS USADOS

Os espazos destinados ao almacenamento de vehiculos usados para o seu despece e as suas instalacions
anexas, cumprirdn as condicidns xerais establecidas para o uso industrial que sexan de aplicacion, e

ademais as seguintes:

1. Os espazos destinados ao almacenamento de vehiculos usados para o seu despece unicamente
poderdn implantarse en solo urbanizable industrial.

2. Deberdn estar pechados en todo o seu perimetro por muros de fdbrica ou setos vexetais de maneira
gue se impida o paso e a vista dos vehiculos desde o exterior.

CAPITULO IlI.- USO TERCIARIO

Seccidn 1°.- Conceptos xerais

ARTIGO 83.- DEFINICION E CLASIFICACION

1. O uso terciario comprende tdédalas actividades relacionadas coa prestacion de servizos do tipo
comercial, hoteleiro, oficinas, recreativo e similares.

2. Dentro do uso terciario diferéncianse os seguintes usos pormenorizados:

NORMAS URBANISTICAS
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b)
c)

d)

COMERCIAL
OFICINAS
HOTELEIRO

HOSTALEIRO, ESPECTACULOS E RECREATIVO

Secciodn 2°.- Uso comercial

ARTIGO 84.- DEFINICION, CATEGORIAS E LOCALIZACION

b)

c)

2.
a)
b)
c

d)

ARTIGO 85.- CONDICIONS PARTICULARES DO USO COMERCIAL

1.

a)

b)

a)

b)

O uso comercial comprende os edificios ou locais de servizo pUblico destinados a:
A compra e venda de mercancias de tédalas clases incluido o almacenamento destas.
A prestacion de servizos persoais ao publico en xeral.

A uso mixto, con uso comercial, talleres ou pequena industria e almacenaxe de mercancias para a
sUa venda e distribucién, sempre que predomine a parte comercial e de almacenaxe.

Dentro do uso comercial distihguense as seguintes Categorias:

C-1% LOCAIS COMERCIAIS E PRESTACION DE SERVIZOS DE ATA 250 M2.

C-2° LOCAIS COMERCIAIS E PRESTACION DE SERVIZOS MAIORES DE 250 M2, ATA 1.000 M2
C-3% GALERIAS, CENTROS COMERCIAIS E PRESTACION DE SERVIZOS DE ATA 1.500 M2.

C-49 GALERIAS, CENTROS COMERCIAIS E PRESTACION DE SERVIZOS MAIORES DE 1.500 M2., integrados
por unha ou varias razdéns comerciais.

DIMENSIONS

A superficie destinada a atencién ao publico non serd inferior a 6 m2, nin poderd servir de paso, nin
ter comunicacién directa con ningunha vivenda, portal ou escaleira, salvo que se frate de vivenda
unifamiliar.

Non se inclUen en dita superficie as superficies destinadas a oficinas, almacenaxe non accesible para
0 publico, zonas de carga e descarga e os aparcadoiros de vehiculos e outras dependencias de
acceso restrinxido.

ACCESOS E CIRCULACION INTERIOR

Os locais comerciais situados en edificio compartido dispordn, en todo caso, de acceso
independente do resto do edificio.

Complementariamente ao disposto nas Normas de edificaciéon, as circulacidns interiores, corredores,
escaleiras, cumprirdn as condiciéns esixidas no Documento Bdsico S| (Seguridade en caso de
Incendio) do CTE, e os locais comerciais de superficie igual ou superior a 500 m2, cumprirdn ademais
as condiciéns de accesibilidade e supresidon de barreiras establecidas na LASB e no seu regulamento.

a)

b)

c)

d)

a)

b)

a)

b)

PXOM de Fisterra (A Coruia)

VENTILACION E ILUMINACION

A lluminacién e ventilacion dos locais comerciais poderd ser natural ou forzada.

No caso da iluminacién natural, os ocos de iluminacién deberdn ter unha superficie total no inferior a
1/8 da que tena a planta do local.

A ventilacion de forma natural e directa ao exterior soamente poderd redlizarse en superficies
comerciais inferiores a 250 m2. Nos demais casos instalarase ventilacion mecdnica.

No caso de que a iluminacién e ventilacion sexan forzadas, esixirase a presentacion dos proxectos
detallados das instalaciéns de iluminacion e ventilacién, que deberdn ser aprobados polo Concello
guedando estas instalacions sometidas a revisibn en calgquera momento.

ASEOS

Os locais comerciais dispordn dos seguintes servizos sanitarios: ata 100 m2: Un inodoro e un lavabo. Por
cada 200 m2 mdis, ou fraccién, aumentarase un inodoro e un lavabo. A partir dos 100 m2, instalaranse
con independencia para seforas e para cabaleiros. En calquera caso, estes servizos non poderdn
comunicar directamente co resto do local e, por conseguinte, deberdn instalarse cun vestibulo ou
zona de illamento.

Os locais comerciais de superficie igual ou maior de 500 m2, dispordn como minimo dunha unidade
adaptada coas condicidns de accesibilidade e supresidon de barreiras establecidas na LASB e no seu
regulamento

AFORRO DE ENERXIA.

Teranse en conta as medidas establecidas no TITULO VI das NORMAS VI das presente Normativa.

Nos edificios de uso comercial cumpriranse as condiciéns de aforro enerxético establecidas nos
Documentos Bdsicos HE 4 (Contribucién soar minima de auga quente sanitaria) e HE 5 (Contribucién
fotovoltaica minima de enerxia eléctrica) do Cédigo Técnico da Edificacion.

OUTRAS CONDICIONS

Tamén serd de aplicacidén ao uso comercial a regulamentacién e normativa vixentes de cardcter
sectorial relativa a este uso, asi como as condicidéns xerais de edificacidén establecidas nesta

Normativa.

APARCADOIROS

No uso comercial reservaranse as prazas de aparcadoiro establecidas no Arfigo 119 desta Normativa.

Seccion 3°.- Uso de oficina

ARTIGO 86.- DEFINICION, CATEGORIAS E EMPRAZAMENTO

1.

Comprende os edificios e locais de cardcter publico ou privado destinados & prestacién de servizos
profesionais, financeiros, de informacién ou outros, asi como as actividades de oficina asociadas a
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a)

b)
c)

d)

ARTIGO 87.- CONDICIONS PARTICULARES DO USO DE OFICINA

1.

a)

b)

a)

b)

c)

d)

a)

outras actividades principais como industrial e terciario que consumen un espazo propio e
independente.

No uso de oficina distinguense as seguintes categorias:

C-1° DESPACHOS PROFESIONAIS VINCULADOS A VIVENDA DO TITULAR, CUNHA SUPERFICIE TOTAL
INFERIOR AO 50 % DA SUPERFICIE DA VIVENDA.

C-2° LOCAIS DE OFICINAS DE ATA 250 M2
C-3% LOCAIS DE OFICINAS MAIORES DE 250 M2 ATA 500 M2

C-4° LOCAIS DE OFICINAS MAIORES DE 500 M2.

DIMENSIONS

Os locais destinados a oficina terdn unha superficie libre minima de 6 m2 por cada posto de traballo e
un volume minimo non ocupado de 10 m3. A altura libre desde o piso ata o teito non serd inferior a 2,5

m.

ACCESOS E CIRCULACION INTERIOR

Os locais de oficina situados en edificio compartido en que exista uso residencial dispordn, en todo
caso, de acceso independente, sen conexidon co portal ou escaleiras do inmoble.

Complementariamente ao disposto has Normas de edificacion, as circulaciéns interiores, corredores,
escaleiras, cumprirdn as condiciéons esixidas no DB-SI (Seguridade en caso de Incendio) do CTE e as
oficinas de superficie igual ou superior a 500 m2, cumprirdn ademais as condicidns de accesibilidade
e supresion de barreiras establecidas na LASB e no seu regulamento

VENTILACION E ILUMINACION

A iluminacion e ventilacién dos locais de oficina poderd ser natural ou forzada.

No caso da iluminacién natural, os ocos de iluminacién deberdn ter unha superficie total non inferior a
1/8 da que tena a planta do local.

A ventilacion de forma natural e directa ao exterior soamente poderd realizarse en superficies
comerciais inferiores a 250 m2. Nos demais casos instalarase ventilacién mecdnica.

No caso de que a iluminacién e ventilacion sexan forzadas, esixirase a presentaciéon dos proxectos
detallados das instalaciéns de iluminacién e ventilacién, que deberdn ser aprobados polo Concello
guedando estas instalaciéns sometidas a revisibn en calquera momento.

ASEOS

Os locais comerciais dispordn dos seguintes servizos sanitarios: ata 100 m2: Un inodoro e un lavabo. Por
cada 200 m2 mdis, ou fraccién, aumentarase un inodoro e un lavabo. A partir dos 100 m2, instalaranse
con independencia para seforas e para cabaleiros. En calquera caso, estes servizos non poderdn
comunicar directamente co resto do local e, por conseguinte, deberdn instalarse cun vestibulo ou
zona de illamento.

b)

a)

b)

PXOM de Fisterra (A Coruia)

As oficinas que conten con mdis de 50 traballadores e as oficinas bancarias de superficie igual ou
superior a 500 m2, dispordn como minimo dunha unidade adaptada coas condicidons de
accesibilidade e supresion de barreiras establecidas na LASB e no seu regulamento

AFORRO DE ENERXIA

Teranse en conta as medidas establecidas no TITULO VII das NORMAS VI das presente Normativa.

Nos edificios de uso comercial cumpriranse as condicidns de aforro enerxético establecidas nos DB-HE
4 (Contribucién soar minima de auga quente sanitaria) e HE 5 (Contribucién fotovoltaica minima de
enerxia eléctrica) do CTE.

OUTRAS CONDICIONS

Tamén serd de aplicacién ao uso de oficinas toda a regulamentacién e normativa vixentes de
cardcter sectorial relativa a este uso, asi como as condiciéns xerais de edificacion establecidas nesta

Normativa.

APARCADOIROS

No uso comercial, reservaranse as prazas de aparcadoiro establecidas no Artigo 119 desta Normativa.

Seccidn 4°.- Uso hoteleiro

ARTIGO 88.- DEFINICION E CATEGORIAS

a)
b)
c)

d)

Comprende os edificios e locais de servizos ao publico destinados a satisfacer o aloxamento temporal
de persoas, en establecementos suxeitos & sua lexislacion especifica como hoteis, moteis, apart-
hoteis, etc, asi como as actividades de residencia modbil, como os campamentos de turismo xuvenil,
cdmping e similares.

Dentro do uso hoteleiro establécense as seguintes categorias:

C-1°: PENSIONS E PEQUENOS ESTABLECEMENTOS HOTELEIROS DE ATA 250 M2.
C-2° ESTABLECEMENTOS HOTELEIROS MAIORES DE 250 M2 ATA 500 M2.

C-3% ESTABLECEMENTOS HOTELEIROS MAIORES DE 500 M2.

C-4°: RESIDENCIA MOBIL, ESPAZOS LIBRES COA INFRAESTRUTURA NECESARIA DESTINADOS A RESIDENCIA
TRANSPORTABLE COMO BUNGALOWS, CARAVANAS, AUTOCARAVANAS, TENDAS DE CAMPANA, ETC.

ARTIGO 89.- CONDICIONS PARTICULARES DO USO HOTELEIRO

1.

No uso hoteleiro serd de aplicaciéon a regulamentacion e normativa vixentes de cardcter sectorial
relativo a este uso, asi como as condicidns xerais de edificaciéon establecidas nesta Normativa.

Cumprirdn tamén as condiciéns esixidas no Documento Bdsico Sl (Seguridade en caso de incendio),
asi como coas condicidns establecidas na lei de accesibilidade e supresion de barreiras € no
Regulamento que o desenvolve.
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Nos edificios de uso hoteleiro deberdn cumprirse as condicidns establecidas nos Documentos Bdsicos
HE 4 (Contribucién soar minima de auga quente sanitaria) e HE 5 (Contribucién fotovoltaica minima
de enerxia eléctrica) do CTE.

No uso hoteleiro, reservaranse as prazas de aparcadoiro establecidas no Artigo 119 desta Normativa.

Nos edificios de uso hoteleiro cumpriranse as condicidns de aforro enerxético establecidas nos DB- HE
4 (Contribuciéon soar minima de auga quente sanitaria) e HE 5 (Contribucién fotovoltaica minima de
enerxia eléctrica) do CTE, e tamén se terdn en conta as medidas establecidas no TITULO VII das
NORMAS VI das presente Normativa.

Seccion 5°.- Uso hostaleiro, recreativo e espectdculos

ARTIGO 90.- DEFINICION E CATEGORIAS

a)

b)

c)

d)

ARTIGO 91.- CONDICIONS PARTICULARES DO USO HOSTALEIRO, ESPECTACULOS E RECREATIVO

Corresponde este uso aos edificios e locais de servizo ao publico destinados a expender e consumir
no seu interior alimentos ou bebidas, como bares, cafés, café-bar, restaurantes, bodegas e similares,
asi como os edificios e locais ao servizo publico con fins de ocio e lecer xeral como: casinos, cines,
teatros, bingos, salas de xogos e similares.

Dentro do uso hostaleiro, recreativo e espectdculos establécense as seguintes categorias:

C-1°: ESTABLECEMENTOS DE BEBIDAS, CAFES, RESTAURANTES, ETC, SEN ESPECTACULOS, MENORES DE 250
M2.

C-2°: ESTABLECEMENTOS DE BEBIDAS, CAFES, RESTAURANTES, SALAS DE ESPECTACULOS, CINES, SALONS
DE XOGOS, ETC, CON MAIS DE 250 M2 e MENOS DE 500 M2.

C-3% ESTABLECEMENTOS DE OCIO E LECER MAIOR DE 500 M2 e MENOR DE 1.000 M2 COMPATIBLES CO
USO RESIDENCIAL.

C-4°: ESTABLECEMENTOS DE OCIO E LECER A PARTIR DE 1.000 M2 COMPATIBLES CO USO COMERCIAL.

1.

Os locais destinados a uso hostaleiro situados en edificio compartido dispordn en todo caso de
acceso independente, sen conexidon co portal ou escaleiras do inmoble.

Complementariamente ao disposto nas Normas de edificaciéon, as circulaciéns interiores, corredores,
escaleiras, cumprirdn as condiciéns esixidas no Documento Bdsico SI (Seguridade en caso de
Incendio) do Cdédigo Técnico da Edificacién.

Esixirase en tédolos casos a existencia de ventilacion forzada que permita un minimo de é a 10
renovaciéns/hora. Para superficies menores a 100 m2 , esixirase un minimo 10 renovacidns/hora.

No uso hostaleiro a extraccién de fumes e gases nas cocifas redlizarase mediante cambota de
captacién de fumes dotada de filtros de retencién de graxas e sélidos en suspensidn. Os fumes
extraidos evacuaranse ao exterior mediante condutos de evacuacion exclusivos.

PXOM de Fisterra (A Coruia)

Os locais de uso hostaleiro, espectdculos e recreativo, dispordn dos seguintes servizos sanitarios: ata
100 m2: Un inodoro e un lavabo. Por cada 200 m2 mdis, ou fraccién, aumentarase un inodoro e un
lavabo. A partir dos 100 m2, instalaranse con independencia para sehoras e para cabaleiros. En
calguera caso, estes servizos non poderdn comunicar directamente co resto do local e, por
conseguinte, deberdn instalarse cun vestibulo ou zona de illamento.

No uso hostaleiro, recreativo e espectdculos reservaranse as prazas de aparcadoiro establecidas no
Artigo 119 desta Normativa.

Nos edificios de uso hostaleiro, espectdculos e recreativo, cumpriranse as condicions de aforro
enerxético establecidas nos Documentos Bdsicos HE 4 (Contribucion soar minima de auga quente
sanitaria) e HE 5 (Contribucion fotovoltaica minima de enerxia eléctrica) do CTE, e tamén se terdn en
conta las medidas establecidas no TITULO VII das NORMAS VI das presente Normativa.

No uso hostaleiro, espectdculos e recreativo serd de aplicacion a regulamentacion e normativa
vixentes de cardcter sectorial relativa a este uso, e en particular as establecidas no Regulamento
Xeral de Policia de Espectdculos PUblicos e Actividades Recreativas (R.D. 2816/1982) ou norma que o
substitua, asi como as condicidns xerais de edificacién establecidas nesta Normativa.

Cumprirdn tamén as condicidéns esixidas no DB-SI (Seguridade en caso de incendio), asi como coas
condiciéns establecidas na lei de accesibilidade e supresidn de barreiras, e no Regulamento que a
desenvolve.

CAPITULO IV.- USO DOTACIONAL

Seccidn 1°.- Conceptos xerais

ARTIGO 92.- DEFINICION E CLASIFICACION

b)
c)
d)

e)

O uso dotacional comprende tdédalas actividades publicas ou privadas destinadas a dotar &
poboacién dos servizos, as prestacions sociais e os medios que fagan posible o desenvolvemento
integral da vida comunitaria.

Dentro do uso dotacional establécense as seguintes clases:
DOTACIONAL DE EQUIPAMENTOS.

DOTACIONAL DE ESPAZOS LIBRES E ZONAS VERDES.
DOTACIONAL DE GARAXE-APARCADOIRO.

DOTACIONAL DE COMUNICACIONS.

DOTACIONAL DE INFRAESTRUTURAS DE SERVIZOS.

O planeamento que contefa a ordenaciéon detallada poderd regular o uso do subsolo dos espazos
de dominio publico coa finalidade de prever a implantacién de infraestruturas, equipamentos e
aparcadoiros de titularidade publica. (Art. 47.8 LOUG).

Seccidn 2°.- Uso dotacional de equipamentos

NORMAS URBANISTICAS

Aprobacién provisional e definitiva

NORMA/ Il

O
N
D
Lul
&)
>
<
ad
LuJ
X
<
>
e
@)
C




ALF OO
DO [ AMA

Subseccion 1°.- Conceptos xerais

ARTIGO 93.- DEFINICION E CONDICIONS DOS EQUIPAMENTOS EXISTENTES

1. O uso dotacional de equipamentos comprende tédolos locais, edificaciéns e espazos de cardcter
publico ou privado destinadas a satisfacer as necesidades educativas, sanitarias, culturais, etc., da
poboacién.

2. O PXOM respecta tdédolos equipamentos existentes no termo municipal. As obras de rehabilitacion,
ampliaciéon ou substitucidon que poidan realizarse nos equipamentos existentes, por aplicacién das
condiciéns establecidas nesta normativa, responderdn acos criterios que se establecen nos artigos
seguintes para os novos equipamentos.

ARTIGO 94.- TIPOS DE EQUIPAMENTOS

Dentro do uso dotacional de equipamentos establécense as seguintes clases:

1. DOCENTE

2. SANITARIO-ASISTENCIAL

3. SOCIO-CULTURAL.

4. DEPORTIVO.
5. RELIXIOSO

6. ADMINISTRATIVO-INSTITUCIONAL

7. COMERCIAL

8. FUNERARIO

Subseccion 2°.- Equipamento docente

ARTIGO 95.- DEFINICION E CATEGORIAS

1.  Comprende os edificios e locais, de titularidade puUblica ou privada, destinados & formacién escolar,
universitaria e académica das persoas en calguera dos seus niveis e tipos como: centros universitarios,
institutos de bacharelato, centros de formacién profesional, ensinos de preescolar, primaria e
secundaria, conservatorios, talleres ocupacionais, academias de ensino, educacion especial, etc,
incluidas as actividades de investigacion, garda, administracion e conservaciéon dos mesmos.

2. Dentro do uso de equipamento docente establécense as seguintes CATEGORIAS:
a) C-1% ESTABLECEMENTOS DOCENTES E ACADEMIAS DE ATA 250 M2.

b) C-2% ESTABLECEMENTOS E CENTROS DOCENTES MAIORES DE 250 M2.

ARTIGO 96.- CONDICIONS PARTICULARES DO USO DE EQUIPAMENTO DOCENTE

PXOM de Fisterra (A Coruia)

O equipamento docente cumprird as seguintes condicions:

1. As previstas polo Ministerio de Educacién e polos Organos Autondmicos competentes en funcién do
fipo de equipamento docente.

2. As establecidas no Cddigo Técnico da Edificacién, nos DB-SI (Seguridade en caso de Incendio), SU
(Seguridade de utilizacién), HS (Salubridade) e HE (Aforro de enerxia), asi como as previstas na lei de
accesibilidade e supresién de barreiras e no regulamento que a desenvolve.

3. No uso docente, reservaranse as prazas de aparcadoiro establecidas no Artigo 119 desta Normativa.

Seccion 3°.- Equipamento sanitario-asistencial

ARTIGO 97.- DEFINICION E CATEGORIAS

1. O uso sanitario asistencial comprende:

a) Os edificios e locais destinados ao fratamento ou aloxamento de persoas enfermas ou necesitadas de
atencidn médica ou sanitaria, asi como as actividades destinadas & orientacién e prestacién de
servizos ou axudas sobre problemas relacionados con toxicomanias, enfermidades crénicas ou
minusvalias, etc, asi como os laboratorios de andlise clinicos.

b) Os edificios e locais destinados ao asilo e servizo de atencidén da poboacién con menos proteccion
(nenos, ancidns, pobres, diminuidos e calquera outro tipo de poboacién marxinal).

c) Oslocais destinados a clinicas veterinarias de animais domésticos.

2. Dentro do equipamento sanitario asistencial establécense as seguintes CATEGORIAS:
a) C-1% ESTABLECEMENTOS SANITARIOS SEN INTERNAMENTO

b) C-2° ESTABLECEMENTOS SANITARIOS CON INTERNAMENTO

c) C-3% GARDERIAS INFANTIS

d) C-4% ESTABLECEMENTOS VETERINARIOS

ARTIGO 98.- CONDICIONS PARTICULARES DO USO DE EQUIPAMENTO SANITARIO ASISTENCIAL

O equipamento sanitario asistencial cumprird as seguintes condiciéns:

1. As establecidas na normativa vixente que sexa de aplicacién.

2. As establecidas no Cddigo Técnico da Edificacién, nos DB-SI (Seguridade en caso de Incendio), SU
(Seguridade de utilizacién), HS (Salubridade), HE (Aforro de Enerxia) e as previstas no TITULO VII das
NORMAS VI das presente Normativa,.asi como as establecidas na lei de accesibilidade e supresion de
barreiras e no regulamento que a desenvolve.

3. No uso sanitario-asistencial, reservaranse as prazas de aparcadoiro establecidas no Artigo 119 desta
Normativa.

Subseccidn 2°.- Equipamento socio- cultural

NORMAS URBANISTICAS
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ARTIGO 99.- DEFINICION E CATEGORIAS

1.  Comprende os edificios e locais destinados & formacién intelectual e cultural das persoas, asi como &
garda e exposicidon de artes, actividades socioculturais e de relaciéon ou asociacién como casas de
cultura, palacios de congresos, exposicions, bibliotecas, museos, arquivos, salas de exposicion e
similares.

2. Dentro do uso socio-cultural establécense as seguintes CATEGORIAS:
a) C-1% ESTABLECEMENTOS SOCIO-CULTURAIS DE ATA 250 M2
b) C-2% ESTABLECEMENTOS SOCIO-CULTURAIS MAIORES DE 250 M2 ata 500 M2.

c) C-3% ESTABLECEMENTOS SOCIO-CULTURAIS MAIORES DE 500 M2.

ARTIGO 100.- CONDICIONS PARTICULARES DO USO DE EQUIPAMENTO SOCIO-CULTURAL

O equipamento socio-cultural cumprird as seguintes condicidns:

1. As establecidas na normativa vixente que sexa de aplicacion.

2. As establecidas no Cédigo Técnico da Edificacion, nos DB-SI (Seguridade en caso de Incendio), SU
(Seguridade de utilizaciéon), HS (Salubridade), HE (Aforro de Enerxia) e as previstas no TITULO VII das
NORMAS VI das presente Normativa., asi como as establecidas na lei de accesibilidade e supresidon de
barreiras e no regulamento que a desenvolve.

3. Os locais socio-culturais que se establezan en semisoto non poderdn ser independentes do local
inmediato superior, situado en planta baixa e terd respecto a este un cardcter secundario. Sé se
admitird o uso de almacén, instalaciéns ou servizos, subordinado ao principal.

4, No uso socio-cultural, reservaranse as prazas de aparcadoiro establecidas no Artigo 119 desta
Normativa.

Subseccion 3°.- Equipamento relixioso

ARTIGO 101.- DEFINICION E CATEGORIAS

1. Comprende os espazos, edificios e instalacidns destinados ao culto relixioso de calquera confesion, asi
como os relacionados con dito uso como residencias relixiosas, conventos, efc.

2. Dentro do uso relixioso establécense as seguintes categorias:
a) C-1% LOCAIS E CENTROS RELIXIOSOS SEN RESIDENCIA

b) C-2% CENTROS RELIXIOSOS CON RESIDENCIA COLECTIVA

ARTIGO 102.- CONDICIONS PARTICULARES DO USO DE EQUIPAMENTO RELIXIOSO

O equipamento relixioso cumprird as seguintes condicidns:

1. As establecidas na normativa vixente que sexa de aplicacion.

PXOM de Fisterra (A Coruia)

2. As establecidas no Cddigo Técnico da Edificacién, nos DB-SI (Seguridade en caso de Incendio), SU
(Seguridade de utilizacién), HS (Salubridade), HE (Aforro de Enerxia) e as previstas no TITULO VII das
NORMAS VI das presente Normativa,. asi como as establecidas na lei de accesibilidade e supresidon de
barreiras e no regulamento que a desenvolve.

3.  No uso relixioso, reservaranse as prazas de aparcadoiro establecidas no Artigo 119 desta Normativa.

Subseccion 4°.- Equipamento deportivo

ARTIGO 103.- DEFINICION E CATEGORIAS

1. Comprende os espazos, edificios e instalacidns destinados & prdctica, ensino de cultura fisica e/ou
exhibicién das distintas especialidades deportivas.

2. Dentro do uso deportivo establécense as seguintes categorias:

a) C-1: ESPAZOS E LOCAIS PARA A PRACTICA DEPORTIVA SEN ESPECTADORES, BAIXO CUBERTA OU AO
AIRE LIBRE.

b) C-2: ESPAZOS E LOCAIS PARA A PRACTICA DEPORTIVA CON ESPECTADORES, BAIXO CUBERTA OU AO
AIRE LIBRE.

ARTIGO 104.- CONDICIONS PARTICULARES DO USO DE EQUIPAMENTO DEPORTIVO

O equipamento deportivo cumprird as seguintes condicions:
1. As establecidas na normativa vixente que sexa de aplicacién.

2.  As establecidas no Cddigo Técnico da Edificacién, nos DB-SI (Seguridade en caso de Incendio), SU
(Seguridade de utilizacién), HS (Salubridade), HE (Aforro de Enerxia) e as previstas no TITULO VII das
NORMAS VI das presente Normativa., asi como as establecidas na lei de accesibilidade e supresion de
barreiras e no regulamento que a desenvolve.

3. No uso deportivo, reservaranse as prazas de aparcadoiro establecidas no Artigo 119 desta Normativa.

Subsecciodn 5°.- Equipamento administrativo-institucional

ARTIGO 105.- DEFINICION E CATEGORIAS

1. Comprende os espazos, edificacidons e instalaciéns destinados:

a) A servizos oficiais das Administraciéns PUblicas, asi como dos seus Organismos Autdbnomos como
Concello, xulgados, cdmara agraria, etc.

b) A servizos relacionados coa seguridade e proteccidén dos cidaddns como forzas de seguridade,
bombeiros, proteccién civil, ou outros andlogos.

2. Dentro do uso Administrativo-Institucional establécense as seguintes categorias:

a)  C-19 ESTABLECEMENTOS ADMINISTRATIVOS-INSTITUCIONAIS CON ATENCION AO PUBLICO.

NORMAS URBANISTICAS
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b)

ARTIGO 106.- CONDICIONS PARTICULARES DO USO DE EQUIPAMENTO ADMINISTRATIVO

1.

b)

c)

d)

a)

b)

c)

C-2°: ESTABLECEMENTOS ADMINISTRATIVOS-INSTITUCIONAIS SEN ATENCION AO PUBLICO.

DIMENSIONS

A efectos de aplicacién entenderase por superficie, a totalidade da superficie Util de tddolos locais

nos que se produce o uso administrativo.
SITUACION

No caso de que os locais se sitien en semisoto, non poderdn ser independentes do local inmediato
superior, situado na planta baixa e terdn respecto deste un cardcter secundario. S6 se admitird o uso
de almacén, cuarto de instalacidns ou servizos, subordinado ao principal. A altura libre minima neste

caso serd de 2,20 metros.

ACCESOS E CIRCULACION INTERIOR

Complementariamente ao disposto nhas Normas de edificacion, as circulaciéns interiores, corredores,
escaleiras, cumprirdn as condiciéns esixidas no Documento Bdsico S| (Seguridade en caso de
Incendio) do Cddigo Técnico da Edificacién e as oficinas de superficie igual ou superior a 500 m2,
cumprirdn ademais as condiciéns establecidas na lei de accesibilidade e supresion de barreiras, asi

como no regulamento que a desenvolve.

VENTILACION E ILUMINACION

A iluminacion e ventilacién dos locais poderd ser natural ou forzada.

No caso da iluminacion, os ocos de iluminacidn deberdn ter unha superficie total non inferior a 1/8 da
que teia a planta do local, e a ventilacién 1/20, con excepcidn dos locais exclusivamente destinados
a almacéns, rochos e corredores.

A ventilacion de forma natural e directa ao exterior soamente poderd redlizarse en superficies
comerciais inferiores a 250 m2. nos demais casos instalarase ventilacidén mecdnica.

No segundo caso, esixirase a presentacién dos proxectos detallados das instalacidns de iluminacién e
ventilacién, que deberdn ser aprobados polo Concello quedando estas instalacidéns sometidas a
revisibn en calgquera momento.

ASEQOS

Os locais destinados a equipamento administrativo dispordn dos seguintes servizos sanitarios: ata 100
m2: Un inodoro e un lavabo. Por cada 200 m2 mdis, ou fraccién, aumentarase un inodoro e un
lavabo. A partir dos 100 m2, instalaranse con independencia para senoras e para cabaleiros.

En calquera caso, estes servizos non poderdn comunicar directamente co resto do local e, por
conseguinte, deberdn instalarse cun vestibulo ou zona de illamento.

Os locais que conten con mdis de 50 traballadores dispordn como minimo dunha unidade adaptada
coas condiciéns establecidas na lei de accesibilidade e supresidn de barreiras, asi como no
Regulamento que a desenvolve.

PXOM de Fisterra (A Coruia)

APARCADOIROS

No uso administrativo, reservaranse as prazas de aparcadoiro establecidas no Arfigo 119 desta

Normativa.

AFORRO DE ENERXIA

Nos edificios de equipamento administrativo cumpriranse as condicidéns de aforro enerxético
establecidas nos Documentos Bdsicos HE 4 (Contribucidn soar minima de auga quente sanitaria) e HE
5 (Contribuciéon fotovoltaica minima de enerxia eléctrica) do Cédigo Técnico da Edificacion e as
previstas no TITULO VII das NORMAS VI das presente Normativa.

OUTRAS CONDICIONS

Tamén serd de aplicacion toda a regulamentacién e normativa vixentes de cardcter sectorial

relativas a este uso, asi como as condicidns xerais de edificacion establecidas nesta Normativa.

Subseccidn 6°.- Equipamento comercial

ARTIGO 107.- DEFINICION, CATEGORIAS E CONDICIONS

Comprende os espazos, edificios e instalacions de fitularidade publica destinados a actividades de
compravenda como mercados de abastos, mercados gandeiros, efc.

No uso de equipamento comercial establécese unha Unica CATEGORIA: C-19 EQUIPAMENTO
COMERCIAL DE TITULARIDADE PUBLICA.

No uso de equipamento comercial serd de aplicacion o disposto nestas Normas para o uso
comercial.

Subseccion 7°- Equipamento funerario

ARTIGO 108.- DEFINICION E CATEGORIAS

a)
b)

c)

Incliense neste uso os espazos, edificios e instalacidéns destinados a servizos relacionados coa
defuncidn das persoas como tanatorios, crematorios, cemiterios,etc.

Dentro di uso de equipamento funerario establécense as seguintes CATEGORIAS
C-1% TANATORIOS

C-2% CEMITERIOS

C-3% CREMATORIOS

Sen prexuizo do disposto na lexislacién de aplicacion nesta materia, aos efectos do presente PXOM, o
uso de equipamento funerario na categoria C-2° e C-3°% unicamente poderd ser instalado en edificio
exclusivo.
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ARTIGO 109.- CONDICIONS PARTICULARES DO USO DE EQUIPAMENTO FUNERARIO

1. A intervencién administrativa da Xunta (Conselleria de Sanidade) en todo o que fai referencia &
aprobacidn de proxectos para novos cemiterios e a realizacién de obras nos existentes, realizarase de
acordo coas disposicions contidas no decreto 3/1999 ou norma que o substitia.

2. Nos cemiterios que conteian partes de enterramentos de cardcter histérico protexidos no catdlogo,
permitese que no resto do cemiterio poida ser modificado, transformado ou eliminado, previa
autorizacion da Conselleria de Cultura.

3. A ampliacién dos cemiterios nos eidos de proteccidn das igrexas, ou outros edificios inventariados
estdn suxeitas &s limitaciéns derivadas desta proteccién, que poden incluso chegar a facela inviable,
polo que se deberd resolver a dotacion necesaria sen considerar estas ampliacioéns.

Seccion 4°.- Uso dotacional de espazos libres e zonas verdes

ARTIGO 110.- DEFINICION

O uso dotacional de Espazos Libres e Zonas Verdes comprende os espazos libres de edificacién e os terreos
destinados a plantaciéns de arboredo e xardineria destinados a garantir a salubridade, o repouso e lecer
da poboaciéon, a mellorar as condicidns estéticas e ambientais dos espazos urbanos e dos nUcleos rurais, a
protexer e illar as vias de transito rodado, a protexer as marxes dos rios, ao desenvolvemento de xogos

infantis, etc.

ARTIGO 111.- CONDICIONS PARTICULARES DOS ESPAZOS LIBRES E ZONAS VERDES EXISTENTES

1. O PXOM respecta tédolos espazos libres e zonas verdes existentes no termo municipal.

2. De acordo co tamano e funcidn que desempenan os espazos libres e zonas verdes existentes,
equipararanse as categorias establecidas nos artigos seguintes, para os “novos” espazos libres e zonas
verdes.

3. Con cardcter xeral manterase a composicion destes espazos, respectdndose tamén as edificacions e
instalaciéns existentes. Porén as actuaciéns de remodelacién que puideran efectuarse nos mesmos,
por aplicacidon das condicidns establecidas nesta normativa, responderdn aos criterios que se
establecen no Artigo 112 ao Artigo 115 da presente normativa, para os “novos” espazos libres e zonas
verdes.

4.  Nos espazos libres e zonas verdes poderdn establecerse aparcamentos de titularidade publica ou
privada que poderdn localizarse incluso no subsolo dos sistemas viarios e de espazos libres, sempre
qgue non interfiran no uso normal de estes sistemas, nin supofan a eliminacién ou traslado de
elementos fisicos ou vexetais de interese (Art. 54°.g) LOUG).

ARTIGO 112.- TIPOS E CONDICIONS PARTICULARES DOS NOVOS ESPAZOS LIBRES E ZONAS VERDES

1. ESPAZOS LIBRES

a)

b)

a)

b)

c)

d)

a)

b)

a)

b)

a)

PXOM de Fisterra (A Coruia)

Son os espazos libres de edificaciéns, nos que a vexetacién non é o elemento predominante nin
caracteristico do espazo, como prazas e outros espazos andlogos.

Nos novos espazos libres de cardcter publico, unicamente se permitirdn elementos de mobiliario
urbano e pequenas edificacidons de cardcter provisional (quioscos de bebidas ou prensa, cabinas
telefénicas, pérgolas, quiosco de musica, etc). Tddolos elementos, edificacions, instalacions e servizos
permitidos poderdn ocupar, como mdximo, o 20 % da superficie total.

PARQUE URBANO

E o espazo verde constituido por zona forestada, como minimo nun 50 % do total da sUa superficie, e
zona verde urbanizada, destinado ao ocio, recreo da poboacidén, asi como & mellora das condiciéns
estéticas e a calidade ambiental.

InclUense neste concepto os espazos verdes publicos, destinado ao ocio e recreo da poboacién que
conten cunha superficie non inferior a 5.000 m2, nos que poida inscribirse unha circunferencia de 30
m. de didmetro e conten cunha pendente inferior ao 30 %, polo menos, na metade da sua superficie.
O 50 %, como minimo, da superficie total do parque dispord de arboredo.

Poderd implantarse o mobiliario urbano necesario, asi como edificacions de cardcter provisional, cos
Usos € a ocupacidon mdxima establecida no apartado 1 anterior para os espazos libres.

Tameén se permiten os usos deportivos, recreativos e culturais sen edificacion.

PARQUE FORESTAL

E o espazo destinado & proteccién forestal, asi como ao recreo e lecer da poboacién no que
predomina a zona forestada sobre a zona verde urbanizada.

Nos novos parques forestais permitiranse as edificaciéns, instalacidéns e mobiliario necesario, cuxos
tipos e caracteristicas deberdn estar xustificados. Todos eles serdn de cardcter ristico e serdn acordes
co cardcter da proteccion establecida para este tipo de espazos.

PARQUE ARQUEOLOXICO

E o espazo destinado & proteccién e, no seu caso, contemplacién de vestixios arqueoldxicos,
podendo contar con espazos forestados ou verdes.

Nos parques arqueoldxicos unicamente se permitirdn aqueles usos de cardcter recreativo e cultural
compatibles coa conservacion e posta en valor do xacemento arqueoldxico e do seu contorno, de
acordo co establecido nas Normas de Proteccién do Patrimonio Arqueoléxico contidas no CAPITULO
Il das TITULO VII da presente Normativa.

XARDINS

Comprende os espazos con acondicionamento vexetal, destinadas & defensa ambiental, o repouso e
o recreo da poboacidn, que conten cunha superficie non inferior a 1.000 m2 nos que poida inscribirse
unha circunferencia de 30 m. de didmetro, que posuan condicidns apropiadas para a plantacion de
especies vexetais e conten cunha pendente inferior ao 30 %, polo menos na metade da sua
superficie.
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b)

a)

b)

c)

a)

b)

a)

b)

a)

b)

a)

b)

Poderd utilizarse o mobiliario urbano necesario, asi como edificaciéns, de cardcter provisional, cos
Usos e a ocupacion maxima establecida no apartado 1 para os espazos libres.

AREAS DE XOGOS.

Comprende as dreas destinadas ao xogo e lecer infantil que conten cunha superficie non inferior a
400 m2, na gque poida inscribirse un circulo de 12 m. de didmetro minimo.

Nestes espazos poderdn implantarse aparatos de xogo (columbios, tobogdns, balancins, etc) pistas
deportivas ao aire libre, areeiras, etc, asi como os elementos de urbanizacidn necesarios.

Os pargues infantis e dreas de xogo cumprirdn as condiciéns establecidas no Decreto 245/2003 de, 24
de abril, polo que se establecen as Normas de Seguridade nos parques infantis.

CAMPOS DE FESTA

Son espazos con superficie forestada e/ou verde que nalgins casos contan con instalacions ou
edificacions (palcos de musica, hoérreos, etc), asi como elementos de urbanizacion, todos eles de
cardcter rustico, destinados ao ocio e recreo da poboacion.

Poderd utilizarse o mobiliario urbano necesario, asi como edificaciéns, de cardcter provisional, cos
Usos e a ocupacion mdaxima establecida no apartado 1 para os espazos libres, que terdn en tédolos
casos cardcter rustico.

AREAS RECREATIVAS.

Comprende os espazos verdes con plantaciéns de arboredo, destinados ao ocio e recreo da
poboacién, localizadas en xeral en solo rdstico e nas que se permite a preparacion de alimentos e
comidas ao aire libre.

Nestes espazos permitese a implantacion de elementos tales como: barbacoas, mesas, bancos,
fontes, etc, todo iso de cardcter ristico.

ESPAZOS LIBRES E ZONAS VERDES ASOCIADOS AS MARXES DOS RIOS.

Comprende os espazos libres publicos vinculados s marxes dos rios, incluidos os paseos fluviais.

Estes espazos en funcidn da sUa localizacion, solo urbano, solo de nucleo rural ou solo rustico,
asimilaranse ds categorias de espazos establecidas nos apartados anteriores (parques, xardins,
campos de festa, dreas recreativas, etc) e cumprirdn as condiciéns establecidas nas categorias dos
correspondentes espazos, asi como a normativa sectorial de aplicacion (Real decreto lexislativo
1/2001, de 20 de xullo, polo que se aproba o texto refundido da lei de augas) e as condiciéns do solo
rUstico de proteccion de augas contidas na presente normativa.

ESPAZOS LIBRES E ZONAS VERDES ASOCIADOS AO BORDE LITORAL.

Comprende os espazos libres publicos vinculados ao borde litoral, incluidos os paseos maritimos.

Estes espazos en funcidn da sUa localizacion, solo urbano, solo de nucleo rural ou solo rustico,
asimilaranse ds categorias de espazos establecidas nos apartados anteriores (parques, xardins,
campos de festa, dreas recreativas, etc) e cumprirdn as condiciéns establecidas nas categorias dos
correspondentes espazos, asi como a normativa sectorial de aplicaciéon (Lei 22/1988, de 28 de xullo,
de Costas) e as condicions de solo rustico de proteccidén de costas contidas na presente normativa.

PXOM de Fisterra (A Coruna)

ARTIGO 113.- CONDICIONS ESPECIFICAS DOS ESPAZOS LIBRES DE CARACTER PRIVADO

1. Os espazos libres de cardcter privado, grafados nos planos de ordenacion, terdn unha profundidade
minima de 3 metros para permitir a apertura de luces, salvo que nos planos de ordenacidn se grafe un
ancho maior, en cuxo caso, terd que respectarse este.

2. Nestes espazos prohibese todo fipo de construcidns, admitindose a construcidn de piscinas ou
instalaciéns deportivas ao aire libre.

3. Permitese a utilizacién do subsolo destes espazos para garaxe-aparcadoiro, sempre que se cumpran
as normas de posicidn previstas na ordenanza aplicable, sen prexuizo da prolongacién baixo o patio
de quinteiro, nos casos expresamente permitidos nas Normas Partficulares.

ARTIGO 114.-CONDICIONS DE DESENO, SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL E DE PROTECCION DO MEDIO

AMBIENTE

1. O deseno dos espazos libres deberd ter en conta todos aqueles elementos existentes no territorio que
conforma o seu substrato, valordndoos adecuadamente e tratando de integrar na proposta de
ordenacion todos aqueles que pola sua singularidade, como elementos independentes ou como
conxunto, poidan axudar a configurar o espazo libre de que se trate, preservando no posible a sua
memoria colectiva anterior e as preexistencias notables.

2.  Atenderase especialmente & conservacién de todos aqueles elementos vexetais que poidan
integrarse na proposta, prohibindose expresamente a eliminacién do arboredo autdéctono ou de gran
porte (sempre que non interfira inescusablemente na ordenacién do espazo, debéndose xustificar
esta circunstancia).

3. Evitaranse os grandes movementos de terras que alteren a configuraciéon topogrdfica dos terreos de
forma significativa que, de ser necesarios, deberdn xustificarse adecuadamente e detalladamente.

4. No deseno dos espazos libres estableceranse os elementos adecuados para reducir os consumos de
iluminacién publico e minimizar a contaminacién luminica.

ARTIGO 115.- CONDICIONS DE ACCESIBILIDADE E DE SERVIZOS

Os pargues, xardins e demais espazos libres de uso publico deberdn ser adaptados, de acordo coas

seguintes condicidns de accesibilidade:

1. Dispordn dun itinerario adaptado que permita un percorrido polo seu interior e 0o acceso qos
elementos singulares do espazo e aos servizos hixiénicos segundo as esixencias sinaladas,.no artigo 11
do CAEPE e no artigo 5 e 6 da orden VIV/561/2010.

2. Os elementos de urbanizacion (pavimentos, saneamento, iluminacion, electricidade, subministro de
auga, etc.) que forman parte do citado itinerario estardn adaptados, de acordo on artigo 12 do
CAEPE e nos artigos 10 e adiante da orden VIV/561/2010.

3. O mobiliario urbano (sinais de trdnsito, postes de iluminacién ou calguera outro elemento vertical de
sinalizacion) serd adaptado de acordo coa base 1.4 do cddigo de accesibilidade e co previsto, no
Art. 15 do CAEPE e do 25 ao 34 da orden VIV/561/2010.
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4. Os parques, xardins e demais espazos libres de uso publico deberdn cumprir as prescriciéns sobre
itinerarios, comunicacion vertical, ramplas, ascensores e escaleiras previstas nos Arts. 7 ao 9 da orden
VIV/561/2010.

5. Os aseos de uso publico que se disponan nestes espazos deberdn dispofiier ao menos dunha unidade
adaptada composta, como minimo, por un inodoro e un lavabo que poida ser accesible a calquera
tipo de persoa, a cal poderd ser substituida pola adaptacién, como minimo, dun inodoro e un lavabo
no interior dos aseos para cada sexo.

6. Para acceder aos servizos hixiénicos deberd existir un itinerario adaptado conforme ds condiciéns
establecidas no regulamento

Seccion 5°.- Uso dotacional de garaxe-aparcadoiro

ARTIGO 116.- DEFINICION E CATEGORIAS

1. DEFINICION

Comprende os espazos, instalaciéons e edificacions destinados & estancia ou detencién prolongada
de vehiculos, situado en espazos ou vias publicas, en edificacions principais, en edificaciéns auxiliares

ou en espazos libres de parcela.

2. CATEGORIAS:
Dentro do uso dotacional de Garaxe-Aparcadoiro distinguense as seguintes categorias:
a) C-1: GARAXE-APARCADOIRO VINCULADO A VIVENDA UNIFAMILIAR.

b) C-2: GARAXE-APARCADOIRO EN PLANTAS BAIXAS E PLANTAS BAIXO RASANTE COMO USO VINCULADO
AO PRINCIPAL DO EDIFICIO.

c) C-3: APARCADOIRO EN ESPAZOS LIBRES DE PARCELA E INTERIORES DE QUINTEIRO.
d) C-4: APARCADOIRO EN VIARIO OU ESPAZOS PUBLICOS.
e) C-5: GARAXE-APARCADOIRO SUBTERRANEO, BAIXO VIAIS PUBLICOS OU ESPAZOS LIBRES PUBLICOS.

f)  C-6: GARAXE-APARCADOIRO DE TRANSPORTES PUBLICOS (Comprende os locais e instalaciéns
dedicados ao estacionamento de vehiculos de transporte puUblico, autobuses, camidns, cocheiras
municipais, etc.)

ARTIGO 117.- CONDICIONS DO USO DE GARAXE-APARCADOIRO

1. EIDO DE APLICACION

a) As condiciéns que se establecen neste Arfigo serdn de aplicacién aos garaxes-aparcadoiro
comprendidos nas categorias C-1 a C-5 citadas anteriormente.

b) De conformidade co establecido no apartado I.B.5 NHV-2010, as condicions establecidas neste Artigo
serdn de aplicacién aos edificios nos que predomine o uso residencial. Os garaxes-aparcadoiro en

PXOM de Fisterra (A Coruia)
edificios destinados a usos non residenciais, cumprirdn as condicidns da sia normativa e
regulamentacién especifica vixente e, como minimo, as establecidas no presente artigo.

c) Os garaxes-aparcadoiro da categoria C-6, regularanse pola sta regulamentacién e normativa
especifica.

2. DIMENSIONS DAS PRAZAS DE APARCADOIRO

As dimensidbns minimas das prazas de aparcadoiro en vias ou espazos libres publicos, serdn as

seguintes:
a) Aparcadoiro en fila: 2,20 m x 4,70 m.
b) Aparcadoiro en bateria: 2,40 m x 4,70 m.

3. PRAZAS DE APARCADOIRO ADAPTADAS

As prazas de aparcadoiro adaptadas cumprirdn as seguintes condicions:

a) Do total de prazas de aparcadoiro reservarase, en funcidén dos usos, un niUmero de prazas para
usuarios minusvdlidos, que se calculard en funcidén da capacidade total do aparcadoiro, de acordo
coa proporcién que se establece no Regulamento de accesibilidade e supresidbn de barreiras. Estas
prazas terdn unha superficie rectangular minima de 3,50 m x 5,00 m.

b) Sen prexuizo das esixencias relativas a aparcadoiro establecidas en cada uso, nos garaxes
aparcadoiros de uso publico que estean ao servizo dun edificio de uso publico, reservaranse prazas
de aparcadoiro adaptadas tan cerca como sexa posible dos accesos peonis e de forma
permanente.

c) As prazas adaptadas, itinerarios e espazos anexos, cumprirdn as condicions establecidas no Art 8 da
LASB, no art 16 do regulamento e no art 35 da OVIV.

4,  VENTILACION E SEGURIDADE CONTRA INCENDIOS

a) A ventilacién dos garaxes situados en planta baixo rasante cumprird as condiciéns establecidas no
DB-HS 3 (Calidade do aire interior) € no DB-SI 3 (Evacuacién de ocupantes) do CTE.

b) Os patios e chemineas de ventilacién de garaxes estardn destinados exclusivamente a este fin,
construidos con elementos resistentes ao lume e na sua saida ao exterior, cumprirdn coas condicidns
establecidas no DB-HS 3 (Calidade do aire interior) do CTE.

c) Tdédolos locais destinados a garaxe, cumprirdn as condicidns establecidas no DB-SI (Seguridade en
caso de incendio) do CTE ou norma que a substitua.

ARTIGO 118.- CONDICIONS PARTICULARES DOS GARAXES EN EDIFICIOS CON USO PRINCIPAL DE
VIVENDA

De conformidade co establecido no apartado 1.B.5 NHV-2010, os garaxes colectivos en edificios con uso

principal de vivenda cumprirdn as seguintes condiciéns:

1. AREA DE ACCESO E ESPERA

a) Easuperficie de transito entre a via publica e as vias de circulaciéon propias do garaxe.
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b)

d)

f)

a)

b)

f)

h)

Permitese a utilizacién de aparatos elevadores de coches. Neste caso, a plataforma considerarase
vdlida como espazo de acceso e espera na incorporacion do vehiculo a via publica. Deberd
proxectarse, como minimo, un aparato elevador de coches por cada 30 prazas de aparcadoiro.

O ancho libre minimo da drea de acceso para unha capacidade menor ou igual a 100 vehiculos e
con acceso Unico, desde vias de ancho maior ou igual a 15,00 metros, serd de 3,00 metros e, se o
acceso é desde vias de ancho menor a 15,00 metros, serd de 4,00 metros.

Cando o garaxe tena unha capacidade superior a 100 vehiculos e conte cun Unico acceso, o ancho
minimo serd de 5,00 metros. Cando conte con dous accesos independentes, o ancho de cada uno
deles serd, como minimo, de 3,00 metros.

O fondo libre minimo da drea de acceso, sen incluir superficies de dominio publico, serd de 4,50
meftros.

A altura libre minima da drea de acceso serd 2,30 metros, permitindose reducir esta altura ata 2,10
metros, cando dita reducion non afecte a mdis do 15% da superficie en planta da drea de acceso.

A pendente mdéxima admisible para a zona de acceso serd do 5%.

A porta terd como ancho minimo o 90% da via interior & que sirva, e unha altura libre minima de 2,10
m, medidos coa porta aberta, e atoparase sempre no plano de alifacién de fachada do inmoble ou
alinado coa porta do portal.

De acordo co CTE (DB SU 7) existird un acceso peonil ao garaxe independentemente e coas
condiciéns non indicadas.

ViAS DE CIRCULACION E DISTRIBUCION.

As vias de circulacion e distribuciéon son as encargadas da comunicaciéon entre a drea de acceso e
os aparcadoiros.

As vias de distribucion permitirdn o acceso a tédalas prazas en estado de ocupacion mdaxima. Os

sentidos de circulacién estardn sinalizados no pavimento.

As ramplas de circulacion terdn unha pendente mdxima do 18 % en tramos rectos e do 14 % en

framos curvos, medidos sobre o eixe da via.

O ancho minimo das ramplas de circulacién serd de 3 metros, e para mdis de 100 vehiculos e acceso
Unico serd de 5 metros, aumentando en 0,30 metros na cara exterior dos xiros, en tdédolos casos.

O radio de xiro minimo serd de 3,50 metros medidos sobre o borde interior da rampla, tanto nas de
sentido Unico como nas de dobre via diferenciada.

A altura libre minima serd de 2,30 metros, permitindose unha altura critica en elementos illados, sen
pasar do 15% da superficie Util, de 2,10 metros.

O ancho libre minimo das vias de circulacién e distribucion con aparcadoiros en bateria serd de 5,00
metros. Se se frata de vias con aparcadoiros en lina ou dngulo < 45°, serd de 3,30 metros, e se se frata
de vias sen acceso a prazas, o ancho minimo serd de 3,00 metros.

O radio de xiro minimo, medido na cara exterior da via, serd de 6,00 mefros.

c)

d)

e)

c)

A altura libre minima serd de 2,30 metros, permitindose unha altura critica en elementos illados, sen
pasar do 15% da superficie Util, de 2,10 metros.

A pendente mdxima deste tipo de vias serd do 5%.

AREAS DE APARCADOIRO

A sUa organizacién permitird o acceso directo a tédalas prazas.

A lonxitude libre minima de cada praza de aparcadoiro serd de 4,70 metros e o seu ancho libre
minimo de 2,40 metros. Permitiranse estreitamentos puntuais producidos por elementos construtivos
cuxa suma de superficies sexa menor de 0,1 m2 sempre que, na praza, se poida inscribir un recténgulo
totalmente libre de obstdculos de dimensidns minimas 2,30 x 4,70 metros.

As prazas de aparcadoiro debuxaranse fanto no proxecto como na obra executada. A altura libre
minima serd de 2,20 metros, permitindose unha altura critica, en menos do 20% da sUa superficie, de
2,00 metros.

As prazas delimitadas lateralmente por un tabique ou obstdculo fixo similar deberdn incrementar o seu
ancho en 30 cms.

En ningun caso se permitird a disposicién de prazas pechadas independentes de aparcadoiro por
cuestions de seguridade e visibilidade.

PRAZAS DE APARCADOIRO ADAPTADAS

Tédolos edificios presentardn polo menos 1 praza de aparcadoiro adaptada para o uso de
discapacitados.

Engadirase 1 praza mdis adaptada por cada 33 prazas que a drea de aparcadoiro contena.

Naqueles supostos nos que o edificio conte con vivendas aptas para o uso de discapacitados,
reservarase tamén prazas de aparcadoiro en igual nUmero que estas. As dimensidns destas prazas
serdn reguladas pola lei (vixente no seu momento) sobre accesibilidade e supresidn de barreiras.

ACCESOS PEONIS

O desefno dos accesos peonis axustarase ao establecido no CTE (DB-SU).

DOTACIONS E INSTALACIONS

Toédolos garaxes estardn dotados, de polo menos, unha toma de auga, almacén e un sumidoiro.

SOLO URBANO CONSOLIDADO

En solo urbano consolidado unha praza de aparcadoiro por unidade de vivenda, en terreos de
TITULARIDADE PRIVADA (garaxe ou superficie non ocupada da parcela).

ExceptUanse de cumprir esta esixencia aqueles soares cuxas condiciéns fagan inviable a aplicacién
das determinaciéns contidas no apartado [.B.5 das NHV-2010 relativo a garaxes colectivos € no Artigo
117 anterior.
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c) En solo urbano consolidado poderdn establecerse aparcadoiros de TITULARIDADE PUBLICA que
poderdn situarse incluso no subsolo dos sistemas viarios e de espazos libres, sempre que non interfiran
no uso normal destes sistemas, nin suponan a eliminacion ou fraslado de elementos fisicos ou vexetais
de interese (Art. 54.g) LOUG).

2. SOLO URBANO NON CONSOLIDADO E SOLO URBANIZABLE

Duas prazas de aparcadoiro por cada 100 m2 edificables das que, como minimo, a cuarta parte
serdn de dominio publico (Art. 47.2.c) LOUG).

ARTIGO 120.- RESERVAS DE PRAZAS DE APARCADOIRO PARA USO INDUSTRIAL

1.  ENSOLO URBANO CONSOLIDADO

a) En edificios exclusivos destinados a uso industrial reservarase unha praza de aparcadoiro en solo de
fitularidade privada (garaxe ou superficie non ocupada pola edificacién), por cada 100 m2
edificables.

b) Exceptiuanse de cumprir dita esixencia as edificacions industriais situadas en solo urbano consolidado
que xustifiquen a imposibilidade de cumprir dito requisito. Nestes casos a reserva de prazas realizarase,
en funcién da capacidade fisica dispofible, o que deberd estar debidamente xustificado.

2. ENSOLO URBANO NON CONSOLIDADO E EN SOLO URBANIZABLE

Unha praza de aparcadoiro por cada 100 m2 edificables das que, como minimo, a cuarta parte
serdn de dominio publico.(Art. 47.2.c) LOUG).

ARTIGO 121.- RESERVAS DE PRAZAS DE APARCADOIRO PARA USOS TERCIARIOS E DOTACIONAIS DE

EQUIPAMENTO.

1. SOLO URBANO CONSOLIDADO.

a) En edificios exclusivos destinados a uso comercial, oficinas, hoteleiro, espectdculos, hostaleria,
recreativo, docente, sanitario-asistencial, socio-cultural, deportivo, relixioso e servizos publicos,
reservarase unha praza de aparcadoiro en solo de fitularidade privada (garaxe ou superficie non
ocupada pola edificacién), por cada 100 m2 edificables.

b) Exceptiuanse de cumprir dita esixencia os edificios ou instalacions destinados aos usos citados
anteriormente, situados en solo urbano consolidado que xustifiquen a imposibilidade de cumprir dito
requisito. Nestes casos a reserva de prazas realizarase, en funcién da capacidade fisica disponible, o
que deberd estar debidamente xustificado.

c) Os edificios destinados a uso sanitario-asistencial e de atencién a persoas con mobilidade reducida,
centros de rehabilitacion e de dia que non dispofan de aparcadoiro de uso publico terdn na via

d)

a)

b)

c)

d)

PXOM de Fisterra (A Coruia)

publica e o mdis cerca posible do acceso, como minimo, unha praza adaptada reservada para
persoas con mobilidade reducida.

En solo urbano consolidado poderdn establecerse aparcadoiros de fitularidade pUblica que poderdn
localizarse incluso no subsolo dos sistemas viarios e de espazos libres, sempre que non interfiran no uso
normal destes sistemas, nin supoian a eliminacién ou traslado de elementos fisicos ou vexetais de
interese (Art. 54.g) LOUG).

SOLO URBANO NON CONSOLIDADO E SOLO URBANIZABLE.

Nos usos comercial, oficinas, espectdculos, hostaleria, recreativo, docente, sanitario-asistencial, socio-
cultural, deportivo, relixioso e servizos publicos, duas prazas de aparcadoiro por cada 100 m2
edificables, das que como minimo, a quinta parte deben ser de dominio publico (Art. 47°.2.c) LOUG).

No uso hoteleiro, dUas prazas de aparcadoiro por cada 100 m2 edificables das que, como minimo, a
cuarta parte deben ser de dominio publico (Art. 47°.2.c) LOUG).

En edificios comerciais de superficie igual ou superior a 500 m2, reservaranse prazas de aparcadoiro
adaptadas tan cerca como sexa posible dos accesos peonis e de forma permanente, os cales
cumprirdn as condiciéns esixidas na lei de accesibilidade e supresién de barreiras e no regulamento
que a desenvolve.

Nos edificios de oficinas que conten con mdis de 50 fraballadores e nas oficinas bancarias de
superficie igual ou superior a 500 m2, reservaranse prazas de aparcadoiro adaptadas fan cerca como
sexa posible dos accesos peonis e de forma permanente, as cales cumprirdn as condiciéns esixidas
na lei de accesibilidade e supresion de barreiras e no regulamento que a desenvolve.

Seccion 6°.- Uso dotacional de comunicacidns e transportes

ARTIGO 122.- DEFINICION E REGULACION

1.

a)

b)

a)

DEFINICION

Tefen uso dotacional de comunicaciéns e transportes os espazos, instalaciéns e edificaciéns
destinados ao transporte de persoas e mercancias, asi como os que permitan igualmente a
permanencia destes estacionados ou aqueles, en que se producen operaciéns de carga ou
descarga e outras labores auxiliares.

No termo municipal de FISTERRA as dotacidns de comunicacidns e transportes, estdn integradas polas
dotacidns viarias.

REGULACION

A regulacion dos usos dotacionais de Comunicaciéns Viarias, establécese no Artigo 238 ao Artigo 253
da presente Normativa.

Seccidn 7°.- Uso dotacional de infraestruturas de servizos

ARTIGO 123.- DEFINICION E CONDICIONS
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1. Tehen uso dotacional de infraestruturas de servizos, o dos espazos, edificacions e instalaciéns
destinados aos servizos de abastecemento de auga, saneamento e depuracién de augas, subministro
de enerxia eléctrica, gas, telecomunicacidns e outros servizos que sexan necesarios.

2. O uso dotacional das infraestruturas de servizos, regUlase nas Normas Particulares do Sistema de
Infraestruturas de Servizos (Artigo 258 ao Artigo 262 da presente Normativa), asi como nas Normas
Xerais de Urbanizacién (Artigo 198 ao Artigo 212 da presente Normativa).

CAPITULO V.- Usos RUSTICOS

ARTIGO 124.- DEFINICION, CATEGORIAS E CONDICIONS

1. Enténdese por usos rusticos aqueles usos caracteristicos do medio rural vinculados & explotacion dos
recursos naturais.

2. Dentro dos usos rUsticos, o PXOM diferenza as seguintes CATEGORIAS:

a) C-1: USOS AGROPECUARIOS. Dentfro dos usos agropecuarios englébanse: o Agricola, Forestal,
Gandeiro e Piscicola.

b) C-2: USOS EXTRACTIVOS. Os usos extractivos comprenden tédolos espazos, instalaciéns e edificacidns
vinculadas & explotacion de canteiras ou de extraccion de terras ou dridos.

ARTIGO 125.- USO AGRICOLA

1. Inclense neste uso as actividades ligadas directamente ao cultivo de recursos vexetais non forestais.

2. As construcions e instalaciéns que requiran as explotaciéns agricolas, regulanse no TITULO V das
NORMAS VIl da presente Normativa.

ARTIGO 126.- USO FORESTAL

1. Enténdese por uso forestal o relativo ao cultivo ou ao crecemento espontdneo e natural de especies
arbdreas e de outros vexetais asociados a masas arbdreas, susceptibles de explotacion e
aproveitamento confrolado da madeira e outros produtos asociados, incluindo actividades propias
da sUa explotacion de orixe, tales como garda, tala, serrado, fendido, despece, elaboraciéon de
carbdn vexetal, destilado, envasado, etc.

2. As construcions e instalaciéns que requiran as explotaciéns agricolas, regulanse no TITULO V das
NORMAS VIl da presente Normativa.

ARTIGO 127.- USO GANDEIRO

1. DEFINICION

PXOM de Fisterra (A Coruia)

Considéranse usos gandeiros todas aquelas actividades relativas & cria de todo tipo de gando, asi
como doutros animais de granxa ou curral. Deste uso exceptiase a cria de especies piscicolas pola

sUa especial vinculacién co aproveitamento dos recursos fluviais.
2.  CLASIFICACION

Polos seus efectos sobre o territorio distinguense dous tipos de gandaria:
a) Gandaria extensiva vinculada aos recursos do solo.

b) Gandaria intensiva industrializada desligada dos recursos do solo.

3. GANDARIA EXTENSIVA.

a) A gandaria extensiva é a vinculada aos recursos do solo e explota, xeralmente, gando maior. Estas
explotacions non ofrecen, en xeral, risco de vertidos contaminantes perigosamente concentrados, nin
o seu réxime de explotacion incide de maneira importante na ordenacion parcelaria nin na paisaxe.

b) As construciéns e instalaciéns que requiran as explotaciéons agricolas, regUlanse nas NORMAS VII da
presente Normativa.

4. GANDARIA INTENSIVA.

a) Considérase gandaria intensiva, toda estabulacién con fins comerciais na que os recursos alimenticios
non procedan directamente da explotacién, como minimo no 50 %.

b) A Autorizacion de implantacion e construcion dunha instalacion de gandaria intensiva, estard &
acreditacion de disponer dun sistema iddneo e suficiente que garanta o illamento da explotacién e a
absorcién e tratamento de esterco sen risco de contaminacidén do solo ou das augas, para iso
presentarase co proxecto, un estudo especifico de absorcion de esterco e de decantacion do xurro,
asi como de manipulacién e transporte ao terreo a fertilizar, ou un proxecto de fratamento, en orde a
evitar os vertidos a canles ou camifios publicos.

ARTIGO 128.- USO PISCICOLA

As construcions ou instalaciéns que requiren estas explotacions estardn suxeitas s determinaciéns contidas

no Artigo 372 da presente Normativa relativo ao Solo RUstico de Proteccion de Augas.

ARTIGO 129.- USOS EXTRACTIVOS

1. Considéranse actividades extractivas, as relativas a explotacién de canteiras ou de extraccién de

terras ou dridos.

2. A regulacién de licenzas e autorizacions para estas actividades establecese no Artigo 56 desta
Normativa.

3. Nas dreas de proteccién dos bens protexidos e no entorno de proteccién do territorio histérico do
Camino de Santiago, deberd de obterse previa & solicitude de licenza, a autorizacién da Direccidn
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Xeral de Patrimonio Cultual. Dita autorizacién poderd denegarse se supdn o deterioro do ben
protexido dentro do seu contorno ou menoscabar a apreciacion do ben dentro do seu entorno.
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NORMAS IV.- NORMAS XERAIS DE EDIFICACION

TITULO .- DISPOSICIONS XERAIS

ARTIGO 130.- OBXECTO

As presentes Normas tefen por obxecto regular as condicidéns aplicables ds “obras que poidan realizarse

nas edificaciéns existentes”, asi como s “novas edificaciéons” que se constrian no termo municipal.

Estas normas aplicaranse con cardcter xeral, salvo determinaciéns especificas contfidas nas Normas
Particulares ou nas fichas individualizadas do planeamento de desenvolvemento contidas nesta

Normativa, en cuxo caso se aplicardn estas Ultimas.

ARTIGO 131.- NORMATIVA APLICABLE

En toda construciéon de nova planta, rehabilitacién ou reforma serdn de aplicacién:

1. Lei 10/2014, de 20 de agosto, de accesibilidade (no sucesivo LASB), asi como o regulamento que a
desenvolve .

2. O Real Decreto 316/2006, de 17 de marzo, polo que se aproba o Cddigo Técnico da Edificacion (no
sucesivo CTE).

3. Nas edificaciéns de nova planta e rehabilitaciéon destinadas a vivenda, tamén serd de aplicacién o
Decreto 29/2010, de 4 de marzo, polo que se aproban as Normas de Habitabilidade de Vivendas de
Galicia (no sucesivo NHV-2010).

4. Tamén serd de aplicacién a regulamentacion e normativa vixente, que sexa de aplicacion.

TITULO II.- OBRAS DE EDIFICACION

ARTIGO 132.- CLASIFICACION DAS OBRAS DE EDIFICACION

A efectos do presente PXOM as obras de edificacion dividense nos seguintes grupos:

1. OBRAS NOS EDIFICIOS

2. OBRAS DE DEMOLICION

3. OBRAS DE NOVA EDIFICACION

ARTIGO 133.- OBRAS NOS EDIFICIOS

1. Enténdese por obras nos edificios, aquelas obras que se efectUan no edificio, sen alterar a posicion

das suas fachadas e cubertas que definen o volume da edificacion. Segundo afecten a todo o
edificio ou parte do mesmo, as obras nos edificios terdn cardcter xeral, parcial ou puntual.

2.

a)

b)

c)

d)

e)

f)

PXOM de Fisterra (A Coruia)

Dentro das obras nos edificios considéranse os seguintes tipos, que poderdn presentarse

individualmente ou asociados entre si:

OBRAS DE RESTAURACION: Tefien por obxecto a restitucién dun edificio ou parte do mesmo ds sdas
condiciéns ou estado orixinal. Poderd comprender asi mesmo as obras complementarias que
coadxuven a dito fin.

OBRAS DE CONSERVACION: Son aquelas cuxa finalidade é a de manter o edificio en correctas
condicidons de salubridade, habitabilidade, confortabiidade e ornato, sen alterar as sdas

caracteristicas morfoléxicas ou distribucion.

OBRAS DE CONSOLIDACION: Son aquelas obras que tefien por finalidade o afianzamento, reforzo ou
substitucion de elementos danados para asegurar a estabilidade do edificio ou elemento.

OBRAS DE REHABILITACION: Serdn consideradas como rehabilitacidon todas aquelas intervencions
sobre un edificio que melloren as suas condicidns de salubridade, habitabilidade, confortabilidade,
seguridade e ornato, ou modifiquen a sua distribucion ou alteren as sUas caracteristicas morfoldxicas e
distribucién interna.

En canto &s fachadas, manterase a tipoloxia e singularidade da construcién e con respecto ao
interior manteranse os elementos mdis relevantes cando o edificio estea catalogado ou incluido no
contornos de proteccion dalgun ben catalogado.

Dentro das obras de rehabilitacion atépanse as seguintes:

- OBRAS DE ACONDICIONAMENTO: Son aqguelas que melloran as condiciéns de habitabilidade
dun edificio ou parte do mesmo mediante a introduccién de novas instalacions, a modernizacion
das existentes ou a redistribucién do seu espazo interior, non podendo variar o nimero de vivendas
ou locais existentes nin intervir sobre as caracteristicas morfoléxicas ou estrutura portante, nin
alterar a envolvente do edificio.

Poderdn autorizarse a apertura de ocos e a modificacion dos existentes, sempre que asi o
cotemple a normativa especifica de ampliacion.

- OBRAS DE REESTRUTURACION: Son aquelas que afectan ds sUas condiciéns morfoldxicas,
podendo variar o nimero de vivendas ou locais existentes, e poden ser:

o Reestruturacién parcial: Incliense co cardcter indicativo as seguintes obras: cambios na

distribucién mediante a apertura puntual de ocos de paso en muros, construcién de pasos e
vias de evacuacion para o cumprimento da normativa contra incendios, instalacién de
ascensores, construccién vertical, obras de adaptacion & Regulamentacién e Normativa
vixente: contraincendios, barreiras arquitecténicas, etfc.

A execuciéon destas obras queda sempre condicionada ao cumprimento das condicions de
catalogacién e a non sobrepasar a edificabilidade méxima permitida.

o Reestruturacion xeral: Terdn ese cardcter todas aquelas obras nos edificios que excedan do

anteriormente exposto, sendo consideradas de reestruturacién total no caso de baleirado do
edificio con mantemento de fachada a via ou espazo libre de uso publico.
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f-1)  OBRAS EXTERIORES: Son as obras que afectan, de forma puntual ou limitadas, &s fachadas
e cubertas dos edificios, modificando a sUa configuracién exterior sen afectar &
volumetria. Comprende a modificacién de ocos, ritmos, fratamento ou materiais, a
substitucion dos elementos de peche ou os seus materiais, a implantacién de elementos

fixos exteriores con ou sen afectacién estrutural, mostras, marquesinas e escaparates.

- A conveniencia das obras exteriores no contorno de proteccién do Camifio de Santiago, serdn
consecuentes coa tipoloxia tradicional do elemento ou do lugar.

g) No Artigo 433 da presente Normativa, definense en detalle as condiciéns que deben cumprir os tipos
de obras citadas no apartado anterior nos elementos catalogados nos que, que con cardcter xeral,
se manterd a tipoloxia e singularidade da construcion e se manterdn os elementos mdis relevantes do
interior, cando o edificio estea catalogado ou incluido nos contornos de proteccién dalgin ben
catalogado.

ARTIGO 134.- OBRAS DE DEMOLICION

As obras de demolicién poden ser:

1. DEDEMOLICION TOTAL

Cando a actuacién leva consigo a desaparicion total dun edificio, ainda que na parcela sobre a que
estivera implantado permanezan oufros edificios, sempre que estes poidan seguir funcionando

independentemente.

2. DEDEMOLICION PARCIAL

Cando soamente se elimine parte dunha edificacion.

ARTIGO 135.- OBRAS DE NOVA EDIFICACION

As obras de nova edificacidn comprenden os seguintes tipos:

1. OBRAS DE SUBSTITUCION

Son aquelas obras mediante as que se derriba unha edificacién existente e no seu lugar se constrie

unha nova.

2.  OBRAS DE NOVA PLANTA

a) CONVENCIONAIS: Son aquelas obras mediante as cales se edifica un soar baleiro. Non serdn
consideradas obras de nova planta aguelas construcions levantadas sobre un soar no cal existia unha
edificacion cuxa fachada se conserva, ainda que se produza o baleirado da edificacion principal
(Art.2.B NHV-2010).

b) DE INNOVACION TIPOLOXICA E CONSTRUTIVA
construcién de vivendas novas que teian por obxecto a construcidon de vivendas novas que, polas

: Son aquelas obras que tenan por obxecto a

especiais caracteristicas dos seus futuros usuarios, requiran unha resposta alternativa aos modelos
tradicionais de utilizacién de vivendas e/ou prevexan a utilizacién de materiais e solucidns construtivas

PXOM de Fisterra (A Coruia)

innovadoras, diferentes dos sistemas habitualmente na construcién de edificios ou vivendas (Art. 2° C)
NHV-2010). As edificaciéns de innovacion tipoldxica e construtiva estard suxeita ao framite de
excepcién a que se refire o ANEXO Il, apartado I1.4 das NHV-2010.

c) OBRAS DE AMPLIACION: As obras de ampliacién poden ser de dous fipos (Art. 8° NHV-2010), de
ampliacién do edificio ou de ampliacién da vivenda

d) OBRAS DE AMPLIACION DO EDIFICIO: Son aquelas obras que incrementan a superficie construida do
edificio féra do seu volume orixinal.

e) OBRAS DE AMPLIACION DA VIVENDA :Son obras que incrementan a superficie Util dunha vivenda
existente mediante a incorporaciéon & vivenda de espazos existentes dentro dos limites de edificacion
orixinal e que anteriormente non finan uso de vivenda.

3. OBRAS ESPECIAIS

Son aguelas obras de caracteristicas especiais que sé se poden realizar no caso de que sexan esixidas

pola propia Normativa aplicable, establecéndose dous tipos:

a) OBRAS DE RECONSTRUCION: Son as que tefien por obxecto a reposicién mediante nova construcion
dun edificio preexistente no mesmo lugar e posicién, fotal ou parcialmente desaparecido,
reproducindo fielmente as sUas caracteristicas morfoldxicas.

b) OBRAS DE RECUPERACION TIPOLOXICA:. Son aquelas obras de nova edificacién que deben realizarse
de acordo cun modelo tipoldxico preestablecido polo planeamento. Estas obras virdn impostas na
normativa correspondente, segundo casos especificos.

TITULO lil.- CONDICIONS DE PARCELA, POSICION E VOLUME DOS
EDIFICIOS

CAPITULO |.- CONDICIONS DE PARCELA

ARTIGO 136.- DISPOSICIONS XERAIS

As condiciéns de parcela que se establecen neste Capitulo, serdn de aplicacién a tédolos tipos de obras
de nova planta, salvo determinaciéns especificas contidas nas Normas Particulares desta Normativa, en

cuxo caso terdn que respectarse estas Ultimas.

ARTIGO 137.- PARCELA BRUTA E NETA

1. PARCELA

Enténdese por parcela a superficie real do terreo, deslindada como unidade independente e

identificada polos seus lindeiros e a sUa superficie.
2. PARCELA BRUTA

E a superficie da parcela orixinal delimitada polos lindeiros a vias e parcelas.
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3. PARCELA NETA 1. Cando fose necesario adaptar a configuracion fisica das parcelas, por aplicacién das determinaciéns

. _ , . . . Y - contfidas nas Normas Particulares desta Normativa, delimitaranse “Zonas de Normalizacién de Fincas”,
E a superficie da parcela, que se obtén segregando da superficie da “parcela bruta”, as superficies

. . L o L, L . . . sen que iso produza minoracion dos aproveitamentos atribuidos polo PXOM, nin imposicidon de cesiéon
destinadas a viadis e a espazos publicos, delimitada por alinacion ou alinaciéns oficiais e lindeiros de ] )
de aproveitamento lucrativo a favor do Concello.

parcela.

L 2. Os eidos das “Zonas de Normalizacién de Fincas” poden vir delimitadas nos Planos de Ordenacién do
Grdfico N° 1 presente PXOM ou delimitarse con posterioridade & aprobacion definitiva do mesmo, de oficio ou a

________ S AR BEIREEE % T instancia de parte, en cuxo caso, deberd seguirse o procedemento establecido no Art. 122.2 LOUG.
ALINACIGN P P PARCCLA BRUTA 3. Nas ordenanzas, contidas nas Normas Particulares de Solo Urbano desta Normativa, nas que se
% T Y permita a tipoloxia de edificacién apegada ou entre medianeiras, serd obrigatorio delimitar “Zonas
B} de Normalizacién de Fincas” cando, existindo dUas ou mdis parcelas contiguas libres de edificacion, o
m SUPERFICIE DE PARCELA ORIXINAL ] L o ) ] )

DESTINADA A& VIS E ESPAZOS POBLICOS angulo formado entre a alinacion oficial e calquera dos lindeiros laterais da parcela ou parcelas sexa
inferior a 70° ou superior a 110° sesaxesimais, ou cando exista unha ou mdis parcelas nas que,
aplicando as condiciéns de edificacion establecidas nas normas particulares de solo urbano, resulten
parcelas non edificables.

4. Calguera normalizacién de fincas denfro dos contornos de proteccion dos elementos catalogados
ARTIGO 138.- PARCELA EDIFICABLE a P 9
precisa autorizacion previa da Conselleria de Cultura e serdn autorizables cando sexan compatibles
1.  PARCELA EDIFICABLE cos valores a conservar.
a) Enténdese por parcela edificable aquela parcela que cumpre coas condicidns establecidas nesta Grdfico N° 2

Normativa e cos requisitos dimensionais establecidos nas Normas Particulares da presente Normativa.

b) En solo urbano as parcelas para ser edificables terdn que cumprir, ademais, os requisitos de soar (ver : EDFIGACION PECHADA | : EDIFICACION PEGHADA ‘

Arfigo 37 da presente Normativa). PARCELA PARCELA
EDIFICADA EDIFICADA 2 OU MAIS PARCELAS LIBRES

c) Tamén serdn edificables as parcelas que xustifiqguen, de conformidade co establecido no Art. 2° das
NHV-2010, que retnen as condiciéns de “Soar residual” (ver NORMAS IITITULO ICAPITULO lllArtigo 38 da
presente Normatival).

2. PARCELA MINIMA EDIFICABLE

a) A parcela minima edificable € a que comprende a menor superficie admisible pola ordenacién

T
1
1
1
1
1
1
L}
1
L}
1
1
1
1
1
1
1
I

establecida, en concordancia coas determinacidns contidas nas Normas Particulares desta

Normativa ou no planeamento de desenvolvemento.

b) A parcela minima constitie a unidade minima, a efectos de indivisibilidade e demais circunstancias

----- LINDES DE PARCELA EXISTENTES ===== LNDES DE PARGELA EXISTENTES
contidas no Art. 205 LOUG. AURRCION  amem- LINDE NORMALIZADG
AURACION

=~ V ESPAZO LIERE PUBLICO 7 ESPAZO LIBRE POBLICO
ARTIGO 139.- SEGREGACION DE PARCELAS 0 7 ‘

A segregacién de parcelas nas que existira edificacion, deberd realizarse con indicaciéon da parte de
edificabilidade xa consumida. No caso de ter esgotado a edificabilidade, a parcela serd indivisible. CAPITULO II.- CONDICIONS DE POSICION

ARTIGO 141.- CONCEPTO E EIDO DE APLICACION

O presente CAPITULO regula as condicidéns que determinan o emprazamento e ocupacidén das

edificacions dentro das parcelas edificables e aplicaranse ds “obras de nova edificacién”, asi como a

ARTIGO 140.- NORMALIZACION DE PARCELAS

NORMAS URBANISTICAS Aprobacién provisional e definitiva
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tédalas “obras nos edificios” que impliquen modificacién dos pardmetros de posicidon ou de ocupacion nos

edificios existentes, salvo disposicidon en contrario nas Normas Particulares desta Normativa, en cuxo caso,

PXOM de Fisterra (A Coruia)

ZONA EDIFICACION DE VIVENDA UNIFAMILIAR SOLO URBANGQ CON ORDEMACION DETALLADA

terdn que respectarse estas Ultimas ou no caso de edificios en “féra de ordenacidon”, en cuxo caso, se 4 ] ////’.25% E Bl mmmme omwmonn e parcews
. S . . . E ! | ,1:::;:» q g i
respectardn as limitaciéns establecidas no Artigo 197 desta Normativa. i - L f‘-:g g Bl .%é{gﬁn:hiu?i%ﬁbN EXTERIOR
1 . ::Q " 1
é ] ’;E:%:g: = —— ~ URA DE EDIFICACIGN INTERIOR
- ” i 2 = e
ARTIGO 142.- ALINACIONS == " g | R gg“gm%ﬁﬁ‘g%%%%m
: - L 3 - inmmepas
_ . . L 3 2
1 . AL|NAC|ON EXTER|OR DE PARCELA OU PUBUCA § & s W SUPERACIE OE PARCELA NETA
= % g DESTINADA A ESPACIO LIBRE PRIVADD
a) E a lifa establecida polo presente PXOM ou polo planeamento de desenvolvemento ou, no seu é e § %
) o i - . . e
defecto, polo organismo administrativo actuante, que fixa o limite das parcelas de cardacter privado e £ 2
cos solos destinados a viais, espazos libres ou equipamentos de uso publico. 2 %
b) A alinaciéon exterior definida considérase obrigatoria e coincidird coa lina de edificacién nas zonas de -
ordenanza nas que non esixan recuado da edificacion respecto & alinacidon exterior. Nos demais
e . . o . . L ARTIGO 144.- RECUADOS
casos, a alinacion exterior servird como lina de referencia para a medicion do recuado esixido.
c) Naqguelas situacidons onde a conservacién dun elemento catalogado entre en conflito coas novas 1.  Denominase recuado & anchura da franxa de terreo comprendida entre a alifacidon de referencia e
alinacioéns, primard a conservacién do elemento catalogado. a lina de edificacién.
2. ALINACION INTERIOR DE EDIFICACION OU PRIVADA 2. A efectos do presente PXOM diferéncianse os seguintes recuados:
a) E a lifna establecida polo presente PXOM ou polo planeamento de desenvolvemento ou, no seu a) RECUADO FRONTAL: E a anchura da franxa de terreo comprendida entre a alifiacion exterior e a lifia
defecto, polo organismo administrativo actuante que fixa, no interior da parcela edificable, a parte de edificacioén.
da mesma que pode ser ocupada pola edificacién do resto de parcela que debe permanecer libre . . . .
que p P P P 4 P b) RECUADO A LINDEIROS: E a anchura da franxa de terreo comprendida enfre os lindeiros da parcela e
de edificacion. . . .,
as correspondentes linas de edificacion.
b) A alifnacion interior sinalada no planeamento considérase como alinacién méxima. . . . fopm s .
3. A medicion do recuado redlizarase sobre unha recta perpendicular & alinacion de referencia.
c) Na fipoloxia de edificacion en quinteiro pechado con patio de quinteiro, a alifacidén interior define a

lina méxima de edificacion a nivel de plantas de piso, delimitando o perimetro do patio de quinteiro.
Porén nos patios de quinteiro nos que non se permite cubrir a totalidade do patio a nivel de planta
baixa, tamén se establece unha segunda dlifacion interior que define a lina mdaxima de edificacién

en prolongacion de planta baixa.

ARTIGO 143.- POSICION DA EDIFICACION RESPECTO DAS ALINACIONS

1. Aedificacién, en relacion coas alinacions, pode presentarse nas seguintes posicions:

a) ENLNA: Cando a lifa de edificacion € coincidente coa alinacion.

b) FORA DE LINA: Cando a lifia de edificacion é exterior & aliiacion.

c) RECUADA: Cando a lina de edificacién € interior & alinacion.

2. Salvo os voos ou saintes de fachada que se autoricen expresamente nesta normativa, ningunha parte

nin elemento da edificacién, sobre o terreo ou subterrdnea, poderd quedar “féra de lina” respecto da
alinacién exterior ou publica, salvo que se autorice expresamente nas ordenanzas particulares ou

nesta Normativa.

Grafico N° 3

Grdfico N° 4

RETRANQEUEQ A LINDEIROS

RETRANQUEO FRONTAL

DELIMITACION DE PARCELA

ALINACION OFICIAL

LINA DE EDIFICACION

Os propietarios de parcelas nas que existan servidumes de paso ou outra calguera deberdn respectalas

cando edifiquen, excepto que se estableza un acordo de supresién das mesmas con tédolos propietarios

e usuarios afectados, e a sometan a informacién favorable do Concello.
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Se a servidume é de paso, lindante con instalacions ou edificaciéns interiores existentes, terd un ancho
minimo de 3 metros en toda a sUa lonxitude, excepto que nos Plans de Ordenacién se grafase un ancho
maior, en cuxo caso se respectard este Ultimo. No caso de que actualmente o ancho sexa inferior o
indicado, recuarase a edificacién 2 do ancho que falte para chegar & dimensidn minima de 3 metros, no
caso de que a servidume se atope no lindeiro de duas parcelas ou soares de distinta propiedade, e a

totalidade do ancho se a servidume se atopa situada dentro da propia parcela.

Se a servidume é de paso e a fachada medianeira colindante non ten ocos de pezas vivideiras ou
cocinas, e ademais se atopa dentro da propiedade que se constrie, ainda que sexa no lindeiro da
mesma, poderase edificar sobre dita servidume, deixando unha altura libre minima de 4 metros e
respectando os ocos de ventilacidn que puidesen existir na parcela colindante por medio de pozos de

ventilacion.

ARTIGO 146.- RECUADO DA EDIFICACION RESPECTO AO TERREO OU OBSTACULOS QUE IMPIDAN A
VISTA RECTA

Nos edificios situados en soares nos que polas condicidns topogrdficas resulten plantas vivideiras situadas

por debaixo da rasante natural do terreo, para poder abrir ocos de ventilacion e iluminaciéon ao espazo
libre privado, haberd de establecerse unha separacién & caixa de desmonte do terreo no inferior & que
corresponderia en aplicacién das disposiciéns contidas no Artigo 174 desta normativa, relativo a patios

interiores.

ARTIGO 147.- RASANTES

1. As rasantes oficiais son os perfis das vias, ras ou prazas existentes ou as que establece o presente
PXOM nas ordenacions detalladas en solo urbano non consolidado ou en solo urbanizable delimitado,
asi como as que estableza o planeamento de desenvolvemento.

2. Nos framos do Camino Histérico de Santiago, prohibense as modificaciéns das rasantes naturais.

Grdéfico N° 5
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CAPITULO IIl.- CONDICIONS DE VOLUME DOS EDIFICIOS

PXOM de Fisterra (A Coruia)

Seccidn 1° .- Disposicidns xerais

ARTIGO 148.- CONCEPTO E EIDO DE APLICACION

As condiciéns establecidas neste CAPITULO regulan as dimensiéns e forma dos edificios e aplicaranse a
tddolos tipos de “obras de nova edificacidon”, asi como a tédalas “obras nos edificios” ou calquera outra
que impligue a alteracién dos pardmetros regulados neste CAPITULO, salvo disposicidn en contrario nas
Normas Particulares desta Normativa, en cuxo caso, se aplicardn estas Ultimas, ou no caso de edificios en
“féra de ordenacién”, en cuxo caso, respectaranse as limitacidns establecidas no Artigo 197 desta

Normativa.

ARTIGO 149.- EDIFICABILIDADE

1. EDIFICABILIDADE

Enténdese por “edificabilidade” a relacién entre a superficie construida e a superficie neta da

parcela.

2. SUPERFICIE CONSTRUIDA

Enténdese por superficie construida, a suma das superficies de tdédalas plantas dunha edificacion,
considerada cada unha pola extensibn comprendida dentro da proxeccién horizontal do seu

perimetro, definido pola cara exterior dos muros e cerramentos envolventes.
3. SUPERFICIE UTIL

Enténdese por superficie Util, de acordo co establecido no Art. 4 LVG, a superficie do solo da vivenda,
delimitada pola cara interna dos elementos de peche co exterior ou de separacidén con outras

vivendas ou locais colindantes, de acordo coas seguintes regras:

a) Incluirase na superficie Ut a metade da que corresponda a espazos exteriores como balcdns,
terrazas, galerias ou tendais que sexan de propiedade ou de uso privativo das persoas fitulares da
vivenda, ata un méximo do 10 % da superficie Util pechada.

b) Quedan excluidas da superficie Util as zonas nas que a altura libre de construcidon non alcance 1,80
metros.

c) Non computardn na superficie Util a que ocupen, no interior da vivenda, os elementos divisorios entre
estancias e demais elementos a que se refire o Art. 4 LVG.

4,  CALCULO DA EDIFICABILIDADE

a) A efectos do cdiculo da edificabilidade computardn, de acordo co establecido no Art. 46°.6.a)
LOUG, tddalas superficies edificables de cardcter lucrativo, calquera que sexa o uso ao que se
destinen, incluidas as construidas no subsolo e os aproveitamentos baixo cuberta, coa Unica
excepcidén das superficies construidas no subsolo con destino a rochos de superficie inferior a 10 m2
vinculados d&s vivendas do edificio, a aparcadoiros ou a instalacidons de servizo como as de
calefaccién, electricidade, gas ou andlogas.
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b) Non computardn no cdiculo da edificabilidade, os espazos baixo cuberta destinados a vivenda con
altura libre inferior a 1,80 metros, de acordo coas dimensidns esixidas no apartado 1.A.2.4.2 das NHV-
2010.

Grdéfico N° 6

SUPERFICIE CONSTRUIDA

.

PLANTA APROVEITAMENTO
BAIXO CUBERTA

SUPERFICIE CONSTRUIDA
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PLANTA PISC |:

SUPERFICIE CONSTRUIDA
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SUPERFICIE CONSTRUIDA
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PLANTA SOTO OU SEMSOTO|:

SUPERFICIE CONSTRUIDA
PLANTA SOTO

PODEN CCOMPUTAR AQS
EFECTOS DA EDIFICABILIDADE

ARTIGO 150.- OCUPACION DE PARCELA

1. A “superficie ocupada de parcela” pola edificacién, é a comprendida dentro dos limites definidos
pola proxeccién vertical sobre un plano horizontal das linas externas da edificacién, incluso a

subterrénea e os voos.
2. Consideraranse excluidos da superficie ocupada, os saintes permitidos como aleiros, cornixas, etc.

3. Nas edificacions nas que a lina de edificacién coincida coa dlifiacién oficial, considerarase que os
corpos voados nos que a sua proxeccién se sitUa féra da parcela, non producen “ocupacion”.

PXOM de Fisterra (A Coruia)

4. A ocupacion méxima, € a superficie da parcela neta que, como mdximo, pode ser ocupada pola
edificacion.
5. A ocupacién mdxima de parcela exprésase polo “coeficiente de ocupacidén” que pode expresarse,

tanto polo cociente resultante de dividir a “superficie ocupable méxima” pola superficie da “parcela
neta”, como pola porcentaxe de “parcela neta” que pode ser ocupada.

Seccidn 2°.- Alturas da edificacion

ARTIGO 151.- CONCEPTO

1. Enténdese por altura da edificacién, a dimensién vertical da parte do edificio que sobresae da cota
de referencia do terreo para a medicidén de alturas.

2. Nas edificaciéns distinguense os seguintes tipos de alturas.

a) ALTURA DE CORNIXAE a que se mide desde a correspondente COTA DE REFERENCIA, ata a
interseccion da cara inferior da vertente da cuberta co plano de fachada do edificio.

b) ALTURA TOTAL: E a que se mide desde a correspondente COTA DE REFERENCIA, ata o cumio mdis alto
do edificio.

Gréfico N° 7

GARA INFESIUR
ULTIMO FORKADO
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ALTURA

ALTURA CORNIXA

PLAND DL FACHADS

ARTIGO 152.- COTA DE REFERENCIA PARA A MEDICION DE ALTURAS

E a que serve de orixe para a medicién da altura do edificio.

1. En edificacién pechada e, en xeral, nas tipoloxias nas que non se esixa recuado da edificacién
respecto & alifacion exterior, a cota de referencia para a medicion da altura do edificio
corresponderase coa rasante da beirarrta no punto medio da fachada do edificio.

2. Nas tipoloxias nas que se esixe recuado respecto & alinacion oficial, a cota de referencia para a
medicion de alturas serd a rasante natural do terreo medida no punto medio da fachada do edificio.
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PXOM de Fisterra (A Coruia)
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ARTIGO 153.- MEDICION DE ALTURAS
g H £
o i o - ey - iy & R “
1. A medicién de alturas readlizarase respectando conxuntamente os valores mdéximos permitidos para a e e R Al s = B

distancia vertical en metros e para o nUmero de plantas. A estes efectos, salvo indicacion expresa das
Normas Particulares, a relacidon entre o nUmero mdéximo de plantas e a altura maxima de cornixa, de
coroacién e total serd a establecida no cadro seguinte:

. 2.  Aefectos do codmputo do niUmero de plantas teranse en conta as seguintes condiciéns:
ALTURA MAXIMA (metros)
As plant ix lant i ntabilizardn sempre, estean o non distribui interiormente, L
N° DE PLANTAS P T p— Q) s plantas baixas e as plantas de piso contabilizardn sempre, estean o non distribuidas interiormente, e 5
(A) ALTURA TOTAL (B) tanto se son abertas, didfanas ou pechadas. Tamén computardn as plantas recuadas. O
<
1 Planta (Planta baixa) 430 7.60 b) Computardn como unha planta os semisotos que sobresaian mais de 1,00 mefro (incluido o forxado) =
en calquera das rasantes do terreo en contacto coa edificacién. 2
2 Plantas (Planta baixa + 1 planta piso) 7,00 11,30 m
- - c) Non computardn dentro do niUmero de plantas os sotos, os semisotos que sobresaian menos de 1,00
3 Plantas (Planta baixa + 2 plantas piso) 10,00 14,30 o Lud
metro contando o forxado en calquera das rasantes do terreo en contacto coa edificacion, e os que a
i i 13,00 17,30 . . ., . . .
4 Plantas {Planta baixa + 3 plantas piso} superen dita dimensién en caso de ramplas atrincheiradas para acceso de vehiculos a garaxes que E
tefian un ancho mdximo de 3 metros, asi como os baixo cuberta. > 5
d) Computard como unha planta os baixocubertas que sobrepasen mdis de 1 metro por enriba do 2 z
Ultimo forxado. > Y
a o
) ) . - o O
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ARTIGO 154.- MEDICION DE ALTURAS EN EDIFICIOS CON FRONTE A RUAS EN PENDENTE

1.

Se arasante da rUa a que da fronte a fachada do edificio, orixinase nalgun punto da fachada unha
diferenza de cota de mdis de 0,60 metros por enriba ou por debaixo do que corresponde ao punto
medio da fachada, a altura de cornixa do edificio determinarase dividindo a fachada en tantas
partes como sexa preciso para non sobrepasar dita dimension.

Nestes casos, o arranque dos planos da cuberta e a configuracién volumétrica acompanard a ditos
escalonamentos e, en consecuencia, os paramentos que gueden ao descuberto serdn fratados
como fachadas.

Grafico N° 10
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ARTIGO 155.- MEDICION DE ALTURAS EN EDIFICIOS EN ESQUINA CON FRONTES A RUAS DE DISTINTA

ALTURA

En edificios en esquina con frontes a rdas de distinta altura permitida, tomarase en cada ria a altura
establecida nos planos de ordenacién e poderase prolongar a maior altura pola rda de menor altura
nun tramo equivalente ao fondo mdximo edificable.

No caso de quinteiros compactos adoptarase, a efectos de aplicacién das condicidéns indicadas
anteriormente, un fondo mdximo de 16 metros.

Os paramentos que queden ao descuberto terdn un tratamento similar ao das fachadas.

ARTIGO 156.- MEDICION DE ALTURAS EN EDIFICIOS CON FACHADA A UNHA PRAZA

1.

En edificios con fachada a unha praza, tomarase como altura a establecida nos planos de
ordenacion.

2.

PXOM de Fisterra (A Coruia)

Para os contornos de proteccién dos elementos catalogados, as alturas permitidas en edificios con
fachada a unha proza, deberdn ser coherentes coas existentes no contorno, propofiendo unha
adecuacion tipoldxica ds preexistencias tradicionais da zona.

ARTIGO 157.- MEDICION DE ALTURAS EN EDIFICIOS CON FACHADAS OPOSTAS A DUAS RUAS NON

CONTIGUAS

Cando por motivos de ordenacién e de parcelario, un soar dea fronte a duas ras non contiguas,
tomarase para cada rua a altura grafada nos planos de ordenacién e o volume edificable do soar
serd o resultante da interseccién dos planos de cuberta. Se a aplicacion de dita condicién da lugar a
soluciéns inadecuadas por contar as rUas con diferentes rasantes, ou outras causas, o volume
edificatorio resultante poderd compoierse mediante estudos de detalle, sempre que non se supere o
aproveitamento mdximo edificable que corresponderia ao aplicar as alturas mdximas permitidas a
cada rda.

No caso de que o volume se estableza mediante estudo de detalle, este realizarase para a totalidade
do guinteiro no que se site a parcela.

ARTIGO 158.- CONSTRUCIONS E INSTALACIONS PERMITIDAS POR ENRIBA DA ALTURA MAXIMA DE

CORNIXA

Por enriba da “altura mdéxima de cornixa”, permitese a construcién de cubertas e os elementos de
construcién e instalaciéns seguintes:

Chemineas de ventilacion e extraccion de fumes.
Antenas.
Escaleiras de conservacion de cubertas.

Calguera elemento das instalacidns do edificio cuxa situacién por enriba da altura méxima de cornixa
resulte obrigada por motivos técnicos.

Os elementos enumerados nos apartados a), b), c) e d-1), a-2), a-3), a-4) do apartado anterior,
deberdn recuarse da fachada de forma que non sexan visibles desde a ria. Se fose imposible cumprir
esta condicién, deberd xustificarse razoadamente a sia necesidade na solicitude da licenza e, en
todo caso, deberdn recuarse como minimo 2 metros desde a lina de fachada.

Gréfico N° 11
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a)

b)

c)

a)

b)

c)

5.

a)

A . l

CUBERTAS

Enténdese por cuberta da edificacion, os elementos construtivos que pechan o volume edificado por
enriba da cara superior do Ultimo forxado.

As vertentes que conforman as cubertas serdn continuas e sen quebras nin curvase cunha pendente
mdxima de 30°. En caso de existir edificaciéns colindantes a pendente deberd de equipararse & de
ditas construcidns sempre que a pendente non supere os 40°, contados desde a parte superior do
forxado da Ultima planta, no extremo do voo se o houbese, de cada unha das stas fachadas.

A altura mdxima de cumio non superard os 4,30 metros, medidos desde a cara superior do forxado
que forma o teito da Ultima planta.

ESPAZO BAIXO CUBERTA.
No espazo baixo cuberta permitense:
Os usos definidos na ordenanza correspondente.

Usos non vivideiros como rochos, tendedoiro a cuberto e as instalaciéns indicadas no apartado 1
anterior.

Usos vivideiros: Se o espazo baixo cuberta se utiliza como vivenda deberd cumprir as condicidons e
dimensiéns establecidas no apartado 1.A.2.4.2 das NHV-2010.

Grdfico N° 12
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BUFARDAS

Prohibese a construciéon de bufardas ou mansardas.

Seccion 3°.- Entrantes nas edificacions

PXOM de Fisterra (A Coruia)

ARTIGO 159.- RECUADOS NAS EDIFICACIONS

1.

De conformidade co establecido no apartado 1.B.1.1 das NHV-2010, poderdn deseiarse recuados nas
edificacions destinadas a vivenda que non superen a profundidade de 2,00 metfros; en cuxos
paramentos as fiestras deberdn cumprir a indicacions de luz directa.

Os recuados de mdis de 2 metros, cumprirdn coas condicions establecidas no apartado 1.B.1.1 NHV-
2010.

Asi mesmo, deberdn terse en conta as condicions de seguridade contra incendios previstas na DB Sl 2
do CTE.

ARTIGO 160.- SOPORTAIS

1.

Son os recuados establecidos en toda a fachada ou parte dela a nivel de rda, ata o primeiro ou
segundo piso, porticados con arcos, pilastras ou columnas, para abrigo ou proteccidén dos accesos,
para trdnsito peonil ou por mero desefo.

Os soportais cumprirdn as seguintes condiciéns:
O ancho minimo entre o paramento e a cara interior das columnas, non serd inferior a 2,50 metros.

A altura minima desde o solo ata o teito do soportal, en calquera parte que sexa accesible a pedns,
serd de 2,50 metros, admitindose a reducion ata 2,20 metros baixo arcos.

Os soportais que sexan accesibles a pedns serdn de uso publico, permitindose o aproveitamento
privado do subsolo destes espazos.

Gréfico N° 13
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ARTIGO 161.- CHAFRANS

1. En edificios en esquina, establecerase un chafrdn cuxas dimensidns minimas serdn as determinadas
por un segmento cuxos extremos estardn a 3,00 m. do punto de interseccién das alinaciéns, cun
minimo de fronte de chafrdn de 3,00 m. Este chafrdn manterase en toda a altura da edificacion.

2. Poderanse exceptuar da formacion de chafrdns, as esquinas das edificacions situadas en rias peonis.

3. No casco antigo, nos nucleos rurais e no contorno dos elementos protexidos prohibese a formacién de

chafrans.
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PXOM de Fisterra (A Coruia)

Seccidn 4°.- Saintes e voos das edificacidons

ARTIGO 162.-DISPOSICIONS XERAIS

As edificacions unicamente poderdn sobresair das alifnacions cos saintes e voos que se determinan nesta
SECCION.

ARTIGO 163.- ELEMENTOS SAINTES

1. LETREIROS APEGADOS AS FACHADAS, MOLDURAS, ENMARCADOS DE PORTAS OU fiestras E OUTROS
SIMILARES.

O sainte mdximo serd de 0,05 metros en rias de ancho inferior 8 m. e de 0,10 m. en rUas de ancho

igual ou superior a 8 m.

Grdfico N° 15
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2. ROTULOS OU CARTEIS BANDEIROLA.

a) O sainte mdaximo non excederd 1/10 do ancho da rda, sen superar en ningln caso os 1,50 metros.
Ademais a proxeccion horizontal do extremo mdis sainte do rétulo situarase, como mdximo, a 0,50
metros do bordo da beirarrga.

b) A altura libre minima sobre a rasante da beirarra non serd inferior a 2,60 metros.

c) A altura méxima do rétulo non serd superior aos 2,00 metros.
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PXOM de Fisterra (A Coruia)

b) Altura minima: 2,20 m. contados desde a rasante da beirarria.
Grdfico N° 14
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c) Enruas de ancho superior a 8 metros, o sainfe mdaximo non superard 0,40 metros.
c) Serdn de elementos desmontables.
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PXOM de Fisterra (A Coruia)

ARTIGO 164.- VOOS ARTIGO 166.- VOOS EN TIPOLOXIiAS CUXA LINA DE EDIFICACION DEBE RECUARSE DA ALINACION

OFICIAL

1. Considéranse voos aqueles elementos que sobresaen do plano de fachada e que poden ser
ocupables ou habitables como: balcdns, balconadas, miradores, galerias e corpos voados pechados. Nas tipoloxias de edificacion cuxa lina de edificacién exterior deba recuarse da alifacién oficial, os corpos

2. A ocupacidon mdxima en fachada dos voos pechados permitidos, non poderd superar o 70% da voados permitidos cumpriran as seguintes condicions:

superficie da fachada das plantas piso. 1. O sainte méximo do voo serd de 1 metro.
3. No caso de que os voos pechados sexan fipo galeria, o acristalamento presentarase, como minimo, 2. Cando o espazo correspondente ao recuado sexa de dominio privado, a altura do voo poderd
nun 70% da superficie da galeria, incluidos os laterais e por detras do acristalamento non se admitirdn rebaixarse ata a altura permitida para a planta baixa.
partes opacas.
4. Permitense voos a ruas e espazos publicos (prazas, zonas verdes...). Grdfico N° 20
5. Prohibense os voos a patio de quinteiro. il — T T
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1. Nas tipoloxias de edificacién cuxa lifa de edificacién coincida coa alifacion oficial, os voos deberdn
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ter cuberta independente da xeral do edificio, e non poderdn superarse as dimensidns seguintes:
T ke o
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2. En ningUn caso, a proxeccién horizontal dos puntos mdis avanzados do voo poderd rebordar o bordo
da beirarrda.

3. A dltura libre minima do voo sobre a rasante da beirarrda, en calquera dos seus puntos, non serd Seccidn 5°.- Tipos de edificacidns
inferior & altura da planta baixa, cun minimo de 3,50 metros.

ARTIGO 167.- EDIFICACION PRINCIPAL

4.  No caso de que o voo se sitUe a unha altura libre inferior a 4,00 metros, os puntos mdis avanzados do

mesmo deberan recuarse, como minimo, a 0,30 mefros do borde da beirarrua. E a construcién que conten os espazos fundamentais para o desenvolvemento das actividades propias do

5. Os voos separaranse da medianeira nunha distancia igual ao que os elementos voen, en calquera uso previsto, como poden ser: vivenda, comercio, industria, etc.
caso esta distancia non poderd ser inferior a 0,60 metros, salvo en caso de acordo entre colindantes
que se poderd alcanzar a medianeira co voo.
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ARTIGO 168.- EDIFICACION COMPLEMENTARIA OU AUXILIAR

1.

E aquela construcién vinculada & edificacién principal onde se sitan determinados servizos ou
instalaciéns correspondentes & edificacién principal ou que a complementan.

As edificacions auxiliares en ningUn caso poderdn ser vivideiras e cumprirdn as seguintes condicions:

Serdn de planta baixa, cunha altura méxima de 2,50 metros e unha altura méxima de cumio de 3,50
m.

A ocupacion mdxima en planta serd de 40 m2, computando edificabilidade en tdédolos casos.

As edificacions auxiliares en solo urbano e en solo de nuicleo rural, poderdn situarse exentas,
apegadas & edificacién principal ou en contacto co peche do lindeiro. Neste Ultimo caso
necesitardn a conformidade do colindante.

As edificaciéns auxiliares en solo ristico, poderdn situarse exentas ou apegadas & edificacién
principal, gardando en todo caso os recuados a lindeiros esixidos na ordenanza correspondente.

As edificacidns auxiliares non apegadas & edificacion principal situaranse, como minimo, a unha
distancia de 3 metros dos ocos das pezas vivideiras.

Seccion 4°.- Plantas que compohen as edificaciéns

ARTIGO 169.- PLANTA SOTO

Terd esta consideracion aquela planta que ten a cara superior do forxado a menos de 1,00 metros
por enriba da rasante ou a calquera distancia por debaixo de dita rasante.

A altura libre entre pavimento rematado e teito estard comprendida entre 2,20 metros e 3,00 metros,
dmbalas duas inclusive.

Nos sofos permitiranse os usos previstos nas Normas de Uso desta Normativa. Nos sotos, de acordo co
establecido no Art. 48°.1 LOUG, prohibese o uso residencial.

Terdn ventilacién suficiente que segundo os usos vird determinada polo DB-HS 3 (Calidade do aire
interior) do CTE.

Garantirase a impermeabilizacion e estanquidade do mesmo segundo se establece no DB-HS 1
(Proteccién fronte & humidade) do CTE, debéndose establecer esta obriga na primeira e sucesivas
fransmisidéns da propiedade.

De conformidade co establecido Art. 46°.6.a) LOUG, as plantas soto computardn edificabilidade,
salvo que se destinen a rochos de superficie inferior a 10 m2 vinculados &s vivendas do edificio, a
aparcadoiros ou a instalaciéns de servizo como as de calefaccién, electricidade, gas ou andlogas.

TR -

PXOM de Fisterra (A Coruia)

Grdfico N° 21
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ARTIGO 170.- PLANTA SEMISOTO
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E aquela planta semisoterrada que tendo o solo a mais de 0,60 metros por debaixo da rasante, ten a
cara superior do forxado a mdis de 1,00 metros por enriba de dita rasante.

A altura libre entre pavimento rematado e teito estard comprendida entre 2,20 metros e 3,00 metros,
dmbalas duas inclusive.

Os semisotos empregaranse para os usos previstos nas Normas de Uso desta Normativa, prohibindose,
de acordo co establecido no Art. 48°.1 LOUG, o uso de vivenda.

Teran ventilacion suficiente que segundo os usos vird determinada polo DB-HS 3 (Calidade do aire
interior) do CTE.

Garantirase a impermeabilizacidon e estanguidade do mesmo segundo se establece no DB-HS 1
(Proteccion fronte & humidade), debéndose establecerse esta obriga na primeira e sucesivas
fransmisidns da propiedade.

De conformidade co establecido Art. 46°.6.a) as plantas semisoto computardn edificabilidade, salvo
que se destinen a rochos de superficie inferior a 10 m2 vinculados &s vivendas do edificio, a
aparcadoiros ou a instalaciéns de servizo como as de calefaccién, electricidade, gas ou andlogas.

Gréfico N° 22
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ARTIGO 171- PLANTA BAIXA

1.

b)

c)

d)

- <420

>2.50

Ten a consideracion de planta baixa aquela planta inferior do edificio cuxo solo se atopa & altura, por
enriba ou como mdximo a 0,60 metros por debaixo da rasante da beirarrta ou terreo en contacto
coa edificacién.

Se pola configuracién do terreo as condiciéns antes indicadas varian ao longo da lina de edificacién
exterior, a cudlificacion de soto, semisoto e planta baixa adoptarase nas plantas que nese caso as
cumpran.

A altura libre da planta baixa, enfre pavimento rematado e teito estard comprendida entre 2,50
metros e 4,20 metros, dmbalas dias inclusive. Esta altura poderd ser superada en edificaciéns
singulares que tefan unha regulacion especifica ou legal, como mercados, espectdculos publicos,
pavilldbns deportivos, igrexas, etc.

A planta baixa poderd destinarse aos usos establecidos nas Normas de Uso da presente Normativa.
No caso de que a planta baixa se destine a vivenda cumpriranse as seguintes condiciéns:

O solo desta planta estard situado, como minimo, a 0,30 metros por enriba da rasante da ria & que
dea fronte.

A vivenda contard cun espazo exterior privativo, dunha profundidade minima de 3 metros (vivendas
comprendidas no apartado | das NHG).

A profundidade da edificacion en planta baixa non poderd exceder da correspondente ds plantas
altas cando non exista patio de quinteiro, a fin de evitar prolongaciéns de planta baixa cara espazos
pUblicos ou cara o medio rural.

A planta baixa computard edificabilidade en tédolos casos. ExceptUanse aquelas plantas didfanas,
sen cerramento e de libre acceso.

Grdfico N° 23
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ARTIGO 172- ENTREPLANTA

1.

Considérase entreplanta & planta que na sUa totalidade ten o forxado de solo nunha posicion
intermedia entre o pavimento e teito da planta baixa.

ARTIGO 173.- PLANTAS PISO

1.

2.

PXOM de Fisterra (A Coruia)

Salvo que se especifique expresamente nas Normas Particulares, non se permite a construcion de
entreplantas.

Grdfico N° 24
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Son as plantas situadas por enriba do forxado de teito da planta baixa, excluindo o baixo cuberta.
Poderdn empregarse para os usos previstos nas Normas de Uso.

As plantas de piso computardn edificabilidade en tddolos casos.

A altura libre minima das plantas baixas serd a establecida no apartado 1.A.2.4.1 das NHV-2010.
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PXOM de Fisterra (A Coruia)

Seccidn 7°.- Patios

ARTIGO 174.- PATIOS INTERIORES

Son os espazos libres interiores do edificio, que se atopan dentro da superficie do soar que ocupa o
inmoble, e estd destinado a proporcionar luz natural, ventilacién e calidade ambiental ds estancias e

Grdfico N° 26

servizos da vivenda e aos espazos comuns do edificio (apartado 11.8 NHV-2010).
2. De conformidade co establecido no apartado 1.B.2 das NHV-2010, diferéncianse dous tipos de patios F::::::::ii
|
interiores: | |
| ¢t ok 000000l Pl e
, , L. | SR R PRI | | |
a) PATIO PECHADO.- E o espazo que ten todo o seu perimetro delimitado por paramentos ou por MEsese .= i ; i i
. . w 1 Gt
lindeiros de parcela. ! ! —— PO ot | |
| | CORRESPERTENTE
[ | FT0. WEDKD FACHALA
b) PATIO ABERTO.- E o espazo, conformado polo recuado de fachada a espazo exterior publico ou — ‘
privado, no que a sua profundidade medida normalmente ao seu plano, sexa superior a 1,50 metros.
o ) » ) ) . c) Os patios cumprirdn os requisitos minimos de ventilacién ou iluminaciéon, asi como as condiciéns
3. As condicidons e dimensions dos patios seran as seguintes: . L ., . . . -
visuais, hixiénicas, de proteccion confra incendios, etc., establecidas nas Normas de deseno da
a) Os patios dimensionaranse en funcion do uso das pezas que ventilen e iluminen a través deles, e as Normativa Técnica da Xunta de Galicia, aplicable as vivendas de promocion publica.
sUas dimensiéns estardn definidas polos parédmetros establecidos no apartado 1.B.2.b) das NHV-2010. . i . 3 . ., .
d) Os patios poderdn mancomunarse. Para poder considerar as suas dimensions totais a efectos de
b) O dimensionado e caracteristicas dos patios interiores, cumprirdn tamén as condiciéns establecidas clasificacién e, polo tanto, de apertura de ocos ao mesmo, serd necesario que exista acordo de
no apartado 1.B.2.1 das NHV-2010. mancomunidade coa inscricidn do dereito de servidume dos respectivos soares no Rexistro de
Propiedade. A mancomunidade de patios sé se poderd cancelar coa autorizacién do Concello
ARTIGO 175.- PATIO DE QUINTEIRO cando non existan xa os edificios cuxos patios requirian o acordo de mancomunidade para cumprir
} . o o . as dimensiéns minimas.
1. E o espazo que ten o seu perimetro delimitado polas edificacions que o conforman. Definese polas
linas de edificacidn interiores reflectidas nos correspondentes planos de ordenacion. e) Poderanse levantar muros de SepOrOCién no interior do patfio mancomunado, dunha altura mdaxima

de 3 metros, contados a partir da rasante do patio.

2. Nos patios de quinteiro, salvo indicacion expresa nos Planos de Ordenacidn ou nas correspondentes
Normas Particulares, poderd edificarse a nivel de planta baixa coa profundidade grafada, no seu f)  Cando algunha das pezas das vivendas que dea a un patio de quinteiro deba cumprir o requisito de
caso, nos Planos de Ordenacion. vivenda exterior, o patio cumprird as condicidns establecidas no Artigo 73 desta Normativa.

3. As prolongaciéns de plantas baixas cumprirdn as seguintes condicions: Grdfico N° 27

a) Non se permiten vivendas, podendo empregarse para garaxes e para actividades vinculadas as PATIO MANCOMUNADO
existentes nas plantas baixas.

b) A altura da prolongacién da planta baixa serd a do forxado do piso da planta primeira.

Muro de separacion

<3.00 m

RASANTE PATIO
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f-1)  En patios de quinteiro de grandes dimensidns, a superficie interior delimitada polas
prolongaciéns das plantas baixas, poderd destinarse a espazo libre, dreas de xogo,

pargues infantis ou aparcadoiro en superficie.

TITULO IV.- CONDICIONS DE ESTETICA E INTEGRACION AMBIENTAL DAS
EDIFICACIONS

CAPITULO |.- CONDICIONS XERAIS

ARTIGO 176.- EIDO DE APLICACION

As condiciéns de estética aplicaranse a tdédolos tfipos de “obras nos edificios” e ds “obras de nova
edificacion™ que se executen en calquera clase de solo do municipio, salvo disposicién en contrario nas
Normas Particulares desta Normativa, en cuxo caso, terdn que respectarse estas Ultimas, ou no caso de
edificios en “féra de ordenacién”, en cuxo caso, se respectardn as limitaciéns establecidas no Artigo 197

desta Normativa.

ARTIGO 177.- ADAPTACION AO AMBIENTE

De conformidade co establecido no Art. 104 LOUG, as construciéns e instalaciéns deberdn adaptarse ao
ambiente en que estivesen situadas, e a tal efecto:

1. As construcions en lugares inmediatos ou que formen parte dun grupo de edificios de cardcter
artistico, histérico, arqueoldxico, tipico ou tradicional deberdn harmonizar con el. Igualmente, cando
sen existir un conxunto de edificios houbese algin de gran importancia ou calidade das
caracteristicas indicadas.

2. Nos lugares de paisaxe aberto ou natural, de cardcter rural, ou nas perspectivas que ofrezan os
conxuntos urbanos de caracteristicas histérico-artisticas, tipicas ou fradicionais e nas inmediacions das
estradas e camifos de fraxecto pintoresco, non se permitird que a situacién, masa, altura dos
edificios, muros, peches, ou a instalacion de outros elementos, limiten o campo visual para
contemplar as belezas naturais, rompan a harmonia da paisaxe, desfiguren a perspectiva propia do
mesmo ou limiten ou impidan a contemplacion do conxunto.

3. A tipoloxia das construciéns deberd ser congruente coas caracteristicas do contorno, e os materiais
empregados para a renovacion e acabado de fachadas e cubertas das edificacidons e os
cerramentos de parcelas deberdn harmonizar coa paisaxe na que vaian a emprazarse.

4. O Concello poderd esixir a inclusion na documentacion coa que se solicita a licenza, dun estudo de
visualizacién da paisaxe urbana e rustica do estado actual, e do estado futuro que corresponderd &
implantacién da construcién proxectada.

5. O Concello poderd establecer criterios para determinar a disposicién e orientacion dos edificios no
que respecta & sta percepcién visual desde as vias perimetrais, os accesos e os puntos mdis
frecuentes e importantes de contemplacion.

PXOM de Fisterra (A Coruia)

6.  Queda prohibida a publicidade estdtica que, polas stas dimensidns, localizacidon ou colorido, non
cumpran as anteriores prescricions.

7. As construcions deberdn presentar tdédolos seus paramentos exteriores e cubertas totalmente
rematadas, empregando as formas e materiais que menor impacto produzan, asi como as cores
tradicionais da zona ou, en todo caso, os que favorezan en mellor medida a integracion no contorno
inmediato e na paisaxe.

8. Nas dreas ameazadas por graves riscos naturais ou tecnoldéxicos como inundacion, afundimento,
incendios, contaminacién, explosién ou outros andlogos, non se permitird ningunha construcién,
instalacién ou calquera outro uso do solo que resulte susceptible de padecer estes riscos.

ARTIGO 178.- INTEGRACION E IMPLANTACION DOS EDIFICIOS

1. Todo edificio, ademais de cumprir coas condicidns urbanisticas do PXOM ou do planeamento de

desenvolvemento, deberd ter unha escala e implantaciéon coherente coa paisaxe natural ou urbana
en que se inserta.

2. A implantacién do edificio no terreo adaptarase o mdximo posible ao perfil natural deste, evitando
movementos de ferra innecesarios.

3. Asi mesmo a disposicién da edificacion, as sUas formas, materiais e cores harmonizardn cos valores do
seu contorno.

4, Os edificios situados en contornos urbanos de calidade deberdn respectar as caracteristicas
volumétricas, tipoldxicas e de implantacidn existentes, e manter a integracion ambiental.

CAPITULO I1.- CONDICIONS DE ESTETICA EN SOLO URBANO

ARTIGO 179.- EDIFICIOS DESTINADOS A VIVENDA

En aplicacién do establecido no apartado 1.B.1 NHV-2010, os edificios destinados a vivenda cumprirdn as
seguintes condicidns de estética:

1. Os baixos dos edificios remataranse de forma que se garanta que a posterior terminaciéon dos locais
comerciais non deteriore a imaxe arquitecténica da edificacién no seu conxunto.

2.  Cando aparezan medianeiras vistas, estas dispordn dun tratamento acorde co deseio da envolvente
do resto do edificio. En calquera caso, ditas medianeiras deberdn ter un fratamento que garanta as
mesmas condiciéns de illamento térmico e proteccién fronte & chuvia e aos axentes atmosféricos que
os esixibles ao resto das fachadas do edificio.

ARTIGO 180.- FACHADAS

1. As fachadas dos edificios e as suas paredes medianeiras, as que resulten visibles desde os espazos
publicos, as situadas nos bordes urbanos en contacto co solo rustico e no limite de edificacion exenta,
deberdn ter fratamento de fachada e conservarse nas debidas condiciéns de seguridade, hixiene e
estética.
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2. Os corpos construidos sobre a cuberta dos edificios (caixas de escaleiras e ascensores, chemineas, 2. Nas parcelas con edificacion exenta, os cerramentos dos frontes de parcela terdn unha altura
etc.), terdn tratamento de fachada. mdxima de 2,00 m podendo ser macizo nos primeiros 1,50 metros e o resto con materiais didfanos,

. . . . .. . celosia lixeira, enreixado, balaustrada ou soluciéns semellantes esteticamente admisibles.
3. Os patios de servizo (lavadoiros, tendedoiros, etc.) que sexan visibles desde calquera punto accesible

& circulacién de persoas ou desde outros edificios, deberdn ser ocultados por muros de celosia ou

. o
calguera outro sistema que impida a visibilidade e permita a ventilacién. Grafico N° 29

4, Nos edificios destinados a vivenda, o tratamento das fachadas do patio tendedoiro realizarase con
PARCELA CON EDIFICACION EXENTA

B

materiais e superficies que potencien a luminosidade e garantan a durabilidade e a limpeza. [

5. As fachadas dos edificios comprendidos nas dreas de proteccidn dos bens catalogados, ou no

contorno de protecciéon do Camiio de Santiago, regularanse polas condicidns establecidas no Artigo

FRENTE DE PARCELA

433 da presente Normativa.

ARTIGO 181.- EDIFICACIONS AUXILIARES

As edificacions auxiliares que puideran permitirse en solo urbano, por aplicacién das Normas Particulares

W

Cerramiento
digfano

<0.50

Cerramiento
macizo

<1.50

contidas nesta Normativa, e que sexan visibles desde as vias publicas, construiranse con materiais de |

calidade similares aos da edificacion principal.

ARTIGO 182.- CERCAS E CERRAMENTOS

3. Na formacién de portais de acceso poderase chegar ata unha altura méxima de 3,00 metros, nunha

. . . lonxitude que non supere os 5,00 metros de fronte.
As cercas e cerramentos axustaranse s seguintes condicions:

1. Os soares non edificados e calquera outro terreo que indique o Concello mediante resolucion
motivada deberdn cercarse con cerramento permanente, de 2 a 3 m. de altura, situado na alinacién Grafico N° 30
oficial e fabricado con materiais esteticamente admisibles que garantan a sUa estabilidade e FARCELA CON ZDIFICACICN EXEINTA

conservacion. Sendo obrigatoria unha porta de acceso ao interior.
FORTAL DE ACCESO

Grafico N° 28
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Grafico N° 31 8. CERCAS E CERRAMENTOS COMPRENDIDOS EN EIDOS PROTEXIDOS

PARCELAS CON EDIFICACION EXENTA

As cercas e cerramentos comprendidos nas dreas de proteccidon dos bens catalogados ou no
< contorno de proteccion do Camino de Santiago, regularanse polas condiciéns establecidas no Artigo
L

()

|

a5 Pechamento
=] I macizo
L

433 da presente Normativa.

9. VALADO DE OBRAS.

a) Todo tipo de obra ou elemento provisional, tales como gabias, estadas ou andlogos, que implique
perigo, obstdculo ou limitacion de percorrido, acceso ou estancia peonil deberd sinalizarse e
protexerse de maneira que garanta a seguridade fisica de tédolos viandantes.

b) A proteccion e sindlizacidén das obras en vias e espazos publicos deberd ser adaptada nos termos
previstos no art 17 do CAEPE e no art 39 da OVIV

c) En todo caso, a proteccidn realizarase mediante barreiras estables e contfinuas, dotadas de
sinalizaciéon luminosa de cor vermello nos casos de insuficiente sinalizacion, de maneira que poidan ser

5. Nos remates dos peches prohibirase a utilizacién de arames de espino, cristais, ou outros elementos . - . o . - .
advertidos con antelaciéon por persoas con calquera tipo de limitacion. En situacions de evidente

que poidan suponer perigo para a integridade fisica das persoas. . . . . N - . . -
perigo para a seguridade dos invidentes instalaranse sinais acusticas intermitentes con limites que non
6. Exceptuanse aqueles edificios illados que, en razdn do seu destino, requiran especiais medidas de molesten ao resto da comunidade.

seguridade, en cuxo caso o cerramento se axustard as suas necesidades. - . , - .
d) O:s itinerarios peonis cortados por obras, substituiranse por outros que permitan o pPaso a persoas con

7. Se ao remate dunha obra o baixo quedara sen fachada definitiva, o cerramento provisional serd de mobilidade reducida.
albanelaria, co seu paramento exterior recebado e pintado, totalmente opaco ata unha altura non

inferior a 2,20 metros sobre a correspondente rasante, podendo a partir desa cota, ter ocos de ARTIGO 183.- CUBERTAS

ventilacion.

Cumprirdn as condiciéns establecidas no Artigo 158 desta normativa. En solo urbano permitese a tella

o~ o
Grafico N° 32 cerdmica como material de cubricion; garantindo, en todo caso, unha certa uniformidade cromatica.

ARTIGO 184.- ARBOREDO

1. O arboredo existente en espazos publicos, ainda que este no fose cudlificado como zona verde ou

espazo de recreo ou expansion, debe ser protexido e conservado.

2. Cando sexa necesario eliminar alguns exemplares por causa de forza maior, procurarase afectar aos
exemplares de menor idade e porte.

3. Toda perda de arboredo na via publica deberd ser reposta de forma inmediata, serd obrigatoria a

sUa substitucién por outro de especie igual ou similar ao substituido, a cargo do causante da

NOZ

desaparicion.

NOITHIILNGA
1 WND

Nas franxas de recuado obrigatorio lindantes con vias publicas serd preceptiva a plantacion de

Paraments recesado
o o pintado
f} Lo
she
FASAHTE SCTTRIRE yf‘/’ ‘;?
- AW

i | 5. Cando unha obra poida afectar a algin exemplar arbdreo publico ou privado, indicarase na

especies vexetais, preferentemente arbdreas, independentemente do uso a que se destine a
edificacion, exceptuando sé o espazo que se destine ao acceso rodado e aparcadoiro de vehiculos.

YALLIMNA3T YO9HIWE M3S Oxlva
N

solicitude de licenza correspondente, sinalando a sua situacién nos planos de estado actual que se
aporten, debendo prever as medidas necesarias para a sua proteccidon e conservacion durante a
execucién das obras.
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6. Se por algunha causa fose necesario eliminar algin exemplar existente na via publica, serd
obrigatoria a sUa substitucidn por outro de especie igual ou similar & substituida, a cargo do causante
da desaparicidén daquel.

7. Calguera tala de drbores no entorno de proteccién do Camifio de Santiago debe de obter a
autorizacion previa da Conselleria de Cultura en aplicacion do establecido no Art. 52 da lei 8/1995 de
Patrimonio Cultural de Galicia.

CAPITULO Ill.- CONDICIONS DE ESTETICA EN SOLO DE NUCLEO RURAL E EN SOLO
RUSTICO

ARTIGO 185.- CONDICIONS XERAIS

1. No solo rUstico, e nos nUcleos rurais e entidades de poboacién nel situados, en orde & salvagarda do
ambiente natural, da paisaxe rural e da edificacion tradicional, esixirase que as novas construcidons
sexan coherentes coa tipoloxia e caracteristicas das edificaciéns fradicionais. Neste senfido as novas
edificacions cumprirdn as condiciéns establecidas no TITULO Il das NORMAS VII desta Normativa,
relativo &s NORMAS PARTICULARES DO SOLO DOS NUCLEOS RURAIS, asi como no TITULO V das
NORMAS VIl desta Normativa, relativo és NORMAS PARTICULARES DO SOLO RUSTICO.

2. As actuaciéns nos elementos catalogados e no territorio histérico do Camifio de Santiago, asi como
nas suas dreas de proteccion, regularanse polas condicidns establecidas no Artigo 433 da presente
Normativa. En calquera caso deberdn ser consecuentes co lugar no que se atopen, respectando as
caracteristicas fradicionais do contorno.

TITULO V.- CONDICIONS DE ACCESIBILIDADE, SEGURIDADE E
DOTACIONS DE SERVIZOS DOS EDIFICIOS

CAPITULO |.- CONDICIONS DE ACCESIBILIDADE

ARTIGO 186.- NORMATIVA DE APLICACION

Para garantir a adecuada accesibilidade aos distintos locais e pezas, instalacions ou servizos propios que

componen as edificacidns, deberan cumprirse as disposicions contidas nos seguintes textos legais:
1. Lei10/2014, de 3 de Decembre, de accesibilidade (en diante LASB)

2. Decreto 35/2000, de 28 de enero, polo que se aproba o Regulomento de desenvolvemento e
execucién da Lei de accesibiidade e supresion de barreiras na Comunidade Auténoma de
Galicia.(RASB)

3. Real Decreto 505/2007, de 20 de abril, polo que se aproban as condicidns bdsicas de accesibilidade
e no discriminacién das persoas con discapacidade para o acceso e utilizacién dos espazos publicos
urbanizados e edificaciéns (CAEPE)

PXOM de Fisterra (A Coruia)

a) Orden VIV/561/2010, de 1 de febreiro, pola que se desenvolve o documento técnico de condicidns
bdsicas de accesibilidade e non discriminacion para o acceso e utilizaciéon dos espazos publicos
urbanizados(en adiante OVIV)

b) Decreto 29/2010, de 4 de marzo, polo que se aproban as Normas de Habitabilidade de vivendas en
Galicia (en diante NHV-2010)

ARTIGO 187.- EIDO DE APLICACION

Sen prexuizo do establecido para cada uso, nas NORMAS | (NORMAS DE USO) desta Normativa, en relaciéon

cos accesos e circulacién interior en edificios, asi como no presente CAPITULO, as determinaciéns contidas

na LASB e no regulamento serdn de aplicacion aos seguintes tipos de edificios:

1. EDIFICIOS DE USO PUBLICO

2. EDIFICIOS DE TITULARIDADE PRIVADA E USO RESIDENCIAL

3. EDIFICIOS DE TITULARIDADE PUBLICA E USO RESIDENCIAL

ARTIGO 188.- EDIFICIOS DE USO PUBLICO

De conformidade coas disposicidons contidas no Art.16 LASB, no RASB e Art.2 CAEPE e cos usos previstos nas

NORMAS | desta Normativa, considéranse edificios de uso publico os edificios de titularidade publica ou

privada destinados aos seguintes usos:

1. INDUSTRIAL (cando conte con 50 ou mdis traballadores)

2. TERCIARIO:

a) Comercial (cando a superficie sexa igual ou maior de 500 m2).

b) Oficinas (cando conte con mdis de 50 traballadores) e en oficinas bancarias (cando a superficie sexa
igual ou maior de 500 m2).

c) Hoteleiro.

d) Espectdculos, hostaleiro e recreativo

3. DOTACIONAL

a) Equipamentos: Docente, sanitario-asistencial, socio-cultural, deportivo, relixioso e servizos pUblicos
b) Garaxes e aparcadoiros colectivos.

c) Comunicaciéns: Estaciéns ferroviarias e de autobuses, portos, etc.

ARTIGO 189.- TIPOS DE OBRAS EN EDIFICIOS DE USO PUBLICO

1. As disposicidons contfidas na LASB e no regulamento serdn de aplicacion:

a) Nos edificios de uso pUblico de nova planta.
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b) Nos edificios de uso puUblico existentes, &s obras de restauracién, rehabilitacién, ampliacién ou reforma
gue comporte un cambio de uso ou afecten a un 20 % ou mdis da superficie inicial do edificio.

2. Aos edificios que se encontren declarados bens de interese cultural ou incluido no catdlogo do
presente PXOM, non lles serd de aplicacidn o previsto na LASB, sempre que as modificacions
necesarias afecten a elementos obxecto de proteccion.

ARTIGO 190.- ACCESOS E MOBILIDADE EN EDIFICIOS DE USO PUBLICO

Sen prexuizo do establecido para cada uso, respecto a accesos e mobilidade en edificios, nas NORMAS |
(NORMAS DE USO) desta Normativa, os edificios de uso publico cumprirdn tamén as condicions que se
sinalan nos Arts. 16 ao 23 LASB, noRASB e Arts. 2 a 7 do CAEPE. A estes efectos:

1. En todo edificio existird un itinerario accesible facilmente localizable que comunique polo menos unha
entrada principal accesible coa via publica e coas prazas accesibles de aparcadoiro. Cando existan
varios edificios integrados nun mesmo complexo estardn comunicados entre si e coas zonas comuns
mediante itinerarios accesibles.

2. Os aparcadoiros dos edificios dispordn de prazas accesibles.

3. As portas das entradas accesibles dispordn de sinalizacién e iluminacién que garanta o seu
reconecemento desde o exterior e o interior, carecerdn de desnivel no limiar e a ambos os dous lados
delas existird un espazo que permita o acceso aos usuarios de cadeira de rodas. As anchuras de paso
e os sistemas de apertura, terdn en conta as discapacidades dos posibles usuarios.

4. Se existen sistemas de control fixos de accesos e saidas, tales como arcos de deteccidn, torniquetes,
etc., que suponan un obstdculo a persoas con discapacidade, disporanse pasos alternativos
accesibles.

5. Nos edificios disporanse os elementos necesarios para que as persoas con discapacidade que sexan
usuarias de cans guia, cans de asistencia ou calquera outro tfipo de axuda, poidan acceder e facer
uso deles sen que por esta causa poidan ver limitada a sUa utilizacién do espazo construido.

6.  Existird polo menos un itinerario accesible a nivel que comunique entre si todo punto accesible situado
nunha mesma cota, o acceso e saida da planta, as zonas de refuxio que existan nela e os nicleos de
comunicacién vertical accesible. Os edificios de vivendas con mdis de duas plantas sobre a de
acceso, en funcidn do numero de vivendas edificadas por encima de dicha planta de acceso
contardn con rampla ou con ascensor accesible, ou ben cumprirdn as condicidons que permitan a sUa
instalacién posterior.

7. Entre os espazos accesibles situados en cotas distintas existird polo menos un itinerario accesible entre
diferentes niveis que contard, como minimo, cun medio accesible alternativo d&s escaleiras. Os
edificios de puUblica concorrencia de mdis dunha planta contardn sempre con ascensor accesible.

8. Disporanse elementos de informacidén que permitan a orientacién e o uso das escaleiras, as ramplas e
0s ascensores.

PXOM de Fisterra (A Coruia)

ARTIGO 191.- EDIFICIOS DE TITULARIDADE PRIVADA E USO RESIDENCIAL

Sen prexuizo do establecido para o uso residencial nas NORMAS-3 (NORMAS DE USO) desta Normativa, os
edificios de titularidade privada e uso residencial cumprirdn coas disposicidns contidas nas NHV-2010, en
particular as relativas a accesibilidade e mdis en concreto as establecidas no apartado 1.B.3 das NHV-2010
e, no seu caso, as disposicidns contidas na LASB e no RASB. Tamén se terdn en conta as disposicions

relativas a accesibilidade contidas no CTE.

ARTIGO 192.- EDIFICIOS DE TITULARIDADE PUBLICA E USO RESIDENCIAL

Sen prexuizo do establecido para o uso residencial nas NORMAS | (NORMAS DE USO) desta Normativa, os
edificios, instalacidns e servizos de titularidade puUblica e uso residencial de nova construcion, asi como os
proxectos de rehabilitacién dos mesmos deberdn, ademais de axustarse & normativa propia das vivendas
de proteccion oficial de promocién publica, cumprir, como minimo, coas esixencias de accesibilidade

establecidas no Artigo 191 para vivendas de titularidade privada e uso residencial.

CAPITULO II.- CONDICIONS DE SEGURIDADE

ARTIGO 193.- CONDICIONS XERAIS

Para previr danos persoais e materiais, as edificaciéns cumprirdn as condicidns de seguridade establecidas
no presente CAPITULO, asi como as disposicidns sobre seguridade en caso de incendio, que se derivan da

aplicacion do DB-SI (Seguridade en caso de incendio) ou Norma que a substitia e a normativa vixente.

ARTIGO 194.- DOCUMENTO BASICO SU-SEGURIDADE DE UTILIZACION

1. Co fin de limitar o risco de caidas e esvaramentos e excepto para as zonas de uso restrinxido, os

edificios deberdn cumprir con cardcter xeral as medidas indicadas nos DB-SU 1 (Seguridade fronte ao
risco de caidas) e SU 2 (Descontinuidades no pavimento) do CTE.

2. Nos desniveis, ocos e aperturas (tanto horizontais como verticais) cunha diferenza de cota de mdis de
0,55 metros sobre o solo, disporase unha barreira de proteccion de 0,90 m de altura cando a diferenza
de cotas que se protexen non exceda de 6,00 m e de 1,10 m no resto dos casos, excepto no caso de
ocos de escaleiras de anchura menor de 0,40 m, nos que o pasamdns terd unha altura de 0,90 m
cando o uso sexa diferente ao residencial.

3. Nas zonas de publico facilitarase a percepcién das diferenzas de nivel que non excedan de 0,55 m
mediante diferenciacién visual e tdctil, esta situarase a unha distancia de 0,25 m do borde, como

minimo.

4. As barreiras de proteccidn, incluidas as de escaleiras e ramplas,situadas en zonas destinadas ao
publico estardn desenadas de forma que non poidan ser facilmente escaladas para o cal non
existirdn puntos de apoio na altura comprendida entre 20,0 cm e 70,0 cm sobre o nivel do solo,
ademais non terdn aperturas que poidan ser atravesadas por unha esfera de 10,0 cm de didmetro.

NORMAS URBANISTICAS

Aprobacién provisional e definitiva

Documento refundido que incorpora as consideracions da Orde de Aprobacion Definitiva de data do 5 de agosto de 2019 e da Direccion Xeral da Costa e do Mar de data do 25 de setembro de 2019 e do 6 de marzo de 2020

NORMA/ IV

T
A
O
<
&)
m
&
L]
Lu]
&)
>
<
e
L]
X
<
pu
4
o
T




Documento refundido que incorpora as consideracions da Orde de Aprobacion Definitiva de data do 5 de agosto de 2019 e da Direccion Xeral da Costa e do Mar de data do 25 de setembro de 2019 e do 6 de marzo de 2020

ALF OO
DO [ ATIA

5. Para o acceso ao tellado poderd prolongarse a escaleira principal ou de servizo cunha anchura
minima de 0,80 metros; ou ben colocarase unha fixa incombustible, apegada a un dos muros da
caixa que cumprird as condicions indicadas no apartado 4.5 do Documento Bdsico SU 1 (Seguridade
fronte o risco de caidas) do CTE:

6. Cando non se adopte a solucidon anterior, deberd existir polo menos unha saida con dimensidns
minimas de 0,60 x 0,90 m2, situada nas cubertas ou paredes que dean a lugares comuns do edificio,
como corredores ou vestibulos de escaleiras.

7.  Co fin de limitar a accién de raio sobre os edificios e persoas, serd de aplicacion o indicado no DB-SU
8 (Seguridade fronte ao risco causado pola accidn do raio) do CTE.

ARTIGO 195.- PROTECCION CONTRA INCENDIOS

1. As novas construcions deberdn cumprir as medidas en orde & proteccidén contra incendios, que
establece o DB Sl (Seguridade en caso de incendios) do CTE.

2. As construciéns existentes deberdn adecuarse & regulamentaciéon de proteccidon contra incendios, na
medida mdxima que permita a sUa tipoloxia e funcionamento.

CAPITULO lIl.- CONDICIONS DE DOTACIONS DE SERVIZOS

ARTIGO 196.- CONDICIONS XERAIS

1. En todo edificio serdn preceptivas as instalaciéons de fontaneria, saneamento e enerxia eléctrica,
ademais das esixidas pola normativa sectorial en funcién do uso a que se destine o edificio.

2. Os edificios de vivenda contardn coa dotacién de instalacions establecida no apartado 1.B.6 das
NHV-2010.

TITULO VI.- NORMAS REGULADORAS DAS SITUACIONS DE FORA DE
ORDENACION

ARTIGO 197.- EDIFICACIONS E INSTALACIONS FORA DE ORDENACION

1.  CUALIFICACION DE FORA DE ORDENACION

a) De conformidade coas disposicidns contidas nos Arts. 103 LOUG, os edificios e instalacions erixidos con
anterioridade & aprobacion definitiva deste PXOM que resultasen desconformes co mesmo por
afectados por viales, zonas verdes, espazos libres, dotaciéns e equipamentos publicos serdn
sometidos ao réxime de “féra de ordenacién”.

b) A cudlificacion de “féra de ordenacidon” non é aplicable aos inmobles catalogados por este PXOM, a
excepcion dos elementos destes inmobles para os que asi vena establecido na ficha correspondente.

2. EDIFICACIONS E INSTALACIONS DESCONFORMES CO PLANEAMENTO

3.

a)

b)

a)

b)

c)

PXOM de Fisterra (A Coruia)

Os efectos do Art. 103 LOUG, considéranse desconformes co planeamento, os edificios e instalaciéns

que se atopen nas situacidns sequintes:

EDIFICACIONS E INSTALACIONS FORA DE ORDENACION

a-1)  Os que supuxesen emprazamento en terreos afectados por viales, zonas verdes, espazos

libres, dotaciéns e equipamentos publicos”, salvo determinacion expresa deste PXOM.

a-2)  Os que se atopen situados en solo urbanizable ou en solo urbano non consolidado, salvo
que do PXOM se deduza a sua conformidade coa ordenacion prevista, ou que resulten

incorporados a ela polo planeamento de desenvolvemento.

a-3) Os que alberguen usos prohibidos segundo as ordenanzas de aplicacién ou constitUan
usos cuns efectos de repercusion ambiental que vulneren os mdximos tolerados polas
presentes normas, polas ordenanzas municipais vixentes en materia de seguridade,

salubridade ou proteccion do medio ambiente.

a-4)  En ningUn caso se entenderdn fora de ordenacion as edificaciéns ou instalaciéns en solo
rUstico que obtivesen legalmente a preceptiva licenza urbanistica e que se executasen de

conformidade con esta.

a-5) En caso de demolicion dos edificios ou instalacions, os construidos de nova planta

someteranse &s determinaciéons contidas no presente PXOM.
EDIFICACIONS E INSTALACIONS NON PLENAMENTE COMPATIBLES

b-1) As edificacions e instalaciéns que, non estando prohibidos pola ordenanza de aplicacion,
non se adapten plenamente as determinaciéns da mesma ou do resto de pardmetros do

presente PXOM asi como a restante normativa de aplicacion.

OBRAS EN EDIFICACIONS FORA DE ORDENACION OU ESCONFORMES CO PLANEAMENTO

Nos edificios fora de ordenacién, poderdn autorizarse, obras de conservacion e mantemento da
edificacion existente e todas aquelas obras que teian por obxecto a adaptacién das condicidns de
edificacion e uso actuais & condicidns establecidas na ordenanza correspondente de aplicacion,
ademais de calquera obra destinada o mantemento das condicidons de habitabilidade da propia
edificacion.

Nos edificios non plenamente compatibles co planeamento poderdn autorizarse, asi mesmo, obras de
conservacion, restauracion, rehabilitacién, reestruturacién e parcicis e circunstanciais  de
consolidacién, asi como as de mellora, de reforma e, en casos xustificados, de ampliacidén da
superficie construida, cumprindo unicamente os limites de volume indicados na ordenanza de
aplicacién.

Nos edificios fora de ordenacién parcial ou total admitese o cambio de uso por outro permitido na
ordenanza de aplicaciéon ou tolerado no caso de actividades en funcionamento, sempre que exista
renuncia expresa do solicitante de calquera incremento co valor de expropiacion ou indemnizacion.
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d) A substitucion das edificacions existentes supord a total adecuaciéon das novas edificacions ds
condiciéns de edificacién, uso e estéticas establecidas na correspondente zona de ordenanza
establecida polo PXOM.

5. COMUNICACION AO REXISTRO DA PROPIEDADE

O Concello comunicard ao rexistro da propiedade, a efectos da sUa constancia, as limitaciéns e

condiciéns especiais na concesion de licenzas en “edificacions féra de ordenaciéon™.
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NORMAS V . NORMAS XERAIS DE URBAN'ZAC'éN E DE a) Calzada Unidireccional (CU): Anchura minima: 4,00 metros.

INFRAESTRUTURAS E SERVIZOS URBANI’STICOS b) Calzada Bidireccional (CB): Anchura minima: 6,00 metros.
3.  APARCADOIROS:
TITULO I.- DISPOSICIONS XERAIS a) Aparcadoiro en fila (AF): 2,20 m x 5,50 m.

b) Aparcadoiro en bateria (AB): 2,50 m x 5,00 m.

ARTIGO 198.- CONCEPTO E EIDO DE APLICACION

c) Carris interiores de aparcadoiros: Unidireccional: En fila: 4,00 m e en bateria: 5,00 m. Bidireccional: En

1. As presentes Normas serdn de aplicacion &s urbanizacions en solo urbano, asi como &s infraestruturas fila: 4,00 m. En bateria: 6,00 m
viarias e servizos urbanisticos en solo de ndcleo rural e en solo rustico. 3 8
4., BEIRARRUAS: O
2. Ensolo urbano, as presentes Normas establecen: i i =
a) Beirarras sen arboredo (AS): Anchura minima: 1,80 metros. <
a)  As condiciéns que debe cumprir a rede viaria e os servizos de abastecemento de auga, saneamento o o Va
- . C , . - . b) Beirarrtas con arboredo (AR): Anchura minima: 2,80 metros. <
e subministro de enerxia eléctrica, sen prexuizo das condicions especificas que determinen, no seu 0
caso, os correspondentes Plans Especiais ou Proxectos de Urbanizacion. 5.  CARRIL-BICI 03:
b) As condicions que deben cumprir os espazos de uso publico (rede viaria, aparcadoiros vinculados & a) Carril-Bici Unidireccional (BU): Anchura minima: 1,10 metros. 8
rede viaria e Gs vias de uso publico) e elementos de urbanizacion, para eliminar e evitar a formacién b) CarilBici Bidireccional (BB): Anchura minima: 2,20 metros. l;l
de barreiras urbanisticas, de conformidade coas disposicidons contidas na LASB, no RASB e na OVIV. 0
Ll
3.  En solo de nucleo rural e en solo rustico, as presentes Normas establecen os requisitos especificos N
relativos a servizos urbanisticos que deben cumprir as edificacions permitidas nos nUcleos rurais e as X A ) AP ) CA ) AP/BB | A , L
- . o . . ! ' ' ' ' ' N
edificacions permitidas e/ou autorizadas en solo rustico. Gréfico N° 33 é
r2 SECCION . . D
'|'|'|'U|_O Il.- NORMAS DE URBAN'ZAC'ON EN SOLO URBANO T Beirarria Aparcad/carril-bici Calzada Aparcad/carril-bici Beirarria |5
i
.s S AS=2,00 m - CU=4,00 m - AS=2,00 m
Seccion 1°.- Rede viaria D
AS=1,80 m AF=220m CU=4,00 m - AS=2,00 m <
ARTIGO 199.- SECCIONS DO VIARIO URBANO AS=2,00 m - CU=4,00m BB=220m - AS=1,80 m E
L
1. CONDICIONS XERAIS AR=300m - Cu=400m - AR=300m i
, L . R , AS=2,00 m - CB=6,00m - AS=2,00 m
a) As vias principais de nova apertura en solo urbano non consolidado e en solo urbanizable terdn un !
ancho, non inferior a 16 metros (Art. 48.2 LOUG). O viario secundario terd un ancho non inferior a 8 AS=1,80m AF=2,20m CU=400m AF=2,20m AS=1,80m (Z)
metros. AS=1,80 m AF=2,20m CU=4,00m BB=2,20m AS=1,80 m g
b) As dimensidns citadas serdn de aplicacidon aos vidis que procedan do desenvolvemento dos Plans AR=2,80 m AF=2,20m CU=4,00m - AR=3,00 m %‘
Especiais de Reforma Interior en solo urbano e, dos Plans Parciais en solo urbanizable, establecidos no AR=3.00 M . CU=600m . AR=3,00 M E
presente PXOM. e
AR=2,80 m AF=220m CU=4,00m AF=2,20m AR=2,80m D)
c) As seccidns tipo mdis comuns das vias urbanas establecidas no presente PXOM, sindlanse na tdboa L
i ) ] o ) B AR=2,80 m AF=220m CU=4,00m BB=2,20m AR=2,80m a)
seguinte. Porén poderdn establecerse outras seccions fipo, sempre que se respecten as dimensions \
minimas dos elementos que compofien as rias establecidas nos apartados seguintes: AS=1.80m AF=220m CU=600m AF=220m AS=1.80m <
— = = —3 = g
2 CALZADAS: AS=1,80 m AF=2,20m CU=6,00m BB=2,20m AS=1,80 m - %
. L. . . . AR=2,80 m AF=2,20m CU=6,00 m - AR=3,00 m
As dimensidns minimas das calzadas serdn as seguintes: 2 2
AR=3,00 m - CU=6,00m BB=2,20m AR=2,80m D
a o
. . O O
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2. SECCIONTIPO 2

SECCION

(metros) Beirarrua Aparcad/cairril-bici Calzada Aparcad/cairril-bici Beirarrua

16m AR=2,80 m AF=2,20m CU=6,00m AF=2,20m AR=2,80 m
16m AR=2,80 m AF=2,20m CU=6,00m BB=2,20m AR=2,80 m
18m AR=3,80 m AF=220m CU=6,00m AF=2,20m AR=3,80 m
18m AR=3,80 m AF=220m CU=6,00m BB=2,20m AR=3,80 m
18m AR=3,00 m AB=5,00m CU=7,00 m - AR=3,00 m
N
O
o
ARTIGO 200.- SECCIONS TIPO ESTABLECIDAS PARA A ESTRADA AC-445 EN SOLO URBANO. '\:
] z
As seccidns tipo que se relacionan a contfinuacion serdn de aplicacion de maneira provisional na zona do § ‘ ‘ E
nuUcleo urbano de A Anchoa ata a aprobacion do proxecto de urbanizacién que defina as condicions de s | csa | o ‘ —— ‘ ——— ‘ P — DD:
acceso as todalas parcelas estén ou non edificadas. o - - w - N o <
@)
Tamén serdn de aplicacion nas restantes dreas de solo urbano na fraza da estrada autondmica AC-445 N
identificadas nos planos de ordenacion. Q>:
Ll
1. SECCIONTIPO 1 N
Ll
} N
3. SECCIONTIPO 3 <
o
D)
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N
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4. SECCIONTIPO 4

BERARROA | BERARRUA
280 250

ARTIGO 201.- CONDICIONS DE ACCESIBILIDADE DAS REDES VIARIAS E DOS APARCADOIROS

En aplicacion das disposicions contidas na LASB e no RASB e na OVIV, as vias publicas e aparcadoiros

deberdn cumprir as seguintes condicions:

1. As vias publicas deberdn ser adaptadas de acordo coas condicidns esixidas no Art.15° do RASB e na
OVIV.

2. As caracteristicas dos itinerarios peonis ou mixtos de pedns e vehiculos, o seu desefio e frazado, asi
como as suas condicidns suxeitaranse ao disposto no Art. 16° do RASB e no art 5 da OVIV.

3. A comunicacién vertical dos itinerarios realizarase mediante ramplas ou ascensores que cumprirdn as
condiciéns establecidas no Art.17° do RASB e nos arts 14-17 da OVIV.

4. Nas zonas destinadas a estacionamento de vehiculos lixeiros, sexan de superficie ou subterrdneas, que
se sitUen en vias ou espazos de uso publico ou dean servizo a equipamentos comunitarios,
reservaranse con cardcter permanente e tan préximo como sexa posible dos accesos peonis, prazas
debidamente sinalizadas para vehiculos acreditados que transporten persoas en situacion de
mobilidade reducida.

5. As prazas adaptadas e itinerarios, cumprirdn as condiciéns establecidas no Art. 21° do RASB e no art
35 da OVIV.

ARTIGO 202.- VADOS EN ViAS URBANAS

PXOM de Fisterra (A Coruia)

O Concello poderd conceder dereito de pasaxe nas beirarrdas urbanas, os cales cumprirdn as seguintes

condiciéns:

1.

ARTIGO 203.- CALZADAS

1.

ARTIGO 204.- SERVIZOS URBANOS E APARCADOIROS

1.

As lonxitudes normalizadas dos vados serdn de 4, 6 ou 8 metros e en ningln caso a suma das
lonxitudes dos vados concedibles no fronte dunha mesma finca poderdn ser maior que o fronte da
mesma.

Os vados terdn gque concederse necesariamente cun dos seus extremos coincidindo cun dos
extremos da fronte da finca para a que se conceden. De non ser asi, a distancia entre os extremos da
finca e os extremos da concesidon da pasaxe serd como minimo de 5 metros. Cando sobre unha
mesma finca existan dous o mdis vados, estas deberdn distar entre os seus extremos un minimo de 5
metros.

Os vados terdn a mesma rasante desde a alinacién da finca ata a beirarrda, non podendo a sua
concesion levar nin o rebaixe nin a elevacién da mesma. Sé se permitird rebaixar o bordo cun dngulo
de 45° desde a calzada ata o nivel da beirarrta e esta obra redlizarase a conta do concesionario da
pasaxe.

En rdas arboradas, a concesion de vados respectard o ritmo das drbores, ademais de outras
condiciéns esixidas anteriormente.

Os vados vehiculares non invadiran o dmbito de paso do itinerairo peatonal accesible nin alterardn
as pendentes lonxitudinais e trasversais dos itinerairos peonis.

Os vados peonis e mixtas establecidos na LASB, cumprirdn coas caracteristicas e condicidns previstas
na mesma e co OVIV.

Os materiais e demais caracteristicas técnicas do firme e da capa de rodadura das calzadas,
deberdn responder ds necesidades e intensidades de uso en cada tipo de via.

A pavimentacion das calzadas serd preferentemente de aglomerado asfdltico. Porén en rdas con
pendente elevada ou outros casos poderdn acabarse con formigdn, xustificdndoo adecuadamente.

O disposto no apartado 2 anterior, non serd de aplicacién aos cascos antigos, rias peonis, ndcleos
rurais, nos que se utilizard preferentemente o enlousado con pedras.

Calquera intervencién no firme do Camino de Santiago, regularase polas condicidns establecidas nas
Normas de proteccién do Patrimonio da presente Normativa.

A zona de servizos urbanos e aparcadoiros, € a zona do espazo publico colindante coa calzada. Nela
sitUanse os servizos urbanos e os aparcadoiros.

Na zona de servizos urbanos poderdn ir colocados os elementos urbanos seguintes: paradas de
autobus, contedores de vasoira subterrdneos, buzdns postais, quioscos...
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3.

Na zona de aparcadoiro situaranse: Aparcadoiros de vehiculos, zona de carga e descarga, parada
de autobuUs e parada de taxis.

ARTIGO 205.- BEIRARRUAS

1.

2.

ARTIGO 206.- ILUMINACION, ARBOREDO E MOBILIARIO URBANO

1.

a)

b)

a)

b)

Son os espazos dedicados & circulaciéon dos pedns. As beirarrdas cumprirdn as seguintes condicions:
O espazo minimo de beirarrda estard totalmente libre de obstdculos.

Terd un pavimento duro, antiesvaradizo e con continvidade, tendo un tratamento diferente no
encontro con zonas especiais, como poden ser as entradas dos garaxes ou os pasos de pedns.

Os materiais a utilizar no pavimento da beirarrda poderdn ser: pedras naturais ou artificiais, baldosas
hidrdulicas ou cerdmicas, continuos de formigdn, etc. Os bordos das beirarrdas, serdn de formigdn ou
de pedra.

En rUas de ancho inferior a 6 metros ou naquelas en que asi o decida o Concello por resolucién
motivada, poderd prescindirse da dotacidn de beirarrdas.

O desefo e dimensionado das beirarrdas ,bordos, accesos a edificios, etc, axustarase as disposicions
contidas neste PXOM e ds determinacions dos correspondentes proxectos de urbanizacién.

Calguera intervenciéon nas beirarrdas do Camifo de Santfiago, regularase polas condiciéns
establecidas nas Normas de Proteccidn do Patrimonio Cultural da presente Normativa.

DIMENSIONS

O ancho minimo do espazo onde se situan os elementos urbanos que cualifican a ria como pode ser:

ailuminacién, o arboredo e o mobiliario urbano, serd de 1 metro.
ARBOREDO

Na eleccion do arboredo terase en conta o seu famano, especie e tipo de folla, asi como a escala
da rda onde se situa.

Terdn unha disposicidn e ritmos acertados segundo o tipo de rUa onde se atope.
ILUMINACION

A iluminacién colocarase en funcién dos criterios de cdlculo luminico, e o seu tamano e estética serdn
0s apropiados segundo a zona onde se vaian a colocar.

O seu uso serd direccional cara go solo, cubrindo as necesidades dos pedns e evitando en todo
momento a contaminacién luminica.

MOBILIARIO URBANO

A efectos de aplicacién do RASB e da OVIV, considéranse elementos do mobiliario urbano o
conxunto de obxectos existentes nas vias e espazos publicos que se enconfren superpostos ou
apegados aos elementos de urbanizacién ou da edificacidon de forma que sexa posible o seu traslado

ou modificacion sen alteracions substanciais daquelas, tales como semdforos, postes de sinalizaciéon e

a)

b)

c)

d)

PXOM de Fisterra (A Coruia)

similares, cabinas telefénicas, fontes publicas, papeleiras, veladores, toldos, marquesinas, quioscos,
contedores, varandas, bolardos, controis de aparcadoiro e calquera outros de natureza andloga. O

mobiliario urbano cumprird as seguintes condiciéns:

Os elementos de mobiliario urbano desenaranse e colocaranse de maneira que non obstaculicen a
circulacion das persoas e permitan, no seu caso, ser usados coa mdxima comodidade.

Os elementos do mobiliario urbano cumprirdn as condiciéns esixidas na base 1.4 do cddigo de
accesibilidade do RASB e na OVIV.

Os sinais de trdfico, semdforos, postes de iluminacién ou calguera outro elemento vertical de
sinalizacion que se emprace nun itinerario ou espazo de acceso peonil, deberdn ser desefados e
colocados de forma que resulten adaptados, emprazéndose de maneira que non obstaculicen a
circulacion de calguera tipo de persoas e permitan, no seu caso, ser usados coa mMAxima
comodidade, debendo cumprir coas condiciéns establecidas na LASB € RASB e na OVIV.

Os elementos saintes que se empracen nas dlinaciéns das fachadas de edificios que interfiran un
itinerario ou espazo peonil, tales como marquesiias, toldos e outros andlogos, deberdn evitar en todo
caso ser un obstéculo para a libre circulacién de todo tipo de persoas, debendo cumprir coas
condiciéns establecidas na LASB e RASB e a OVIV.

Seccidn 2°.- Infraestruturas de servizos e elementos de urbanizacion

ARTIGO 207.- CONCEPTOS E CONDICIONS XERAIS

ARTIGO 208.- ABASTECEMENTO DE AUGA

1.

Enténdese por infraestruturas de servizos as construciéns, instalacions e espazos asociados, destinados
aos servizos de abastecemento de auga, evacuaciéon e depuracidon de augas residuais, subministro
de enerxia eléctrica, gas e telecomunicacions.

A efectos de aplicacién do RASB e da OVIV, considéranse elementos de urbanizacion calquera
componente das obras de urbanizacién, entendendo por estas as referentes & pavimentacion,
xardineria, saneamento, redes de sumidoiros, iluminacién, redes de telecomunicacion e redes de
subministro de auga, electricidade, gases e aquelas que materialicen as indicacions contidas no
presente PXOM.

Os elementos de urbanizacién integrados en espazos de uso publico posuirdn con cardcter xeral
unhas caracteristicas de deseno e execucién tales que non constitan obstdculo & liberdade de
movementos das persoas con limitaciéns e mobilidade reducida, debendo ademais no seu caso
axustarse ds condiciéns de adaptacion establecidas na base 1.2 do cédigo de accesibilidade do
RASB e na OVIV.

CONDICIONS

Sen prexuizo do establecido no apartado anterior, o abastecemento de auga cumprird as condiciéns
previstas no “Regulamento do Servizo Municipal de Auga e Saneamento” e nas “Normas Técnicas

para as Instalacions de Abastecemento e Saneamento” do Concello, asi como as condicidns xerais

NORMAS URBANISTICAS

bo

Aprobacién provisional e definitiva

NORMA/ V

N
o)
o
|_

)
T
<
0
s
)
N
o)
N
S
o
Lu]
S
Lul
S
<
e
)
|_
)
s
|_
N
Lu]
<
e
I
L
Lul
&)
Lul
T

O
O
<
N
T
<
0
s
)
Lul
a)
>
<
e
Lu]
X
S
<
>
4
o)
T




Documento refundido que incorpora as consideracions da Orde de Aprobacion Definitiva de data do 5 de agosto de 2019 e da Direccion Xeral da Costa e do Mar de data do 25 de setembro de 2019 e do 6 de marzo de 2020

ALFEOM/ 0O
DO [ ATIA

a)
b)
c)

d)

e)

f)

a)

a)

b)

c)

que se establecen nos apartados seguintes:

A dotacion minima de auga potable en zonas residenciais serd a establecida no DB-HS 4 do CTE.

En solos industridis preverase unha dotacién minima de 40 m3/dia por Ha.

O consumo mdaximo para o cdlculo da rede obterase multiplicando o consumo diario medio por 2,5.

En toddolos casos deberd existir a presidn adecuada para un normal abastecemento. A falta de
presion na rede deberd ser substituida con medios idéneos para que poidan estar debidamente
dotadas as vivendas mdis elevadas, de igual forma, disporanse vdlvulas redutoras no caso de que se
prevexan sobrepresidns na rede.

Deberd preverse un hidrante de 100 mm, por cada 12 Has.

Estableceranse en tédalas zonas de parques e xardins, espazos libres, paseos, prazas, rdas, etc. as
instalacions suficientes para un consumo diario minimo de 20 m3/Ha.

As instalaciéons de redes de abastecemento propias de urbanizacidns, rias de nova construcion ou
poligonos serdn executados a cargo do promotor con suxeicion ao correspondente proxecto técnico
necesariamente aprobado polo Concello e tralo informe previo favorable do concesionario.

CRITERIOS

Nestas obras deberdn cumprirse os criterios recollidos nas “Normas Técnicas para as instalacions de
Abastecemento e Saneamento” do Concello que se refiren aos aspectos contidos nos apartados

seguintes.

REQUISITOS PREVIOS A EXECUCION.

Serd necesario un informe detallado para o cdiculo das necesidades de subministro: plano de
ordenacion incluindo zonificacién, usos, parcelacion, altura de edificacion, densidade de poboacion,
frazado viario e outros espazos publicos. Perfis lonxitudinais e transversais tipo da rede viaria e plano
altimétrico da zona.

Cos datos citados, a Oficina Técnica Municipal, por medio do Servizo Municipal de augas comunicard
ao promotor da Urbanizacidn o punto no que se debe efectuar a conexidon & rede xeral de
abastecemento, caudal e presidon dispoiible no punto de toma e elaborard un informe sobre o
esquema previsto da rede de distribucién interior da urbanizacién. Unha vez revisada e aprobada
polos Servizos Técnicos Municipais a rede instalada, o persoal do Servizo Municipal de augas realizard
as conexiéns & rede de abastecemento existente con cargo ao promotor.

Se non existe rede municipal de abastecemento na zona, o promotor presentard o estudo da
situacién da captacion, potabiidade da auga e percorrido previsto para a conducidon de
alimentacién ao depdsito regulador, situacion das instalaciéns subterrdneas como electricidade,
iluminacién, gas, telefonia, rede de sumidoiros e drenaxe. O proxecto e a posterior instalacién serdn
revisados e aprobados no seu caso polos Servizos Técnicos Municipais.

EXECUCION E ORGANIZACION

Aqui recdllense os criterios técnicos que é preciso seguir & hora de executar calquera obra de

abastecemento, faise referencia & execucidn das gabias, a colocacion da canalizacién, as

a)

b)

ARTIGO 209.- SANEAMENTO E REDE DE SUMIDOIROS

1.

a)

b)

c)

d)

e)

a)
b)

c)

PXOM de Fisterra (A Coruna)

conducidns, pezas especiais e accesorios e contadores.

CONTROL E ACEPTACION

Os controis de execucion e as probas de presidn que se definen neste apartado das Normas Técnicas
serdn redlizadas por Organismos de Control Autorizados (OCA) ou polo servizo municipal de augas
sendo os gastos correspondentes con cargo ao promotor.

A finalizacién das obras e unha vez superada a proba, entregarase ao servizo municipal de augas
unha copia do plano definitivo das instalaciéns no que figurardn ademais do percorrido das
canalizaciéns, o resto da informacidon da instalacion: tipo de material, didmetro, timbraxe, situacién de
chaves de corte, ventosa, redutora de presion, etc.

CONDICIONS XERAIS

O saneamento cumprird as condicidns previstas no “Regulamento do Servizo Municipal de Auga e

Saneamento” " e nas “Normas Técnicas para as Instalacions de Abastecemento e Saneamento” do

Concello, asi como as condiciéns xerais que se establecen nos apartados seguintes:
A evacuacién de augas residuais en solo urbano farase sempre por rede de sumidoiros.

O saneamento realizarase, en xeral, polo sistema unitario cando se verta a colectores de uso publico.
Porén en zonas de edificacion residencial, en que existan regatos que poidan servir para a
evacuacién de augas de chuvia, poderase empregar o sistema separativo construindo nos casos en
que se considere conveniente, tanques de tormenta que eviten que a contaminacion que arrastran
as primeiras augas da chuvia pasen aos rios.

Estardn obrigados a depurar as sUas augas residuais antes de vertelas a colectores publicos os
establecementos industricis que evaclen augas residuais ou produtos cuxas composicions cudalitativas
e cuantitativas sexan superiores aos limites establecidos no RDL. 1/2001, polo que se aproba o texto
refundido da lei de augas (no sucesivo RDLA). Estes establecementos deberdn establecer as medidas
correctoras adecuadas para que ditas augas rednan as caracteristicas regulamentarias.

Os valores dos caudais de augas a ter en conta para o cdiculo do saneamento serdn os mesmos que
0s obtidos para a rede de distribucién incrementados polo caudal de augas pluvidis no caso de
sistfemas unitarios.

Para sistemas separativos cada rede calcularase de acordo co caudal correspondente.

CONDICIONS DAS REDES

As redes de evacuacién de auga e saneamento cumprirdn as seguintes condiciéns:
Velocidade das augas: Enfre 0,5 e 3 m. /seg.
Seccion minima: 0,3 m. de didmetro.

Disporanse cdmaras de descarga automdatica en cabeceira.
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d)

a)

b)

b)

Pozos de rexistro: Serdn visitables e disporanse nos cambios de direccion, e como mdximo cada 50
metros nos framos rectos.

OUTRAS CONDICIONS

En relacién cos vertidos serd de estrita aplicaciéon as determinaciéns do RDL. 1/2001 e o R.D. 849/1986.

As instalaciéns de redes de saneamento propias de urbanizaciéns, rias de nova construciéon ou
poligonos serdn executados a cargo do promotor con suxeicidén ao correspondente proxecto técnico
necesariamente aprobado polo Concello e tralo informe previo favorable do concesionario. Nestas
obras deberdn cumprirse os criterios recollidos nas “ Normas Técnicas para las Instalacions de
Abastecemento e Saneamento” do Concello que se refiren aos aspectos contidos nos apartados
seguintes.

REQUISITOS PREVIOS A EXECUCION

Serd necesario un informe no que se describa a natureza do subsolo, un plano altimétrico da zona
precisando os limites das concas afluentes, asi como o posible canle receptor, incluirase & sta vez a
ordenacién da zona a servir incluindo usos, parcelacién, nUmero de vivendas e trazado de viario,
perfis lonxitudinais e transversais da rede viaria e profundidade real ou probable das edificacions,

tamén se reflectird a localizacion das instalacions de servizo existentes.

EXECUCION E ORGANIZACION

Aqui recéllense os criterios técnicos que é necesario seguir & hora de executar calquera obra de
saneamento, faise referencia & execucién das canalizaciéns, cdmaras de descarga, sumidoiros,

pozos de rexistro e pozos de resalto.

CONTROL E ACEPTACION.

Os controis de execucién e as probas de servizo e estanquidade que se definen neste apartado das
Normas Técnicas serdn realizadas por Organismos de Control Autorizados (OCA) ou polo servizo
municipal de augas sendo os gastos correspondentes con cargo ao promotor.

A finalizacién das obras e unha vez superada a proba, entregarase ao servizo municipal de augas
unha copia do plano definitivo das instalacidéns no que figurardn ademais do percorrido das
canalizaciéns o resto da informacién da instalacién: tipo de material, didmetro, timbraxe, situaciéon de
chaves de corte, aliviadoiros, pozos, etc.

ARTIGO 210.- ENERXIA ELECTRICA E ILUMINACION PUBLICA

1.

2.
a)
b)

c)

Todo proxecto de urbanizacion xustificard que se dispdn do contrato de subministro coa empresa
eléctrica, na potencia necesaria para cubrir a futura demanda de enerxia.

A dotacion minima segundo usos serd a seguinte
Vivenda: 5.750 W.
Industrial: 125 W/m2 e planta con un minimo por local de 10.350 W a 230 V

Comercial e outros usos: 100 W/m2 e planta cun minimo por local de 3.450 W a 230 V

PXOM de Fisterra (A Coruia)

3. De conformidade co disposto no Art. 48.6 LOUG, deberdn soterrarse as lifas de distribucion e
iluminacién publico das novas urbanizacions.

4, Tbédalas vias publicas urbanas deben ter, como minimo, as iluminaciéns e uniformidades sobre a
calzada que se indican a continuacién:

a) Vias arteriais: 30 luxes e uniformidade 0,5.
b) Vias principais de circulacion: 15 luxes e uniformidade 0,3.
c) Restantes vias: 15 luxes e uniformidade 0,2.

5. A altura dos puntos de luz non serd inferior a 10 metros nagquelas zonas nas que se prevexa circulacion
de vehiculos pesados e as luminarias empregadas serdn de fotometria regulable.

ARTIGO 211.- INFRAESTRUTURAS DE SERVIZOS EN EIDOS PROTEXIDOS

Nas dreas de proteccidon dos bens catalogados e do Camino de Santiago, os servizos urbanisticos

cumprirdn as condiciéns establecidas no Artigo 433 da presente Normativa.

TITULO 1Il.- CONDICIONS DE INFRAESTRUTURAS E SERVIZOS EN SOLO DE
NUCLEO RURAL E EN SOLO RUSTICO

ARTIGO 212.- CONDICIONS XERAIS

As novas edificacions que se constrian nos ndcleos rurais, asi como as edificacions permitidas ou
autorizables en solo rustico, cumprirdn as condicidns relativas a infraestruturas e servizos establecidas no

Artigo 319 e Artigo 336 desta Normativa.
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NORMAS VI.- NORMAS XERAIS DE SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL E
PROTECCION DO MEDIO AMBIENTE

TITULO .- DISPOSICIONS XERAIS

ARTIGO 213.- CONCEPTO E EIDO DE APLICACION

As condiciéns establecidas nas presente NORMAS regulan a intervenciéon administrativa sobre
actividades e situaciéns susceptibles de influir nas condicidns ambientais do municipio.

Nas actividades e instalaciéns de nova implantacidon, asi como nas que se atopen en funcionamento,
exercicio ou uso, poderase esixir a sUa adecuacion & normativa vixente cando a mesma resulte
modificada.

As medidas preventivas e correctoras incluidas no Informe de Sustentabilidade Ambiental (ISA) do
presente PXOM, considéranse determinacions VINCULANTES aos efectos oportunos.

ARTIGO 214.- PROTECCION DO MEDIO AMBIENTE

1.

a)

b)
c
d)
e

f)

k)

)

Con cardcter xeral para a proteccién do medio ambiente teranse en conta as determinaciéns
contidas na lei 1/1995, de 2 de xaneiro, de proteccién ambiental de Galicia (LPAG).

Tamén se terdn en conta a seguinte normativa:

Real decreto lexislativo 1/2001, de 20 de xullo, polo que se aproba o texto refundido da lei de augas
(RDLA).

Lei 9/2010, de 4 de novembro, de augas de Galicia (LA).

Lei 21/2013, de 9 de decembro, de avaliacion ambiental (LAA)

Lei 10/2008, de 3 de novembro, de residuos de Galicia (LRG).

Lei 7/2008, de 7 de xullo, de proteccion da paisaxe de Galicia (LPPG).

Lei 34/2007, de 15 de novembro, de calidade do aire e proteccion da atmosfera (LCAPA).

Lei 7/2012, do 28 de xuno, de montes de Galicia

Lei 3/2007, do 9 de abril, de prevencién e defensa contra os incendios forestais de Galicia (LPDIFG).

Decreto 37/2014, do 27 de marzo, polo que se declaran zonas especiais de conservacion os lugares
de importancia comunitaria de Galicia e se aproba o Plan director da Rede Natura 2000 de Galicia.

Lei 6/2007 de medidas urxentes en materia de ordenacidon do territorio e do litoral de Galicia
(LMUOTLG).

Lei 5/2006, de 30 de xuho, para a proteccidon, a conservacion e a mellora dos Rios Galegos
(LPCMRG).

Lei 37/2003, de 17 de novembro, de ruido (LR).

m)
n)

o)

PXOM de Fisterra (A Coruia)

Lei 8/2002, de 18 de decembro, de proteccién do ambiente atmosférico de Galicia (LPAAG).
Lei 16/2002, de 1 de xullo, de Prevencion e Control Integrado da Contaminacion (LPCIC).

Lei 9/2001, de 21 de agosto, de Conservacién da Natureza (LCN).

TITULO II.- PROTECCION DO MEDIO AMBIENTE ATMOSFERICO

CAPITULO I.- EMISIONS ATMOSFERICAS

ARTIGO 215.- DISPOSICIONS XERAIS

ARTIGO 216.- NORMAS DE PREVENCION

1.

a)

b)

As emisions mdximas permitidas & atmosfera regularanse polas disposicions vixentes na materia
contidas na lei 8/2.002, de 18 de decembro, de proteccién do ambiente atmosférico de Galicia, na
lei 16/2002, de 1 de xullo, de prevencién e control integrados da contaminacién, nos supostos
recollidos no seu eido de aplicaciéon e na lei 34/2007, de 15 de novembro, de calidade do aire e
proteccién da atmosfera. Tamén se terdn en conta as limitaciéns establecidas na presente Normativa
para as emisiéns & atmosfera das actividades industriais.

Corresponde & Conselleria de Medio Ambiente Territorio e Infraestruturas a vixilancia, control,
potestade sancionadora e establecemento de medidas cautelares, dos niveis de emisidén e inmisién
de contaminantes & atmosfera, naqueles casos especificados nas citadas leis; correspondendo ao
Concello as competencias que igualmente se lle asignan.

O planeamento DE DESENVOLVEMENTO OU SECUNDARIO, en cada caso, fixard con claridade que
TIPO DE INDUSTRIAS serdn as que se permita instalar no correspondente solo urbanizable e tédalas
medidas que se esixirdn a aquelas que suponian perigo de deterioro do medio ambiente, con estrita
suxeicion ao disposto na lei 34/2007 de 15 de novembro de Calidade do Aire e Proteccion da
Atmosfera.

EMISIONS ATMOSFERICAS

Prohibese a queima de calquera tipo de residuos ou materiais que non conte coa autorizacién
correspondente.

As industrias e instalacidons que desenvolvan actividades potencialmente contaminadoras da
atmosfera adoptardn as medidas necesarias e as prdcticas adecuadas nas actividades e
instalaciéns, que permitan evitar ou reducir a contaminacion atmosférica aplicando, na medida do
posible, as mellores técnicas disponibles e empregando os combustibles menos contaminantes.

Os titulares de actividades industriais potencialmente contaminadoras da atmosfera deberdn adoptar
os medios mdis eficaces de depuracidn e procedementos de dispersion idéneos (altura de
chemineas, temperatura e velocidade de saida dos afluentes) para que os contaminantes vertidos &
atmosfera se dispersen de forma que non se acumulen no ambiente exterior da industria aos niveis de
inmisién establecidos, respectdndose sempre os niveles de emision esixidos.
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d)

e)

a)

b)

c)

d)

a)

b)

a)

b)

c)

d)

As operacidns susceptibles de desprender gases, vapores e emanaciéons en xeral, deberdn efectuarse
en locais acondicionados, co fin de que non transcendan ao exterior. Cando esta medida sexa
insuficiente, deberdn estar completamente pechados e con evacuacion de aire ao exterior por
chemineas con caracteristicas apropiadas.

Nos movementos de terras, transporte de materiais, obras de demolicién e en todas aquelas
actividades e accidéns que poidan provocar a emision de particulas & atmosfera, tomaranse as
precauciéns necesarias para reducir a contaminacion ao minimo posible, evitando a dispersion.
Deste xeito, disporanse medidas preventivas como realizar as labores en condicidéns atmosféricas
favorabiles, recubrir os materiais a transportar, regar as zonas e materiais afectados polas obras, etc.

CONTAMINACION LUMINICA

Preservaranse o mdximo posible as condicidns naturais das horas nocturnas en beneficio da fauna, a
flora e os ecosistemas en xeral, e reducirase a intrusién luminica en zonas distintas &s que se pretenden
iluminar, principalmente nos contornos naturais € no interior das edificacions.

Para previr, minimizar e corrixir os efectos da contaminacién luminica en ceo nocturno, producida
pola iluminacién exterior, observaranse as propostas da “Guia para a reducidon do Resplandor
Luminoso Nocturno” realizada polo Comité Espanol de lluminacién (CEl) en colaboracién co Instituto
para a Diversificacién e o Aforro Enerxético (IDAE).

Terase en conta a frecuencia, distancia e tipoloxia das luminarias para evitar a sobreilluminacion.

Axustaranse os horarios de acendido e apagado, recomenddndose a instalacién de redutores de
fluxo. Para a iluminacién ornamental, empregaranse luminarias asimétricas de alto rendemento.

OLORES

Non se poderdn autorizar actividades que produzan olores molestos sen dispoier das medidas
correctoras adecuadas como: Captacidén directa de olores na fonte de emision, evitando a
dispersién dos mesmos e captacion de aire e gases de vehiculos, dos olores e a sua neutralizacion,
suprimindo os axentes que os producen.

Para a determinacion dos indices dos olores aplicaranse os sistemas regulamentarios, para cuxo fin se
define cuantitativamente a intensidade dun olor como o produto da concentracién de dilucién
necesaria para obter a concentracion indice, polo caudal de gases.

CONTAMINACION ELECTROMAGNETICA

Nun radio de douscentos metros (200 m) arredor dos nucleos de poboacion, as linas de Alta e Media
Tensién serdn soterradas; excepto que xustificaciéns previas, debidamente aprobadas, aconsellen a
instalacion aérea.

Procurarase o soterramento progresivo das lifas de alta e media tension en todo o municipio.

As canalizaciéns eléctricas con risco de emitir radiaciéns ionizantes nocivas para a salde, deberdn ir
blindadas.

Os transformadores colocaranse afastados das vivendas, a unha distancia minima de douscentos
meftros (200 m), co fin de reducir o risco de contaminacién electromagnética.

a)

b)

PXOM de Fisterra (A Coruia)

TELEFONIA MOBIL

A regulacién das instalacions de telefonia mobil, serd obxecto dunha Ordenanza Municipal
especifica, que deberd obter informe favorable do Ministerio de Industria, Enerxia e Turismo.

En tanto non se aprobe dita ordenanza as instalacions localizaranse preferentemente e sempre que
sexa posible en solos industriais e empresariais, dreas de servizos técnicos e solos de proteccion
forestal.

CAPITULO Il.- CONTAMINACION ACUSTICA E VIBRATORIA

ARTIGO 217.- OBXECTO E EIDO DE APLICACION

O presente CAPITULO ten por obxecto establecer os criterios necesarios para controlar a contaminacion

acustica en ambiente exterior e remite a regulacion de limites e procedementos de medida para o seu

control & Ordenanza Xeral de Proteccidn do Medio Ambiente Urbano.

Estarase ao disposto na Lei 37/2003, de 17 de novembro do ruido (no sucesivo LPCCA), e nos Reais

Decretos 1513/2005, do 16 de decembro, polo que se desenvolve a Lei 37/2003 no referente & avaliacion e

xestion do ruido ambiental, RD 1367/2007, de 19 de outubro, no referente a zonificacion acustica e

obxectivos de calidade e emisiéns acusticas e ao RD 1038/2012, do é de xullo, polo que se modifica o RD

1367/2007, no referente a zonificacidon acuUstica e obxectivos de calidade e emisions acusticas.

ARTIGO 218.- NORMAS DE PREVENCION

1.

Os servizos de inspeccidn municipal poderdn realizar en todo momento cantas comprobaciodns sexan
oportunas e o propietario ou responsable da actividade xeradora de ruidos deberd permitilo,
facilitando aos inspectores o acceso ds instalaciéns ou focos de emision de ruidos e disponendo o seu
funcionamento &s distintas velocidades, cargas ou marchas que lles indiquen ditos inspectores,
podendo presenciar aqueles o proceso operativo.

Todos aqueles eidos de solo urbano cuxos niveis sonoros ambientais sexan superiores aos que fixe a
Ordenanza Xeral de Proteccién do Medio Ambiente Urbano, serdn declaradas Zonas de Actuacion e
nestas zonas o Concello establecerd medidas correctoras encaminadas a garantir o cumprimento
dos niveis sonoros ambientais regulados neste CAPITULO.

Redlizaranse campaias de concienciacién da cidadania de que o confort acustico e o control da
contaminacidén acustica é un factor importante para a sadde, sobre todo psiquica, das persoas e
para o seu benestar.

Con cardcter xeral priorizaranse as medidas de reducién da fonte emisora, nas mdquinas, nas
infraestruturas, nos motores, nos pavimentos, nas actividades industriais, etc, empregando, na medida
do posible, as mellores tecnoloxias dispoiibles e as boas précticas ambientais que minimicen a
emision e limiten a fransmisién do ruido e as vibracions.

Nos procesos construtivos, evitarase a realizacién das obras ou movementos de maquinaria féra do
periodo diurno (7.00 a 19.00).

NORMAS URBANISTICAS
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6.  Prohibirase o trdnsito innecesario dos camions polo centro dos nicleos de poboacién.
7. Estableceranse horarios de carga e descarga para vehiculos pesados nos nicleos de poboacién.

8. Mellorarase o mantemento das vias publicas, substituindo progresivamente os revestimentos de
calzada por novos aglomerados que reduzan os ruidos de rodamento.

9. Preveranse medidas para reducir o impacto acustico preexistente e do producido pola execucion
das actividades extraordinarias xeradoras de maior ruido.

10. Procederase a previr os impactos acuUsticos na regulacion da edificacion e na concesidon das licenzas
urbanisticas de usos xeradores de ruido ou especialmente conflitivos.

TITULO lil.- PROTECCION DOS RECURSOS HiDRICOS

ARTIGO 219.- DISPOSICIONS XERAIS

A protecciéon das augas asi como a regulacion dos vertidos de actividades que poidan contaminar o
dominio publico hidrdulico, regularase conforme ao disposto no Artigo 395 ao Artigo 407 desta Normativa
relativo s NORMAS DE PROTECCION DAS MARXES DOS CANLES E ZONAS HUMIDAS, asi como ao disposto
na lei 9/2010, de 4 de novembro, de augas de Galicia, o RDL 1/2001, de 20 de xullo, polo que se aproba o
texto refundido da lei de augas, tendo en conta as modificacions introducidas polo RDL 4/2007, de 13 de
abril, polo que se modifica o texto refundido da lei de augas (no sucesivo RDLA), asi como no RD. 849/1986,
de 11 de dbiril, polo que se aproba o regulamento de dominio publico hidrdulico, tendo en conta as
modificacions introducidas polo RD 606/2003, de 23 de maio, polo que se modifica o RD 849/1986 (no

sucesivo RA).

ARTIGO 220.- MEDIDAS PARA A XESTION SUSTENTABLE DO RECURSO

1. Nas infraestruturas, edificaciéns e instalacions estableceranse as medidas para a optimizacién dos
recursos hidricos, a xestién racional da auga e a consecucién dun modelo enerxeticamente eficiente,
coherentes coa Directiva 2000/60/CE e coa planificacién hidroldxica.

2. O subministro de auga potable no municipio captard preferentemente recursos hidricos procedentes
das augas subterrdneas, para cuxo aproveitamento se deberd solicitar a pertinente concesién de
aproveitamento ao Organismo de Canle.

3. Garantiranse os requirimentos de calidade de auga de consumo humano conforme ao disposto no
RD 140/2003, de 7 de febreiro, polo que se establecen os criterios sanitarios da calidade de auga de
consumo humano. O Concello realizard controis periédicos da calidade de auga en tédalas traidas
vecifais que carezan de estacién de tratamento de auga potable (ETAP).

PXOM de Fisterra (A Coruia)

As novas redes de abastecemento e saneamento proxectaranse de forma que garantan o servizo &
totalidade das vivendas planificadas nos asentamentos de poboacién, e & totalidade das
actividades industriais e comerciais previstas en solo urbanizable. Os sistemas de depuracion de augas
residuais desenaranse con capacidade suficiente ao horizonte do PXOM e de acordo coas
caracteristicas das augas a tratar e & sUa orixe. Estarase, asi mesmo, ds determinacions do Plan de
Abastecemento e do Plan de Saneamento de Galicia.

As instalacions de abastecemento e saneamento de auga nas vivendas novas e rehabilitadas deben
tratar de optimizar o seu funcionamento, promover o aforro de auga potable, a reduciéon da
contaminacion hidrica, a reutilizacidon das augas e o aforro enerxético.

As vivendas emprazadas en solo ristico deberdn efectuar o tratamento individual das augas residuais
axustdndose aos sistemas previstos nas Normas Tecnoldxicas da Edificacién ou ds que, no seu caso, as
substitian e, en todo caso, cumprimentardn o establecido na lexislacion vixente e nas presentes
Normas. Os pozos para abastecemento de auga potable deberdn distar como minimo 20 metros de
calguera fosa séptica, esterqueira ou foco potencialmente contaminante.

As explotaciéns e instalacidns industriais emprazadas en solo rustico terdn que resolver de forma
auténoma a captacién e as redes de abastecemento previa ou simulténea & sta formalizacién, asi
como garantir a dotacién dun axustado e eficiente sistema de saneamento, depuracién e vertido das
augas residuais, que contard coas pertinentes autorizacions. As sUas necesidades hidricas deberdn ser
obxecto dunha avaliacién especifica que xustifique a disponibilidade dos recursos cos criterios de
definicion de dotaciéns para usos industriais, asi como as garantias de retorno e calidade de auga
establecidas para estes usos na planificacion hidroldxica.

Nas explotaciéns e instalaciéns industriais reducirase en orixe as augas e contaminantes a tratar,
implantando tecnoloxias de aforro e de reciclaxe das augas previa ao vertido ds redes de
saneamento. Desenarase unha rede de saneamenfo que separe aQugas negras € augas grises
(aquelas que poden ser reutilizadas).

Implantarase, asi mesmo, un sistema de recollida e almacenamento de augas pluvidis para o seu Uso
nos diferentes usos e procesos industriais.

As zonas verdes puUblicas desenaranse de forma que limiten a impermeabilizacién superficial e
favorezan arecarga no terreo.

Nos procesos de urbanizacién, acondicionamento e mellora dos espazos publicos facilitarase a
recarga natural do terreo e valorarase a utilizacion de pavimentos drenantes.

O Concello promoverd a restauraciéon forestal dos montes vecificis en mancomuin emprazados nas
cabeceiras da canle.

TITULO IV.- XESTION DE RESIDUOS

ARTIGO 221.- DISPOSICIONS XERAIS
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O presente TITULO ten por obxecto contribuir & recollida, xestién e reutilizacién dos residuos no marco das

competencias do PXOM, procurando os mecanismos que permitan unha axustada recollida e fratamento

dos residuos xerados no municipio.

1.

Serdn de aplicacién as disposiciéns contidas na lei 10/2008, de residuos de Galicia, no Plan de
Residuos Urbanos de Galicia, no Plan de Xestion de Residuos Industricis e Solos Contaminados e no
Plan de Xestién de Residuos Agrarios, asi como nas Ordenanzas Municipadis no seu caso ou aqueles
instrumentos de planificacién que os substitUan.

De acordo coa lexislaciéon vixente, redactarase un PLAN MUNICIPAL DE RESIDUOS centrado na
prevencién da producién de residuos, con uso de tecnoloxias limpas que permitan un maior aforro
dos recursos naturais, e na priorizacién da reutilizacién e reciclaxe dos residuos.

Nos asentamentos residenciais e solos industriais existentes e novos habilifaranse lugares adecuados
para o emprazamento das ILLAS DE RECOLLIDA SELECTIVA, buscando a maior integracién paisaxistica
e ambiental que serdn sometidas a un mantemento periddico.

No referente aos RESIDUOS DE CONSTRUCION E DEMOLICION, a sua xestion farase de conformidade
co disposto no Decreto 352/2002, de 5 de decembro, polo que se regula a producién dos residuos da
construcion e demolicidén para a Comunidade Auténoma de Galicia e o Real Decreto 105/2008, de 1
de febreiro, polo que se regula a producion e xestién dos residuos de construcién e demolicion.

No tratamento dos matericis procedentes, ben do desmonte ou demolicion de construcions
realizadas conforme ao disposto no Artigo 26 da LOUG, ou ben das edificaciéns declaradas en ruing,
priorizarase a reutilizaciéon dos materiais de construcién de cardcter tradicional (pedra, madeira, tella,
efc), nas diferentes obras de restauracion e rehabilitacion e outras de natureza andloga. A tal efecto,
o Concello establecerd os espazos para a provisidn e depdsito temporal dos materiais susceptibles de
reutilizacion.

O Concello incluird entre as condicidns das oportunas e preceptivas licenzas urbanisticas as
determinaciéns oportunas para a xestién dos RESIDUOS PERIGOSOS que poidan xerarse, entendendo
por tales aqueles que figuran na lista de residuos perigosos aprobada no Real Decreto 952/1997, asi
como os recipientes e envases que 0s contivesen, os que fosen cualificados como perigosos pola
normativa comunitaria e os que poidan aprobar o goberno, de conformidade co establecido na
normativa europea ou en convenios internacionais dos que Espana forme parte.

En todolos proxectos de Urbanizacién estableceranse as previsions oportunas para a localizacién dos
colectores de recollidas de residuos, e a tal efecto reservardn en recintos adecuados xunto ao viario,
espazos para a localizacién de recipientes de recollida de residuos, adecuadamente repartidos.

No caso de que aparecesen novos vertedoiros ilegais, no prazo mdéximo de catro anos desde a
entrada en vigor do presente PXOM, e como complemento das Ordenanzas Municipais, o Concello
poderd proceder a elaborar un PLAN PARA A CLAUSURA, SELADO E ADECUACION dos PUNTOS DE
VERTIDO DE INERTES existentes no municipio.

TITULO V.- PROTECCION DO SOLO

CAPITULO Il.- MOVEMENTOS DE TERRAS

PXOM de Fisterra (A Coruia)

CAPITULO |.- ACTIVIDADES EXTRACTIVAS

ARTIGO 222.- DISPOSICIONS XERAIS

As explotaciéns minerais e as actividades extractivas de recursos minerais regularanse segundo a lei
3/2008 de ordenacién da mineria de Galicia e ademais as que estean en activo no momento da
entrada en vigor da LOUG, localizadas en solo rustico especialmente protexido, poderdn continuar a
sUa actividade nos eidos para os que disponen de licenza urbanistica municipal. Cando non conten
coa preceptiva licenza, para continuar a sua actividade ou ampliar a explotacién deberdn obtela,
despois da autorizacién do Consello da Xunta, oida a Comisidn Superior de Urbanismo de Galicia. O
Consello da Xunta valorard a compatibilidade ou non da explotacién cos valores naturais, ambientais
e paisaxisticos existentes.

De conformidade coa Disposicién Transitoria Décimo Segunda da LOUG, a implantacién de novas
explotacions e actividades extractivas en calquera categoria de solo rUstico especialmente protexido
non poderd realizarse en tanto non sexa aprobado definitivamente o correspondente Plan Sectorial
de Actividades Extractivas, ao amparo do establecido na lei 10/1995 de Ordenacién do Territorio de
Galicia, que serd formulado e framitado polo Conselleiro competente en materia de urbanismo e
ordenacion do territorio; todo isto, sen prexuizo da posibiidade de outorgar autorizacion para
actividades extractivas en solo rustico de proteccion ordinaria e de especial proteccién forestal,
segundo o disposto nos Arts 36 e 37 da LOUG, e segundo o procedemento establecido no Art. 41
LOUG para a autorizacion autondmica.

As actividades extractivas de calquera tipo estdn suxeitas & previa autorizacidon municipal, sen
prexuizo da necesidade de solicitar as necesarias autorizacidns doutras administracions e organismos.

Os titulares das explotaciéns extractivas finalizadas procederdn ao desenvolvemento das labores de
restauracion ambiental conforme ao establecido nos Plans de Restauracion Ambiental aprobados
pola administracién e a lexislacion sectorial e & demolicién das instalaciéns.

Os titulares das licenzas de obras serdn responsables de que os vertidos de entullos que se orixinen nas
mesmas se realicen nos vertedoiros autorizados pola Administracién correspondente.

Nos espazos afectados por actividades extractivas inactivas, obrigarase aos fitulares das explotaciéns,
conforme ao establecido no Real Decreto 2994/1982, sobre restauracion do espazo natural afectado
por actividades mineiras, a desenvolver a sua restauracién ambiental, restituindo na medida do
posible o relevo alterado e a cuberta vexetal ao seu estado natural, procedendo & demolicion das
instalacions e & retirada dos materiais e residuos, asi como da maquinaria irrecuperable a vertedoiro
autorizado, no prazo de dos anos. No caso de non ser executada a restauracién ambiental nos
termos aqui establecidos, esta poderd ser executada polo Concello con cargo aos titulares das
explotacions.

O Concello exercerd unha vixilancia e control estritos para impedir a aparicién de actividades
extractivas clandestinas.

NORMAS URBANISTICAS
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ARTIGO 223.- DISPOSICIONS XERAIS

No presente CAPITULO establécense as medidas preventivas e correctoras que se determinan no Informe
de Sustentabilidade do PXOM, como as que se citan no presente Artigo, para a proteccidén e conservacion
dos solos nos terreos afectados por obras de urbanizacién e demais movementos de terras de natureza

andloga que impidan a degradacion das suas propiedades e servizos ambientais.

1. Nas obras de urbanizacion e demais movementos de terras de natureza andloga realizarase un
fratamento selectivo das terras en que despois dos procesos de roce da cuberta vexetal, cuxos
materiais serdn convenientemente triturados e esparcidos para incorporalos de forma homoxénea ao
solo, aprovisionaranse as capas fértiles de solo e conservaranse en condiciéns adecuadas (corddns
de 1,5 a 2 m de altura, ben drenados). A terra vexetal serd reutilizada nas labores de axardinamento,
(conformando a primeira capa sobre a que se realizardn as plantaciéns), asi como nas labores de
restauracién das dreas ocupadas temporalmente e das deterioradas polas obras.

2. Evitarase a degradacidén de solos por materiais, residuos ou substancias potencialmente
contaminantes procedentes das obras ou da maquinaria, acondicionando espazos para O seu
almacenamento e xestidon, conformes coa lexislacion.

3. Deberase prestar especial atencidon & definicién das dreas de circulacién e estacionamento,
estacionamento e almacenamento de materiais co obxectivo de reducir as superficies de alteracion,
evitar ainvasién de terreos adxacentes e protexer os cursos fluviais e as suas proximidades.

4. Empregaranse solos permeables nas praias de aparcadoiro que favorezan o drenaxe das augas
fluviais e i desenvolvemento de vexetacién herbdcea.

5. Nos movementos de terra definiranse as medidas precisas para consolidar, o antes posible, os noiros,
desmontes e terrapléns, seleccionando aquelas que contribUan a unha mellor integracion paisaxistica
(revexetacioén, estendido de mantas de fibras naturais, etc).

6. Nas zonas verdes restaurarase e revexetard con rapidez as superficies alteradas para evitar perdas de
solo, usando as especies autéctonas do lugar e de acordo coas sUas caracteristicas edafoléxicas e
climdticas.

7. Nos solos con uso agropecuario ou forestal, procurarase a proteccién e conservacién da cuberta
eddfica, adoptando as medidas necesarias para evitar a perda ou degradacién do solo, asi como
das formas fradicionais de aproveitamentos dos mesmos.

8. Nas zonas forestais en dreas de alta pendente e con risco alto de erosidon, fomentarase a progresiva
implantacion de cuberta vexetal potencial, coa finalidade de conservar os recursos eddficos.

TITULO VI.- BIODIVERSIDADE

CAPITULO I.- PROTECCION DA FLORA E FAUNA

ARTIGO 224.- DISPOSICIONS XERAIS

1.

a)
b)
c)

d)

e)

f)

)
h)

PXOM de Fisterra (A Coruia)

Para os efectos de protexer a flora e fauna silvestre teranse en conta as medidas previstas na
lexislacion aplicable e, en especial, as establecidas na normativa seguinte:

Lei 9/2001, de 21 de agosto, de Conservacién da Natureza.
Lei 3/2007, de 9 de abril, de prevencién e defensa contra os incendios forestais de Galicia.
Lei 42/2007, de 13 de decembro, do Patfrimonio Natural e da Biodiversidade.

Real Decreto 1997/1995, de 28 de maio, polo que se establecen medidas para contribuir a garantir a
biodiversidade mediante a conservacién dos hdbitats naturais e da flora e fauna silvestres
(Modificado polo RD. 1193/1998, de 25 de xuno).

Real Decreto 139/2011, do 4 de febreiro, para o desenvolvemento do listado de especies silvestres en
réxime de proteccion especial e do Catdlogo Espafiol de Especies Ameazaddas.

Real Decreto 1432/2008, de 29 de agosto, polo que se establecen medidas para a proteccién da
avifauna contra a colision e a electrocucién en lifas eléctricas de alta tension (BOE n.° 222 de
13/9/2008).

Decreto 88/2007 do 19 de abril, polo que se regula o Catdlogo galego de especies ameazadas.

Decreto 75/2013, de 10 de maio polo que se aproba o Plan de Recuperacién da subespecie
lusitdinica da escribenta das canaveiras (Emberiza schoeniclus L. subsp. lusitanica Steinbacher) en
Galicia.

Decreto 88/2007 do 19 de abril, polo que se regula o Catdlogo galego de especies ameazadas,
modificado polo Decreto 167/2011, de 4 de agosto.

Decreto 9/2014 do 23 de xaneiro polo que se aproba o Plan de conservacion da Pillara das dunas
(Charadrius alexandrinus L.) en Galicia

De acordo co disposto na lei /2001, de 21 de agosto, de Conservacién da Natureza e na lei 42/2007,
de 13 de decembro, do Pafrimonio Natural e da biodiversidade queda prohibido dar morte, danar,
molestar ou inquietar intencionadamente aos animais silvestres, sexa cal fose o0 método empregado
ou a fase do seu ciclo bioléxico.

Os usos e actividades permitidos no medio natural deberdn evitar, na medida do posible, afeccions
aos hdbitats naturais que impidan o libre movemento das especies ou limiten a interrelacién das
componentes da biodiversidade dentro dun mesmo hdbitat.

A administracién municipal velard pola adecuada proteccién dos ecosistemas e hdbitats naturais e
polo mantemento de poboacidns viables de especies nos contornos naturais, desenvolvendo
periddicas labores de inspeccién, vixilancia e control, co fin de detectar e evitar a destrucion,
degradacién ou conversion de hdbitats e ecosistemas. Fomentard os usos e o cofecemento
tradicional e o uso sustentables da diversidade bioléxica. Promoverd a recuperacion dos hdbitats e
especies ameazadas e a rehabilitacion e restauracion dos ecosistemas degradados.

Os proxectos publicos e privados, consistentes na realizacién de obras, instalaciéns ou calquera outra
actividade comprendidas nos anexos | e Il da Lei 21/2013, do 9 de decembro de avaliacién
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ALF OO
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ambiental, deberdn someterse ao correspondente procedemento de avaliacién do impacto
ambiental ( ordinaria ou simplificada, respectivamente).

ARTIGO 225.- NORMAS DE PROTECCION

1.

A poda de vexetacién, tanto de parques e xardins como de viario, non poderd redlizarse en
primavera, ao ser o periodo reprodutor das especies e afectar a nidificacién das especies silvestres.
Outro tanto procederd para o roce da vexetacidn existente no caso da execucion dos proxectos de
urbanizaciéon, que evitard os meses de marzo a xuno.

Unha vez rematadas as obras en solos industricis procederase & revexetacidn con especies
autdéetonas en tédolos frontes de parcelas que se atopen nas marxes das canles fluviais. Para
aumentar a calidade destas plantaciéns realizarase o acondicionamento da superficie afectada con
aporte dunha capa de terra vexetal de 20 cm de espesor aproximadamente. A plantaciéon
redlizarase coa intencién de conferir o maior grao de naturalidade posible ao espazo e utilizando
especies riparias e autdéctonas como Alnus glutinosa, Quercus robur, Salix atrocinereq, etc

Calguera actuacion que poida afectar a un hdbitat de interese prioritario para a sta conservaciéon
deberd realizar un estudo sobre o estado do hdbitat para garantir a sta proteccidén ou minimizar a sua
afeccion directa.

A existencia de elementos de valor natural deberd terse en conta no desefo dos espazos libres e
zonas verdes co obxectivo garantir a conectividade bioldxica e a integridade dos hdbitats. Neste
sentido fomentarase a consecucién dunha malla de espazos libres, co fin de permitir o contacto da
poboacién coa natureza e as dreas rurais e salvagardar as zonas con valores ecoldxicos, culturais e
paisaxisticos compatibles coas actividades humanas.

De conformidade co artigo 45.4 da Lei 42/2007, de 13 de decembro, de Patrimonio natural e
biodiversidade aquelas actuaciéns que podan afectar a espazos comprendidos na ZEC Costa da
Morte deberdn someterse a unha adecuada avaliacidon das suas repercusions e deberdn ser
informadas favorablemente polo organismo competente de conformidade co Decreto 37/2014, do
27 de marzo, polo que se declaran zonas especiais de conservacion os lugares de importancia
comunitaria de Galicia e se aproba o Plan director da Rede Natura 2000 de Galicia.

Nas zonas que abranguen exemplares da escribenta das canaveiras teranse en conta as medidas de
conservacion e recuperacion establecidas polo Plan de Recuperacion da subespecie lusitdnica da
escribenta das canaveiras (Emberiza schoeniclus L. subsp. lusitanica Steinbacher) en Galicia,
aprobado mediante Decreto 75/2013, de 10 de maio (DOG N° 102, de 30/05/2013).

Nas zonas que abranguen especies da Pillara das dunas teranse en conta as medidas para a sua
conservacion e recuperacion recollidas no Plan de conservacién da Pillara das dunas (Charadrius
alexandrinus L.) en Galicia.

Na zona prioritaria de reproducién, alimentacién, dispersidn e concentracién local de especies de
aves deberdn terse en conta as medidas contra a colisién e electrocucidon nas lifas eléctricas de alta
tensidbn e demais determinacién contidas no RD 1432/2008, de 29 de agosto, polo que se establecen
medidas para a proteccion da avifauna contra a colisidn e a electrocucion en lifas eléctricas de alta
tensién (BOE n.° 222 de 13/9/2008).

PXOM de Fisterra (A Coruia)

Nos corredores ecoldxicos establecidos polo PXOM estdn prohibidos os desenvolvementos urbanisticos
agds que se trate das dreas destinadas a sistemas xerais ou locais destes, sempre e cando a sua
utilizacién e tratamento sexa acorde co cardcter e os valores identificados

Nos patios ou espazos libres existentes na actualidade, publicos ou particulares, que estean
axardinados, deberdn conservarse e manterse en bo estado as suas plantacions, calquera que sexa o
seu porte.

A necesaria substitucion do arboredo existente nas vias puUblicas, cando por deterioro ou outras
causas desaparezan os exemplares existentes, serd obrigatorio a cargo do responsable da perda, sen
prexuizo das sancidéns que puidera dar a sUa orixe. A substitucidon farase por especies de iguais e do
mesmo porte que as desaparecidas, ou empregando a especie dominante na agrupacion do
arboredo.

Serd necesaria a obtencion de licenza urbanistica para o levantamento e instalacién de cercas,
valados e peches con fins cinexéticos, sen que en ningun caso poidan autorizarse aqueles peches
exteriores de coto que favorezan a circulacion das especies cinexéticas nun solo sentido. Entre a
documentacién necesaria para a tramitacion da licenza incluirase un informe do organismo
competente no que se xustifique a adecuacion do proxecto & ordenacidén cinexética.

Na solicitude de licenza para a readlizacién de obras que poidan afectar & libre circulacidon de
especies piscicolas en canles naturais deberd incluirse, entre a documentaciéon a presentar, os
estudos que xustifiquen a ausencia de impacto negativo sobre a fauna piscicola.

En caso de colonias de aves de interese especial, e para actuaciéns relacionadas co mantemento
de edificios, suxeitas a licenza urbanistica, o Concello condicionard a execucioén das obras &
prohibicién de eliminar os nifos no periodo de reproducion.

En caso de ser instaladas redes de enerxia eléctrica aéreas evitarase a colision de aves mediante
salvapaxaros (espirais sen envolver aos cables para que sexan mdis visibles) asi como os riscos de
electrocucién mediante o emprego de linas con illantes de suspension ou cadea de menor risco que
os illantes rixidos.

TITULO VII.- USOS SUSTENTABLES DOS RECURSOS

ARTIGO 226.- DISPOSICIONS XERAIS

O aforro enerxético, a diversificacion de fontes e o emprego de enerxias renovables serdin actuacions
preferentes nas obras de edificacién e urbanizacién, e deberdn ter unha especial presenza nos
equipamentos e dotacidns publicas.

As novas edificacions residenciais, industriais e as instalaciéns terdn en conta o disposto na Directiva
2002/91/CE, de 16 de decembro, relativa & eficiencia enerxética dos edificios, no Real Decreto
47/2007, polo que se aproba o procedemento bdsico para a certificacién enerxética de edificios de
nova construcion, no CTE e nas suas modificacions, asi como nas Normas de Habitabilidade de
Vivendas.
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Os procesos produtivos e os usos e actividades publicos e privados observardn as Medidas e
Instrumentos de Aforro e Eficiencia Enerxética contempladas na Estratexia de Aforro e Eficiencia
Enerxética en Espana.

Nas licenzas de primeira ocupacion dos edificios comprobarase que as medidas de aforro de recursos
relacionadas no presente TITULO e as esixidas pola lexislaciéon vixente estdn realmente incorporadas e
son operativas e funcionais.

ARTIGO 227.- NORMAS XERAIS DE PROTECCION

1.

a)
b)

c)

d)
e)
f)

a)

h)

Promoverase a posta en marcha de Plans de Aforro Enerxético adaptados aos diferentes sectores
tanto a nivel particular como no eido empresarial ou de actividade e da administracion publica local
e supramunicipal.

Elaborarase unha AUDITORIA ENERXETICA MUNICIPAL para a avdliacién do consumo nas
dependencias, nas dotacidns e nos servizos municipais, asi como a optimizaciéon e reducién do
consumo mediante a implantacién de medidas de eficiencia e aforro enerxético.

Promoverase e favorecerase entre a poboacidon o aforro enerxético doméstico e no traballo,
motivando e facilitando os conecementos e ferramentas necesarias para actuar correctamente
neste eido na actividade diaria. Entre outras medidas pddense sinalar as seguintes:

Uso de ldmpadas de baixo consumo.
Mellora do illamento das edificacions.

Control do apagado total dos electrodomésticos e da iluminacidn cando non se usen. Adquirir
electrodomeéstico clase A por ser os de menor consumo.

Axuste ou reducion da temperatura da calefaccion.
Favorecer a regulacién luminica e térmica natural nos edificios.
Optimizar e reducir o uso da auga quente.

Utilizar electrodomésticos de clases enerxéticas altamente eficientes, optimizar o uso, a correcta
programacion e a enchedura dos electrodomésticos.

Utilizar a tarifa nocturna, etc.

Realizar campanas divulgativas sobre a producién de enerxias alternativas no eido doméstico e
empresarial (biomasa, biocombustibles, coxeneracion, enerxia miniedlica, solar térmica, solar
fotovoltaica e xeotérmica, etc) co fin de promover tanto o aforro econdmico en enerxia
convencional e xeralmente contaminante, como a xeracidn e o uso de enerxias limpas e renovables,
e de diminuir as emisions globais de CO?2.

Potenciar novos parques de enerxias renovables nas zonas rurais ou forestais non aproveitables e con
baixo interese natural e paisaxistico, a incluir no planeamento sobre propostas concretas, e como
alternativa laboral ou econdmica complementaria no medio rural.

Ademais dos requisitos que establece a lexislacion vixente, todo o proceso de edificacion deberd
tender a unha reducién de impactos ambientais producidos polo funcionamento do edificio e a sUa

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)

h)

k)

m)

n)

o)

PXOM de Fisterra (A Coruna)

construciéon, atendendo a principios de proteccidon medioambiental e desenvolvemento sustentable
como:

Deseno con solucidns bioclimdticas e de forma que se potencie a captacion da radiacion solar e se
minimicen perdas de calor.

A radiaciéon solar sobre unha fachada Norte é case nula, sendo esta a mdis fria. Se existe unha
entfrada de luz cara o norte deberd instalarse un bo illante térmico na mesma.

A radiacion sobre o leste darase a primeiras horas da mand e sobre o oeste pola tarde. No verdn
deberdn terse en conta dispositivos que eviten a entrada directa desta radiacidon (como por exemplo
ldminas orientables) que eviten sobrequentamentos pero si permitan o paso da radiacién indirecta
favorecendo a iluminacién natural.

A incidencia da radiacion solar sobre a fachada sur darase durante case todo o dia. En inverno esta
radiacion contrible a diminuir o gasto de calefaccién e no verdn coa colocacidén de peguenos
elementos que fagan sombra evitarase a radiacién solar e o calor.

No verdn é importante favorecer a circulacién do aire entre a fachada norte e a sur para favorecer a
ventilacién cruzada e producir un aforro na climatizacién e unha mellora das condicidns interiores do
edificio.

As fachadas norte, leste e oeste son as termicamente mdis problemdticas porque reciben a radiaciéon
minima, polo tanto, é importante poner o minimo de fiestras posible as cales deben ser de dobre vidro
e sen ponte térmico.

Plantar drbores caducifolias nas fachadas leste a oeste para dar proteccion solar no verdn e
aproveitar o sol en inverno.

Mellorar os illamentos en fiestras que son os elementos con maior perda de calor. Pasar de ventd
simple a dobre pode chegar ao 15% de aforro no consumo de calefaccion.

Evitar pontes térmicos cuxa perda de calor pode chegar ao 10% do consumo de calefaccion.

As cubertas dos novos edificios deben facerse ventiladas xa que amortiguan as ganancias térmicas
producidas pola radiacidén solar no verdn.

Aproveitar ao mdximo a luz solar para minimizar o consumo eléctrico na iluminacién instalando
elementos de captacidn da luz natural como fiestras, patios interiores, claraboias, etc.

E recomendable o emprego de pinturas e materiais claros para o acabado de paredes e teitos xa
que permite un aforro da luz artificial.

Na iluminacién interior evitaranse [dmpadas convencionais, haldxenas e de vapor de mercurio a favor
de equipos mdis eficientes como fluorescentes compactos con reactancia electrénica ou ldmpadas
de vapor de sodio de alta presion.

Conservacion do medio ambiente, mediante o axustado uso do terreo, a xestion dos residuos xerados
nas obras e a prevencidén de emisions e contaminantes.

Aplicaciéon de técnicas construtivas tendentes a evitar o uso de materiais contaminantes.
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p) Nos procesos de rehabilitacién adoptar medidas de mellora de eficiencia térmica na edificacion, o
emprego de enerxias renovables e sistemas de calefaccion cenfralizados baseados nestas, e o
emprego de tecnoloxias enerxeticamente eficientes.

5. Para os usos de calefaccién, quentamento de auga ou cocinado de alimentos procurarase a
utilizacién de combustibles liquidos ou gasosos con preferencia & enerxia eléctrica.

ARTIGO 228.- MELLORAS NA EFICIENCIA DO RECURSO DE AUGA

Para mellorar no posible a eficiencia do recurso de auga, establécense unha serie de condicions e
recomendacions, tanto para as novas redes como para a adaptacion das existentes, nunha actualizacion
progresiva da rede e das condicidns de uso, a fin de conseguir unha instalaciéon global moderna, eficiente,

con baixo custo de explotacion e de facil mantemento e reparacién, de acordo cos seguintes criterios:

1. Automatizar e cenftralizar os sistemas de rega, coa implantacién de sistemas de rega eficiente nos
xardins e zonas verdes. Utilizacién de rega por goteo, recollida e almacenamento de auga de chuvia
para arega, efc.

2. Mellorar as canalizaciéns, detectando e evitando perdas ou fugas na rede de distribucion.
3. Instalar os equipos de medida necesarios para controlar o consumo e as fugas.

4, Actudlizar as redes para optimizar o rendemento, baixando o consumo e facilifando o seu
mantemento .

5. Priorizar aquelas tipoloxias urbanisticas que comporten un menor consumo de auga.

6. Instalar billas temporizadas e difusores do tipo de aireadores nas duchas e billas e cisternas de dobre
descarga.

7. Facilitar a retencién de auga de chuvia para diminuir as necesidades de rega e permitir unha mellor
recarga do sistema, evitando correntes excesivas ou avenidas puntuais.

8. Plantacidon nos xardins e zonas verdes de céspede ou flora autdctona con baixo consumo en auga,
en lugar de especies fordneas de maior consumo ou demanda de mantemento, contemplando os
custos totais a longo prazo, € non sé os da plantacion.

9. Implantacién de tarifa por tramos como sistema de cobro do consumo de auga, primando o aforro e
gravando o dispendio deste recurso.

10. Fomentar a reutilizacién das augas pluviais, depuradas, grises, etc. en funcién dos niveis de calidade
esixibles aos diversos usos.

11. Establecemento das melloras necesarias nos sistemas de depuracidén na estacion.

12. Separaciéon e recollida selectiva e controlada de augas pluviais en puntos estratéxicos de consumo e
aproveitamento das recollidas nos tanques de tormenta para limpeza e rega.

13. Concienciar, dar a conecer e fomentar enfre os usuarios os comportamentos de uso racional do
recurso e a utilizacién de dispositivos aforradores de auga.

PXOM de Fisterra (A Coruia)

14. Establecemento de beneficios fiscais ou subvencions aos promotores, propietarios de inmobles ou
fitulares de actividades que ponan en marcha as medidas de aforro de auga non obrigatorias
contidas nesta normativa, a regular nas correspondentes ordenanzas fiscais.

15. Redlizar as revisidons periddicas das conducions xerais de auga que sexan necesarias para detectar
perdas, e as labores precisas de mantemento que eviten as fugas innecesarias.

16. Previsidn, se € o caso, dunha ordenanza de aforro de auga.

17. Elaboracién dun PLAN DE XESTION DE RECURSOS HIDRICOS a nivel municipal.

ARTIGO 229.- MELLORAS NA EFICIENCIA ENERXETICA DA ILUMINACION PUBLICA

Para mellorar no posible a eficiencia enerxética da iluminacién publica, establécense unha serie de

condicidns e recomendacions tanto para as novas redes como para a adaptacion das existentes nunha
actualizaciéon progresiva da rede a fin de conseguir unha instalaciéon global da iluminacién, moderna, con

baixo custo de explotacion e de facil mantemento e reparacién, de acordo cos seguintes criterios:

1. Evitar a dispersidon innecesaria das redes de iluminacién e o cardcter extensivo nos asentamentos de
poboacidn.

2. A iluminacién exterior debe iluminar de arriba cara abaixo e orientar os focos por debaixo do
horizontal. Aplicaranse boas prdcticas como axustar as luces coa inclinacién e direccidon apropiadas,
apagar as luces exteriores cando sexa necesario, non dirixir focos nin I&sers ao ceo.

3.  Adaptar os niveis de iluminacién en funcién das necesidades de uso e da vulnerabilidade a
contaminaciéon luminosa, e establecer en cada caso a regulacién axustada para conseguir os niveis
de brillo fixados pola lexislacion.

4.  Automatizar e centralizar os acendidos e apagados mediante células fotoeléctricas en funcién da luz
ambiente.

5. Instalar os equipos de medida necesarios para controlar o consumo.
6. Detectar perdas de enerxia e contrarrestar ou minimizar os efectos das baixas de subministro.

7. Actudlizar as luminarias e bdculos para optimizar o rendemento luminico baixando o consumo e
facilitando o mantemento e as reservas de repostos e accesorios.

8. Instalaciéon de interruptores temporizados ou detectores de presenza en zonas de uso puntual.

9. Mellorar as canalizaciéns tendendo ao seu soterramento en condicidns suficientes de proteccion e
ilamento, con previsibn de ampliaciéns de futuro, etc.

10. Recoméndase o emprego de ldmpadas de vapor de sodio de baixa presibn que non levan metais
pesados e consumen 5 veces menos que as incandescentes, 2,2 veces menos que as luces de
mercurio e 1,5 veces menos que as de vapor de sodio de alta presidn e fluorescentes.

ARTIGO 230.-RESPECTO A MOBILIDADE SUSTENTABLE
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1. Deberdn andlizarse as posibilidades de implantacién de servizos municipais de transporte aos nucleos
rurais aproveitando o fransporte escolar ou mediante convenios con empresas que presten servizos
intermunicipais como alternativa ao uso do vehiculo privado.

2. Fomentarase o transporte non motorizado para percorridos curtos aproveitando as rutas de
sendeirismo ou as beirarrdas.

3.  Fomentarase o uso de biocombustibles e o uso de vehiculos con enerxias moftrices alternativas.

4.  Fomentarase o transporte puUblico mediante campanas de concienciacion e impulsarase a reducion
dos prezos e a mellora de servizos (companias, frecuencias, etc).

TITULO VIIl.- PAISAXE

ARTIGO 231.- DISPOSICIONS XERAIS

1. As presentes Normas serdn de aplicacién aos solos rusticos de especial proteccidn de interese
paisaxistico, segundo se establece no Artigo 38 LOUG en concordancia co establecido no .Artigo 378
ao Arfigo 382 da presente Normativa. Ademais, o Catdlogo incorpora como Bens Naturais e
Paisaxisticos, conforme ao disposto no Artigo 75 da LOUG, os conxuntos ou elementos definidos e
delimitados como Areas de Interese Paisaxistico.

2. A proteccién e as condicidns das tipoloxias edificatorias aplicaranse conforme ds condicidons que se
fixen para cada clase de solo e ordenanza particular e as condiciéns tipoldxicas e paisaxisticas da
normativa, tendo en conta as limitaciéns que a LOUG establece para o solo de nucleo rural, ou solo
rustico, asi como as Normas de aplicacion directa recollidas no Titulo lll de dita Lei.

3.  Para a proteccién das paisaxes serd de aplicacién o “Convenio Europeo da Paisaxe " e a lei de

Proteccién da Paisaxe de Galicia.

4, O Concello e demais organismos competentes terdn en conta o disposto no artigo 104 LOUG en
canto a adaptacidon das construcidons ao ambiente cando procedan & concesidn de licenza e &
aprobacion de Plans e proxectos, que terdn que contar cos informes previos vinculantes nos casos
establecidos na lexislacién vixente ou nestas Normas.

ARTIGO 232.- NORMAS DE PROTECCION

1. A redlizacion de obras para a instalacién de infraestruturas de calquera clase ou a implantaciéon de
usos ou actividades, que polas suas caracteristicas poidan xerar un importante impacto, paisaxistico
deberdn redlizarse de maneira que se minimice o impacto negativo sobre a paisaxe, debéndose
xustificar este extremo nas correspondentes solicitudes de licenza.

2. O Concello exercerd un estrito control que evite a aparicion de usos, instalaciéns ou infraestruturas
non autorizados, que poidan degradar a calidade paisaxistica e ambiental do medio rural.

3. O Concello executard a demolicién de edificaciéns e construcidns abandonadas que non posuan
valor histérico e xeren un impacto paisaxistico negativo, retirando a vertedoiro autorizado os residuos
xerados.

a)

b)

c)

d)

PXOM de Fisterra (A Coruia)

O Concello realizard un adecuado mantemento e mellora da rede de pistas e estradas, asi como dos
caminos rurais existentes.

O Concello fomentard a conservacion e proteccion, asi como a restauracién e rehabilitacion, dos
valores paisaxisticos singulares, en particular dos elementos tradicionais como edificacions, muros de
pedra en xeral, infraestrutura e elementos etnogrdficos vinculados d&s actividades agricolas e
gandeiras, artesanais, etc.

Os propietarios das terras deberdn levar a cabo os aproveitamentos e explotaciéns de que foran
naturalmente susceptibles, de acordo coas disposicidns dos organismos competentes, valordndose
positivamente o mantemento e a recuperacion dos usos e aproveitamentos fradicionais.

O Concello promoverd as prdcticas agrarias, forestais, pesqueiras e cinexéticas compatibles coa
conservacion e uso sustentable da diversidade bioléxica ou, en calquera caso, aquelas prdcticas que
comporten un minimo impacto ambiental. Fomentard, en particular, a implantaciéon da agricultura
bioléxica e o mantemento de sistemas extensivos fradicionais.

As castineiras, carballeiras e montes de carballos serdn particularmente fomentadas como formaciéns
vexetais destacadas e de interese na paisaxe municipal, sendo as suas especies componentes das
especies ornamentais de emprego preferente nas dreas recreativas, naturais e nos itinerarios
paisaxisticos.

En relacién coa publicidade serd de aplicacion o seguinte:

Queda expresamente prohibida a colocacién de calquera clase de publicidade comercial no eido
de proteccién de calquera ben catalogado ou protexido, e tamén a colocacion de cables, antenas
e conduciéns nos eidos obxecto de proteccion arqueoldxica.

Prohibese todo tipo de anuncio pintado ou labrado de calquera forma directamente sobre rochas,
noiros, vertentes de montes, etc, asi como os carteis que agridan & natureza, a sua percepcion e a
intimidade do home diante da paisaxe. Exceptianse desta prohibicion as actuacions no medio rural
cuxa normativa esixa a colocacion dun cartel publicitario & beira das actuacions que se realicen.

Os anuncios e carteis colocaranse na zona de servidume das estradas, segundo o disposto no
Decreto 1953/1962 do 8 de agosto, Ordes de 22 de agosto de 1962 e de 8 de febreiro de 1965, e
Decreto 917/1967 de 20 de abril, en tanto estas disposicidns non resulten modificadas ou derrogadas
pola lei 8/2013 de Estradas de Galicia, asi como pola “Lei 25/1988 de Estradas” que prohibe a
publicidade en calquera lugar visible desde a zona de dominio publico (Artigo 24 e DT-29).

Nas zonas de borde dos solos urbanizables en contacto con solo rUsticos de especial proteccién
(sobre todo o de interese paisaxistico), deberdn establecerse as medidas correctoras especificas
necesarias para evitar os impactos de calquera tipo que poidan desvirtuar as caracteristicas deses
espazos, mediante barreiras vexetais ou un especial coidado no deseno urbanistico e nas condiciéns
de implantacién das obras ou usos previstos.
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PXOM de Fisterra (A Coruia)

2. CLASES

NORMAS VII.- NORMAS PARTICULARES

O presente PXOM diferencia no municipio de FISTERRA, de conformidade co establecido nos Arts. 54 e

47.2 LOUG, as seguintes dotacidns locais (DL):

TITULO .- NORMAS PARTICULARES DAS DOTACIONS PUBLICAS

a) DL VIARIA.
CAPITULO L.- DISPOSICIONS XERAIS b) DL DE ESPAZOS LIBRES E ZONAS VERDES PUBLICAS.

> c) DL DE EQUIPAMENTOS PUBLICOS.
ARTIGO 233.- CONCEPTO E CLASIFICACION

d) DL DE PRAZAS DE APARCADOIRO DE VEHICULOS DE TITULARIDADE PUBLICA.

De conformidade co establecido no Art. 165.1 LOUG, enténdese por dotacions puUblicas os terreos de
] e) DL DEINFRAESTRUTURAS DE SERVIZOS.
fitularidade municipal ou, no seu caso, da Comunidade Autdnoma, que tenden a satisfacer necesidades

colectivas e implantar usos ou servizos publicos, fendo o cardcter de bens de dominio publico. ARTIGO 236.- DOTACIONS AUTONOMICAS DE CARACTER RESIDENCIAL

As dotaciéns publicas existentes e previstas no termo municipal de FISTERRA cudlificanse, de acordo co
establecido no Art. 165 LOUG, en SISTEMAS XERAIS E DOTACIONS PUBLICAS LOCAIS.

De conformidade co establecido no Art. 47.10 LOUG, o presente PXOM establece as reservas de solo, con

cardcter de dotacién autondmica, para a construcidon de vivendas de promocién e titularidade publica

ARTIGO 234.- SISTEMAS XERAIS nos solos urbanizables.

1 DEFINICION ARTIGO 237.- CLASIFICACION DO SOLO DAS DOTACIONS PUBLICAS
Son terreos destinados a SISTEMAS XERAIS, os dotacionais publicos que estdn desefnados ou previstos Os terreos cudlificados como dotacionais, comprendidos no termo municipal, incliense ou adscribense a
para o servizo da totalidade do municipio e, en especial, para implantar as infraestruturas bdsicas do todas ou a algunhas das clases de solo establecidas polo presente PXOM: solo urbano, solo de nucleo
modelo de desenvolvemento urbano (Arf 165.2 LOUG) rurGL solo urbanizable ou solo rustico.

Non terdn o cardcter de sistemas xerais, de conformidade co disposto no Art. 165°.3 LOUG, os terreos,

instalaciéns e infraestruturas de titularidade estatal ou autondmica de cardcter supramunicipal que w
non estean contemplados no presente PXOM, e cuxa vocacion exceda do servizo ao municipio, sen
(4 ] 0 . o 7 0
prexuizo do disposto na lexislacién sectorial de aplicacién. Seccion 1°.- Disposicions xerais
2. CLASES ARTIGO 238.- DEFINICION E CLASIFICACION

O presente PXOM distingue no municipio de FISTERRA, de conformidade co establecido no Art. 53.e)

. . . 1. As dotaciéns de comunicaciéns viarias comprenden tdédolos terreos ao servizo do fransporte por
LOUG, os seguintes sistemas xerais (SX):

estrada e as instalaciéns e edificacions vinculadas ao mesmo.

a)  SX VIARIO E AS SUAS ZONAS DE PROTECCION. . L. -
2.  Aefectos do presente PXOM, os terreos destinados a viario cualificanse como:

b) SX DE ESPAZOS LIBRES E ZONAS VERDES PUBLICAS.
a)  SISTEMA XERAL VIARIO

c) SX DE EQUIPAMENTO COMUNITARIO PUBLICO. )
b) DOTACIONS LOCAIS VIARIAS

ARTIGO 239.- SISTEMA XERAL VIARIO

1. Osistema xeral viario estd integrado por:

d) SX DEINFRAESTRUTURAS DE SERVIZOS.

ARTIGO 235.- DOTACIONS PUBLICAS LOCAIS

1. DEFINICION

a)  VIAS SUPRAMUNICIPAIS. Canalizan os traficos xerados nas relaciéns do municipio co exterior.
Son terreos destinados a DOTACIONS PUBLICAS LOCAIS, os dotacionais publicos de titularidade

municipal, que estdn desenados ou previstos para o servizo de eidos concretos; poligono ou sector,
no seu caso (Art. 165.4 LOUG).
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VIAS MUNICIPAIS PRINCIPAIS. Articulan as parroquias do municipio e establecen as comunicaciéns dos
nUcleos de poboacidén, sexan urbanos ou rurais, € os centros de producion coas vias de trafico
supramunicipal.

VIAS URBANAS PRINCIPAIS. Establecen as comunicaciéns entre os distintos barrios que integran as
dreas urbanas.

O sistema xeral viario, gr&fase nos correspondentes Planos de Ordenacion.

ARTIGO 240.- DOTACIONS LOCAIS VIARIAS

1.

a)

b)

As dotacions locais viarias estdn integradas por:

VIAS MUNICIPAIS SECUNDARIAS. Establecen as comunicacions, a través de pistas, camifios e estradas,
das zonas naturais, forestais, de cultivo e dos nUcleos rurais co sistema xeral viario.

VIAS DOS NUCLEOS RURAIS. Establecen as comunicaciéns das parcelas e edificaciéns dos niucleos
rurais, coas vias do sistema xeral viario que atravesa os nUcleos rurais, asi como coas vias municipais
secundarias.

VIAS URBANAS SECUNDARIAS. Establecen as comunicaciéns, a través de ruas, das parcelas e edificios
coas vias urbanas principais.

O sistema local viario gréfase nos correspondentes Planos de Ordenacién.

ARTIGO 241.- AREA DE INFLUENCIA DO VIARIO

O funcionamento, réxime e control das estradas que discorren ou atravesan o termo municipal, regularase

polas determinaciéns contidas na Lei 8/2013, de 28 de xuno, de estradas de Galicia (en diante LEG) e

polas condiciéons establecidas neste Capitulo.

1.

VIAS AUTONOMICAS

De conformidade co disposto no Art. 37 a 41 da LEG, a drea de influencia das infraestruturas viarias

autondmicas estd integrada polas zonas de: dominio publico, de servidume e de afeccién.
ZONA DE DOMINIO PUBLICO.

a-1) A zona de dominio puUblico estd integrada polos terreos ocupados por todos os elementos

do dominio publico viario adquiridos por titulo lexitimo pola administracién fitular.

a-2) A zona de dominio publico adxacente é a parte da zona de dominio publico formada
polos terreos adxacentes ds estradas e aos seus elementos funcionais, adquiridos por titulo
lexitimo pola administracion titular pero non ocupados directamente pola explanacién das
estradas ou pola dos seus elementos funcionais. Para estes efectos a distancia entre a
aresta exterior da explanacién correspondente ds calzadas e elementos funcionais
previstos e o limite exterior da zona de dominio publico adxacente, medida horizontal e

ortogonalmente desde a primeira non poderd ser superior a:

e 15 metros no caso de autovias, autoestradas e vias para automobiles.

PXOM de Fisterra (A Coruia)

e 10 metros no caso de estradas convencionais e elementos funcionais.

a-3) Na zona de dominio publico sé serdn autorizables aqueles usos, obras, instalaciéns ou
actividades indicados como tales no artigo 43 da Lei 8/2013, do 28 de xuno, de Esfradas

de Gadlicia.

a-4) A execucién de obras, instalaciéns ou a realizacién de calquera outra actividade na zona
de dominio publico da estrada estd suxeita ao deber de obter a comrespondente
autorizaciéon, previamente ¢ outorgamento da licenza municipal, no seu caso, salvo que
expresamente sexa permifida pola Lei 8/2013, do 28 de xuno, de Estradas de Galicia ou

polo seu regulamento.

a-5) A competencia para autorizar a execucion de obras, instalacions ou a realizaciéon de
calguera outra actividade na zona de dominio puUblico da estrada correspdndelle &
administracién titular da estrada.

No caso de obras, instalacidns ou actividades, non executadas pola administracion titular da estrada,
na parte da zona de dominio publico dos freitos urbanos distinta das calzadas e das suas beiravias, as
anteditas autorizaciéns serdn outorgadas polos concellos, logo do informe vinculante da
administracién titular da estrada. Ese informe serd tamén preciso no caso de obras que vaia readlizar o

propio concello.

a-6) As limitacions & propiedade e ¢ titularidade doutros dereitos establecidos para a zona de
dominio publico serdn efectivas tamén para os terreos afectados por actuacions previstas,
logo de aprobados definitivamente os anteproxectos, proxectos de trazado ou proxectos

de construcion correspondentes.

a-7)  Os peches didfanos a distancias inferiores ¢ lina limite de edificacién so serdn autorizados

por circunstancias de aproveitamento agricola e gandeiro.
ZONA DE SERVIDUME.

b-1) A zona de servidume estd formada por duas franxas de terreo, unha a cada beira da
estrada, delimitadas interiormente polas lifas exteriores da zona de dominio publico e
exteriormente por dias linas paralelas aos devanditos limites e medidas horizontal e

ortogonalmente desde eles, a unha distancia de:
e 10 metros no caso de autoestradas, autovias e vias para automadbiles.
o 2 metros no caso de estradas convencionais e elementos funcionais.

b-2) Na zona de servidume sé& serdn autorizables aqueles usos, obras, instalaciéns ou
actividades indicados como tales no artigo 44 da Lei 8/2013, do 28 de xuno, de Estradas

de Gadlicia.

b-3) No caso de existiren tUneles, pontes, viadutos, estruturas ou obras similares, os terreos

comprendidos entre a proxeccién ortogonal das linas exteriores de delimitacién das obras
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sobre o terreo que non formen parte da zona de dominio publico formardn parte da zona

de servidume.
c) IONA DE AFECCION.

c-1) A zona de afeccién estd formada por dlas franxas de terreo, unha a cada beira da
estrada, delimitadas interiormente polas unas exteriores da zona de servidume e
exteriormente por duas lifas paralelas ds arestas exteriores da explanacion e medidas

horizontal e orftogonalmente desde elas, a unha distancia de:
e 100 metros no caso de autoestradas, autovias e vias para automobiles.
e 30 metros no caso de estradas convencionais e elementos funcionais.

c-2) Na zona de afeccidn sé serdn autorizables aqueles usos, obras, instalacidns ou actividades

indicados como tales no artigo 45 da Lei 8/2013, do 28 de xuno, de Estradas de Galicia.

c-3) No caso de existiren tUneles, pontes, viadutos, estruturas ou obras similares, as lifas
exteriores de delimitacion das obras asumirdn a funcidn das arestas exteriores da

explanacion para os efectos da determinacién da zona de afeccién.

ARTIGO 242.- CLASIFICACION DO SOLO AFECTADO POLO VIARIO

Os terreos do termo municipal de FISTERRA afectados polo viario clasificanse como SOLO RUSTICO DE
PROTECCION DE INFRAESTRUTURAS VIARIAS, a excepcidn do viario que atravesa o solo urbano, cuxo solo se
clasifica como SOLO URBANO DE USO VIARIO e do viario que afravesa os nUcleos rurais, cuxo solo se
clasifica como SOLO DE NUCLEO RURAL DE USO VIARIO.

Seccion 2°.- Solo RUstico de Proteccion de Infraestruturas Viarias

ARTIGO 243.- EIDO DE APLICACION E CONDICIONS DE USO

1. De conformidade co establecido no Art. 32.2.c) LOUG, o solo rustico de proteccién de infraestruturas
viarias comprende os terreos ocupados polas vias de fitularidade Autondmica, identificadas no Artigo
247 da presente normativa, asi como por sendas franxas de terreo a cada lado das citadas vias,
delimitadas polas linas limite de edificacién establecidas, para cada via, no citado Artigo 247 desta
normativa.

2. O solo rustico de proteccién de infraestruturas de viarias grdfanse nos correspondentes planos de
ordenacién.

3. Serdrequisito para a realizacién de parcelacions nas zonas de servidume e afeccidn das estradas de
titularidade autondmica a obtencién previa da autorizacién da Axencia Galega de infraestruturas, ou
do érgano da administracién autondmica que asuma as suas funcions.

4. Tendo en conta o indicado, e de conformidade co establecido no Art. 37 LOUG, o solo rUstico de
proteccién de infraestruturas viarias, sen prexuizo do establecido na sua lexislacion especifica, estard
suxeito ao réxime que se establece nos Artigos seguintes.

PXOM de Fisterra (A Coruia)

ARTIGO 244.- USOS PERMITIDOS POR LICENZA MUNICIPAL DIRECTAMENTE

1. ACTIVIDADES E USOS NON CONSTRUTIVOS.

a) Accidns sobre o solo ou o subsolo que impliqguen movementos de terra, tales como dragados, defensa
de rios e rectificacién de canles, abancalamentos, desmontes, recheos e outras andlogas.

b) Actividades de ocio, tales como prdctica de deportes organizados, acampada dun dia e actividades
comerciais ambulantes.

c) Actividades cientificas, escolares e divulgativas.

2. ACTIVIDADES E USOS CONSTRUTIVOS

a) Construciéns e instalacidns agricolas en xeral, tales como as destinadas ao apoio das explotacions
horticolas, almacéns agricolas, talleres, garaxes, parques de maquinaria agricola, viveiros e
invernadoiros, ou outras andlogas.

b) Construcions e instalaciéons destinadas ao apoio da gandaria extensiva e intensiva, granxas, currais
domésticos e establecementos nos que se aloxen, mantefan ou crien animais, e instalaciéns apicolas.

c) Construcidns e instalacions forestais destinadas & xestion forestal e as de apoio & explotacion forestal,
asi como as de defensa forestal, talleres, garaxes e parques de maquinaria forestal.

d) Instalaciéns vinculadas funcionalmente &s estradas e previstas na ordenacién sectorial destas, asi
como, en todo caso, as de subministracién de carburante.

e) Instalacions necesarias para os servizos técnicos de telecomunicacions, a infraestrutura hidrdulica e as
redes de fransporte, distribuciéon e evacuacién de enerxia eléctrica, gas, abastecemento de auga e
saneamento, sempre que non impliquen a urbanizacién ou transformacion urbanistica dos terreos
polos que discorren, excepto o indicado no Artigo 31.f) desta normativa.

f)  Muros de contencidn, asi como peches ou valado de fincas coas caracteristicas establecidas no
Artigo 342 desta Normativa.

g) Infraestruturas de abastecemento, fratamento, saneamento e depuracidon de augas, de xestién e
tratamento de residuos, e instalaciéns de xeracion ou infraestruturas de producién de enerxia.

h)  Asinstalacions necesarias para a execucién e funcionamento da correspondente infraestrutura.

ARTIGO 245.- USOS AUTORIZABLES POLA COMUNIDADE AUTONOMA

Usos vinculados funcionalmente & infraestrutura correlativa, asi como os que poidan establecerse a través

dos instrumentos de ordenacién do territorio.

ARTIGO 246 CONDICIONS DE PARCELACION

Nas parcelas lindeiras con estradas de titularidade autondmica sé se permitirdn parcelacions cando todas

as parcelas resultantes resolvan o seu acceso a través doutros viarios pUblicos que non sexan de

fitularidade autondémica.
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En consecuencia, non se permitirdn parcelaciéns no caso das parcelas que canten con acceso a fravés

dalgunha estrada de titularidade autondmica.

ARTIGO 247.- LINAS LIMITE DE EDIFICACION E PECHE

1. DISPOSICIONS XERAIS

A efectos do presente PXOM e de conformidade coas determinaciéns contidas na LEG, e no Art. 106
da LOUG ‘“relativo a proteccidon de vias de circulaciéon”, as linas limite de edificacién e de peche nas
estradas que discorren ou atravesan o termo municipal de FISTERRA por solo rUstico situaranse, en

funcion do titular e da clasificacion da via, ds seguintes distancias:

2. VIAS AUTONOMICAS

a) DENOMINACION:
= CG Carballo - Fisterra. Treito: VG-1.4 Cee - Sardifeiro, via reservada para automodbiles.
b) REDE PRIMARIA BASICA
b-1) DENOMINACION:
®  Estrada AC-445 (Cee-Fisterra).

b-2) LINA DE EDIFICACION: 15 metros, medidos horizontal e perpendicularmente ao eixe da

calzada mdis préxima, dende a aresta exterior da explanacién.

b-3) LINA DE PECHE: 2 metros do dominio pUblico se os peches son didfanos. Nos restantes

casos os peches irdn & lina de edificacién.

b-4) Cando a lifa limite de edificacion quedase dentro da zona de servidume, a citada lina

farase coincidir co borde exterior de dita zona.

3. RESTO DE ESTRADAS DE TITULARIDADE MUNICIPAL

a) LINA DE PECHE: A 5,00 metros do eixe da estrada.
b) LINA DE EDIFICACION: Como minimo a 5,00 da lifia de peche (Art. 42°.1.d) LOUG).

c) Excliese desta obriga a colocacién de marcos e cerramentos de postes e mallas metdlicas
destinados a delimitar a propiedade rUstica, sen dereito a indemnizacién por demolicién e
compromiso de cesidn gratuita en caso de ampliacion ate os 5 metros do eixe do camifio.

4.  CAMINOS RURAIS

a) LINA DE EDIFICACION E PECHE: 5,00 metros do eixe do camifio.

b) No caso de colocacion de marcos e/ou cerramentos con postes e mallas metdlicas para delimitar as
propiedades rusticas, non serd de aplicacion a distancia da lina de peche establecida anteriormente.
Porén esixirase un compromiso de cesién gratuita de terreos no caso de ampliacién da via ata os 5
meftros do eixe da estrada e as obras redlizadas en dita distancia non terdn dereito a indemnizaciéon
pola sua demolicién.

PXOM de Fisterra (A Coruia)

c) As distancias que hai que respectar nas servidumes de paso, regularanse polo establecido no Cédigo
Civil.

5. ESTRADAS PREVISTAS

a) Asreservas viarias grafadas nos Planos de Ordenacion coa denominaciéon “RV-" serdn establecidas en
cada caso polo Organismo competente que ostente a sUa fitularidade.

Seccidn 3°.- Solo Urbano de Uso Viario

ARTIGO 248.- EIDO DE APLICACION

O solo urbano de uso viario comprende os terreos afectados polas travesias das estradas de titularidade
Autondmica identificadas no Artigo 247 da presente normativa, asi como polas demais rias comprendidas

no interior do solo urbano.

ARTIGO 249.- FUNCIONAMENTO, REXIME E CONTROL

1. CONDICIONS XERAIS

O funcionamento, réxime e control dos tframos urbanos das estradas Autondmicas regularanse polas

determinaciéns contidas neste Artigo, concordantes co establecido nos Arts. 52 e 53 LEG.

2. CONDICIONS DOS TRAMOS URBANOS DAS ESTRADAS AUTONOMICAS

a) O outorgamento de autorizaciéns para realizar obras ou actividades non executadas pola
Administracion titular da estrada no resto da zona de dominio puUblico dos tramos urbanos
correspdndelle ao Concello, despois do informe vinculante de dita Administraciéon. Este informe serd
tamén preciso no caso de obras que vaia a realizar o propio Concello.

b) Nas zonas de servidume e afeccién dos tramos de estrada, as autorizaciéns de usos e obras
outorgaranas os Concellos.

c) Nas travesias correspdndelle aos Concellos o outorgamento de toda clase de licenzas e autorizacions
sobre os terreos e edificacions lindeiras ou situadas na zona de servidume ou afeccion.

d) O outorgamento de autorizaciéns para realizar obras ou actividades non executadas pola
Administracion titular da estrada que afecten & zona de circulacion dos framos urbanos ou fravesias,
correspdndelle & referida Administracion, sen prexuizo doutras competencias concorrentes.

e) O outorgamento de autorizaciéns para realizar obras ou actividades non executadas pola
Administracion fitular da estrada no resto da zona de dominio publico dos tramos urbanos
correspdndelle ao Concello, despois do informe vinculante de dita Administraciéon. Este informe serd
tamén preciso no caso de obras que vaia a realizar o propio Concello.

f)  Nas zonas de servidume e afeccidon dos tramos de estrada, as autorizacions de usos e obras
outorgaranas os Concellos.

g) Nas travesias correspdndelle aos Concellos o outorgamento de toda clase de licenzas e autorizacions
sobre actividades que se vaian desenvolver en terreos contfiguos ds estradas situados nas zonas de
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h)

k)

m)

n)

servidume ou afeccion. Os Concellos poderdn sinalizar as estradas nas travesias, despois do informe
vinculante da Administracién titular da estrada.

Calguera autorizaciéon outorgada sen suxeitarse &s disposicidons contidas anteriormente, concordantes
co disposto no Art. 53 LEG, sen suxeitarse a esta Lei, sen os informes previos requiridos ou sen axustarse
a eles serd nula.

As competencias dos Concellos establecidas pola LEG, para autorizar obras ou actuacions que
afecten aos tframos urbanos ou fravesias de estradas comportan a sua responsabilidade para
sancionar as infracciéns que poidan cometerse nos Ambitos afectados por ditas competencias, sen
prexuizo da execucién das suas competencias polo érgano titular da via.

Nas estradas Autondmicas, quedan prohibidos os novos accesos, debendo readlizarse este a través
doutras vias locais existentes ou proxectadas na serie de planos de ordenacién de solo urbano, e
cumprirdn as condicions indicadas nas secciéns tipo recollidas no Artigo 200 desta normativa.

Para a definicién das condicidéns de acceso a estrada autondmica na zona urbana de A Anchoa,
serd necesario a realizacién do correspondente proxecto de urbanizacion, delimitado no presente
PXOM a través da Actuacién lllada Al-03

Ata a sUa aprobacién, serdn de aplicacién as seccidns tipo que se relacionan no Artigo 200 desta

normativa.

Nas parcelas lindeiras con estradas de titularidade autondmica sé se permitirdn parcelaciéns cando
todas as parcelas resultantes tefian resalto o seu acceso a través de outros viarios publicos que non
sexan de fitularidade autondmica ou conten acceso Unico a través da estrada autondmica,
autorizado pola sta administracion titular, cando a finca orixinal non conte con posibiidade de
acceso dlternativo a fravés doutros viarios puUblicos. En todo caso, poderdn ser independentes a
enfrada e a salda & estrada.

Serd requisito para o establecemento de accesos ds estradas autondmicas a obtencion previa da
autorizacion da Axencia Galega de infraestruturas, ou do érgano da administracién autondémica que
asuma as suas funciéns. O outorgamento da antedita autorizacion de acceso serd requisito previo
para a obtencién da correspondente licenza municipal para realizar calquera tipo de edificacién na
parcela, agds no caso de que se dispoia dun acceso alternativo que non se realice a través da
estrada autondmica.

ARTIGO 250.- LINAS LIMITE DE EDIFICACION E PECHE. ALINACIONS

Nos tramos urbanos das estradas Autondmicas e Municipais, asi como nas demais vias urbanas, as linas de

edificacién e, no seu caso, as de peche, establécense polas “ALINACIONS OFICIAIS”, grafadas nos

correspondentes Planos de Ordenacién.

Seccion 4°.- Solo de Nicleo Rural de Uso Viario

ARTIGO 251.- EIDO DE APLICACION

O solo de nucleo rural de uso viario comprende os terreos afectados polos tramos das estradas de

PXOM de Fisterra (A Coruia)

fitularidade Autondmica, identificadas no Artigo 247 da presente normativa, nos framos que atravesan os

nucleos rurais.

ARTIGO 252.- LINAS LIMITE DE EDIFICACION E PECHE EN ESTRADAS AUTONOMICAS

a)

b)

c)

Nos tramos das estradas Autondmicas e Municipais, que atravesen nicleos rurais as linas de peche
establécense polas "alinacions oficiais”, grafiadas nos correspondentes Planos de Ordenacién.

As lifas limite de edificacion nos tramos das estradas Autondmicas e Municipais que atravesen
nuUcleos rurais estableceranas os organismos mencionados no seu informe perceptivo e vinculante
coas especificacidns mencionadas nos apartados seguintes.

Nas estradas Autondmicas non se admitirdn as diminuciéns nas linas de edificacion previstas na Lei
8/2013 de estradas de Galicia salvo que:

As edificaciéns xa construidas definan de feito unha lifa, nese caso poderd autorizarse a diminucién
de linas adaptadas & realidade existente, excepto nun eido de 50 metros respecto de cruzamento de
caminos pUblicos no que non se admitirdn reducidéns da lina de edificacion.

Exista un estudo técnico que estableza que a diminucion de linas non afectard & estrada nin agora
nin nun futuro respecto da capacidade da estrada e a seguridade viaria.

Aféctense edificacions fradicionais.

Nas estradas Autondmicas, quedan prohibidos os novos accesos, debendo realizarse este a través
doutras vias locais existentes ou proxectadas.

Nas parcelas lindeiras con estradas de titufaridade autondémica sé se permitirdn parcelaciéns cando
todas as parcelas resultantes lenfan resolto o seu acceso a fravés doutros viarios publicos que non
sexan de titularidade autondmica. En consecuencia, non se permitirdn parcelacions no caso das
parcelas que canten con acceso a fravés dalgunha estrada de titularidade autondémica.

Serd requisito, para a readlizacion de parcelacions nas zonas de servidume e afeccién das estradas
autonémicas, a obtencidn previa da autorizacion da Axencia Galega de Infraestruturas, ou do
6rgano da administraciéon autondmica que asuma as suas funciéns, agds que esta tena reconecidos
como ftreito urbano, 6s efectos da lexislacién sectorial en materia de estradas, os terreos nos que se
pretenda realizar aquela.

O trazado do Camino de Santiago, coincidente coas estradas da comunidade auténoma, que
atravesa nucleos rurais en aplicacion do disposto nas leis 8/1995 de Patrimonio Cultural de Galicia e
na lei 3/1996 de Proteccién dos Caminos de Santiago, manterase a obriga de preservar os valores
fradicionais do camino; parcelacién, peches, arboredo, fontes e elementos de auga,
caminos,volumes, alturas, forma dos ocos, cubertas e beirarrGas, asi como o rexeitamento daquelas
outras actuacions que menoscaben a apreciacién do ben dentro do entorno.

Serd requisito para o establecemento de accesos &s estradas autondmicas a obtencion previa da
autorizacién da Axencia Galega de Infraestruturas, ou do érgano da administracién autonémica que
asuma as suas funcions. O outorgamento da antedita autorizacién de acceso serd requisito previo
para a obtencién da correspondente licenza municipal para realizar calguera tipo de edificacién na
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parcela, agds no caso de que se dispona dun acceso alternativo que non se realice a través da
estrada autonédmica.

Seccion 5°.- Linas de edificacién e peche en solo urbanizable

En solo urbanizable colindante con estradas, as linas de edificacion e peche situaranse, de acordo co

titular da estrada, ds distancias establecidas para o solo rdstico no Artigo 247 da presente normativa.

En solo urbanizable sé se permitird un Unico acceso coa estrada autondmica AC-445.

Seccion 6°.- Limitaciéns & apertura de novas vias

De conformidade co establecido no Art. 106°.2 LOUG, non se poderdn realizar obras de construccién de
novas vias de circulacion de vehiculos automdbiles que non estean previstas no presente PXOM ou outros
instrumentos de planeamento urbanistico ou de ordenacién do territorio, sen prexuizo do disposto na

lexislacion sectorial de aplicacion.

Secciodn 7°.- Condicidéns Particulares das Dotaciéns Vinculadas ao Viario e ao

Transporte por Estrada

ARTIGO 253.- ESTACIONS DE SERVIZO DE CARBURANTES

1.  Comprende os espazos, edificacidns e instalaciéns destinadas a prestar servizos de subministro de
carburantes e lubricantes para os vehiculos a motor, asi como outros servizos complementarios ao
principal como lavado e engraxe, e venda de repostos, libreria, alimentacion, etc.

2. As estacions de servizo existentes no termo municipal, grdfanse nos correspondentes planos de
ordenacion.

3. Asnovas estacions de servizo, poderdn situarse nas zonas permitidas polo presente PXOM, sempre que
cumpran as condiciéns establecidas nesta Normativa e na regulamentacién e normativa sectorial
vixentes.

4.  Ademais do wuso principal de subministro de carburantes, permitirase aqueles outros usos

complementarios do principal, comercial, hostaleiro, etc., asi como o uso de garaxe-aparcadoiro.

5.  Os talleres de automdbil anexos a estacions de servizo cumprirdn o establecido no uso de “talleres de
automobil”.

CAPITULO Il1.-SISTEMA XERAL PORTUARIO

ARTIGO 254.- NORMAS REGULADORAS

a)

b)

c)

d)

e)

PXOM de Fisterra (A Coruia)

Comprende os bens de dominio publico portuario, afectos ao Porto de FISTERRA e Sardifeiro.
A delimitacién do sistema portuario gréfase nos Planos de Ordenacidn.

ACTUACION URBANISTICA.

O desenvolvemento e ordenacién do sistema xeral portuario levarase a cabo mediante a redaccién
de Plans Especiais. Mentres non se redacten e enfren en vigor os citados plans especiais aplicaranse
con cardcter fransitorio no eidos do sistema xeral portuario, as determinaciéns establecidas no

apartado seguinte.

NORMATIVA TRANSITORIA.

XESTION E TUTELA DAS ZONAS DE SERVIZO.
Nas zonas de servizo portuario serdn de aplicaciéon as disposicidons contidas na LPG.

Calquera actuacion de cardcter urbano en solo portuario, deberd contar coa previa concesidén ou

autorizacion, segundo sexa o caso, dos Organismos Portuarios Competentes.
USOS PERMITIDOS.

Os establecidos na correspondente Delimitaciéon dos espazos e usos portuarios e, na sia ausencia, os
contidos na LPMM.

USOS PROHIBIDOS.
Toédolos demais.
ALTURAS.

A altura mdxima de cornixa das edificacions serd de 12 metros, exceptudndose desta limitacion
aquelas instalacidéns singulares destinadas ao servizo do porto, tales como depdsitos, silos, frios, torretas

de alumeado e balizamento, etc.
NORMAS DE ESTETICA.

As edificacidns deberdn integrarse no conxunto do porto, sen provocar rofuras co contorno, por
deseio, cor, remates, etc, debéndose cumprir a normativa dictada pola Direccidon Xeral do

Patrimonio da Xunta de Galicia nas zonas nas que sexa de aplicacion.

CAPITULO IV.- SISTEMA XERAL DE SINALIZACION MARITIMA

ARTIGO 255.- NORMAS REGULADORAS

1.

Comprende o eido do faro delimitado nos planos de ordenacion.

NORMAS URBANISTICAS
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2.

3.

Na zona de sinalizacién maritima serdn de aplicacion as disposicidns contidas na LPMM.

As obras que puideran efectuarse no edificio do faro, o encontrarse catalogado, se regirdn polas
Normas de Proteccién do Patrimonio Cultural contidas en NORMAS-7.-TITULO VII.-.

CAPITULO V.- DOTACIONS DE ESPAZOS LIBRES E ZONAS VERDES PUBLICAS

ARTIGO 256.- DEFINICION, CLASIFICACION E CONDICIONS

1.

a)

b)

b)

DEFINICION

O sistema de espazos libres e zonas verdes comprende os espazos libres e os terreos destinados a
plantaciéns de arboredo e xardineria que permiten garantir a salubridade, o repouso e o lecer da
poboacién, mellorar as condicidéns ambientais dos espazos urbanos, protexer e illar as vias de trdnsito
rodado, desenvolver xogos infantis, recuperar as marxes dos rios e, en xeral, mellorar as condiciéns

estéticas e ambientais das dreas urbanas, dos nUcleos rurais e dos seus contornos inmediatos.

O sistema de espazos libres e zonas verdes publicas grafase nos correspondentes Planos de
Ordenacion.

CLASIFICACION

O sistema de espazos libres e zonas verdes publicas clasificanse en:

SISTEMA XERAL DE ESPAZOS LIBRES E ZONAS VERDES DE DOMINIO E USO PUBLICO.
DOTACIONS LOCAIS DE ESPAZOS LIBRES E ZONAS VERDES PUBLICAS.

SISTEMA XERAL DE ESPAZOS LIBRES E ZONAS VERDES DE DOMINIO E USO PUBLICO

Estd constituido, de acordo coas categorias establecidas no Artigo 110 da presente normativa, polos
espazos libres, parques, xardins, dreas recreativas etc, desefados ou previstos polo PXOM para o
servizo do conxunto da poboacidén do municipio. Tamén se inclien no sistema xeral de espazos libres

e zonas verdes publicas, os seguintes espazos:

As correntes de auga de pequena entidade que afravesan os eidos de solo urbanizable, con
suxeicion ao réxime de solo urbanizable (Art. 32.2. d) LOUG)

Os solos rusticos de especial proteccion (forestal, natural, de augas, etc.) que se adscriban no
presente PXOM aos desenvolvementos urbanisticos previstos nos terreos colindantes. (Art. 32.4 LOUG).

DOTACIONS LOCAIS DE ESPAZOS LIBRES E ZONAS VERDES PUBLICAS

Estdn constituidas, de acordo coas categorias establecidas no Artigo 110 da presente normativa,
polos espazos libres, xardins e dreas de xogo, deseiadas ou previstas polo PXOM para o servizo de

zonas concretas, poligonos ou sectores, no seu caso.
CONDICIONS

Os espazos libres e zonas verdes, cumprirdn as condiciéns establecidas nas Normas Xerais de Uso

(Arfigo 110 ao Artigo 115 da presente normativa).

PXOM de Fisterra (A Coruia)

CAPITULO VI.- DOTACIONS DE EQUIPAMENTOS

ARTIGO 257.- DEFINICION, CLASIFICACION E CONDICIONS

b)

DEFINICION

O sistema de equipamentos comprende o conxunto de espazos, instalaciéns e edificaciéns de
cardcter publico ou privado destinadas a satisfacer as necesidades educativas, sanitarias, culturais,

etc., da poboacion.

Os espazos destinados a equipamentos grafanse nos correspondentes Planos de Ordenacion.
CLASIFICACION

De acordo co seu nivel de servizo, o sistema de equipamentos clasificase en:

SISTEMA XERAL DE EQUIPAMENTO COMUNITARIO DE TITULARIDADE PUBLICA. Estd constituido polo
conxunto de edificacidns, instalacions e espazos asociados, destinados a satisfacer as necesidades
citadas no apartado 1 anterior, para o conxunto da poboacién do municipio.

DOTACIONS LOCAIS DE EQUIPAMENTO PUBLICO. Estd constituido polo conxunto de edificaciéns,
instalaciéns e espazos asociados, destinados a satisfacer as necesidades citadas no apartado 1
anterior, de zonas concretas, poligonos ou sectores, no seu caso.

CONDICIONS

Os equipamentos cumprirdn as condicions establecidas nas Normas Xerais de Uso (Artigo 93 ao Artigo
109 da presente normativa), que se complementardn coas condicidns Particulares establecidas en
solo urbano (Artigo 292 da presente Normativa), en solo de nuUcleo rural (Artigo 321 da presente

Normativa) e en solo rUstico (Artigo 394 da presente Normativa).

O Pleno do Concello, por maioria absoluta legal e sen necesidade de seguir o procedemento de
modificacion do presente PXOM poderd, de conformidade co establecido no Art. 47°.4 LOUG,
acordar o cambio de uso dos terreos reservados para equipamentos publicos por outro uso
dotacional publico distinto, sempre que se mantefa a fitularidade publica ou se destine a

incrementas as zonas verdes e espazos libres publicos.

CAPITULO VII.- DOTACIONS DE INFRAESTRUTURAS DE SERVIZOS

ARTIGO 258.- DEFINICION E CLASIFICACION

1.

DEFINICION

As infraestruturas de servizos estdn integradas polas construcions, instalaciéns e espazos asociados

destinados & prestacién dos servizos de abastecemento de auga, evacuacion e depuracion de
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augas residuais, subministro de enerxia eléctrica, gas, telecomunicaciéns e outros servizos que sexan

necesarios.

N

CLASIFICACION

A efectos do seu detalle distinguense as seguintes clases de infraestruturas de servizos:
a) ABASTECEMENTO DE AUGA.

b) SANEAMENTO.

c) ENERXIA ELECTRICA.

d) TELEFONIA.

ARTIGO 259.- CONDICIONS XERAIS

1. Téddlas instalaciéns de infraestruturas de servizos poderdn dar lugar & imposicién de servidumes e
protecciéns de acordo coa lexislacién sectorial aplicable, asi como coa regulamentaciéon especifica
que en cada caso lle sexa de aplicacion.

N

En todo caso, teranse en conta as bandas de proteccion e servidume sinaladas, no seu caso, Nos
correspondentes Planos de Ordenacion.

ARTIGO 260.- ABASTECEMENTO DE AUGA E SANEAMENTO

Ao longo das infraestruturas xerais de abastecemento e saneamento e a fin de salvagardar a sta

seguridade, prohibese establecer estruturas, salvo as moi lixeiras que poidan levantarse con facilidade.

Calguera actuacion de plantacién ou axardinamento, instalaciéon de viais, asi como o seu cruce por

calquera outra infraestrutura, requerird a conformidade expresa da compania subministradora.

ARTIGO 261.- ENERXIA ELECTRICA

1. Os terreos, asi como as construcions, instalaciéns e plantaciéns de arboredo, etc., que puideran
situarse nas proximidades das linas aéreas eléctricas de alta tension, estardn suxeitas as servidumes,
limitacions e demais condicions establecidas no R.D. 1955/2000, polo que se regulan as actividades de
fransporte, distribucion, comercializacién, subministros e procedementos de autorizacién de
instalaciéns de enerxia e no R.D. 337/2014, de 9 de maio, polo que se aproban o regulamento sobre
condiciéns técnicas e garantias de seguridade en instalaciéns eléctricas de alta tensién e as suas
instrucciéns técnicas complementarias ITC-RAT 01 a 23.

N

As distancias que deben gardar as plantacidns de drbores e a construcidon de edificios e instalacions
respecto da proxeccién vertical das linas serdn, en funcién da tensidon da lina eléctrica “U” medida en
Kv, as seguintes:

a) BOSQUES, ARBORES E MASAS DE ARBOREDO: 1,5 + U/150 m, cun minimo de 2 metros.

b)

b)

ARTIGO 262.- TELEFONO E CABLE

1.

PXOM de Fisterra (A Coruia)

EDIFICACIONS E CONSTRUCIONS: Distancias a lifias sobre soportes accesibles a persoas: 3,3 + U/100 m,
cun minimo de 5 metros. Distancias a lifas sobre soportes non accesibles a persoas: 3,3 + U/150 m, cun
minimo de 4 metros.

Nos solos urbano e urbanizable, serdn de aplicacién aos centros de transformacion de enerxia
eléctrica e ds instalaciéns asimilables a eles, as seguintes condicions:

Queda prohibida a instalacion de centros de transformacién na via publica. Porén, poderdn instalarse
en eidos axardinados e zonas verdes sempre que asi o contemplen os correspondentes instrumentos
de planeamento ou proxectos de urbanizacién.

Os centros de transformacion sitUanse preferentemente subterrdneos ou en locais adecuados no
interior dos edificios. Porén, poderdn instalarse en edificio exclusivo sobre rasante, adoptando
soluciéns esteticamente acordes co contorno, nas zonas ou eidos cuxo uso global sexa o industrial.

De conformidade co disposto no Art. 48.6 LOUG, deberdn soterrarse as linas de distribucion e
iluminacién publica das novas urbanizaciéns.

No solo urbanizable, nos ndcleos histérico tradicionais, ou na parte delimitada como tal nos nicleos
rurais complexos, toda instalacién nova de tendido de cables para o servizo telefénico executarase
de forma subterrdnea.

Nos solos urbano e de nucleo rural comun, toda instalacién nova de tendido de cables para o servizo
telefénico executarase de forma subterrdnea excepto no caso de que non existan ditas canalizacions
ou non sexa posible o seu uso por razéns técnicas ou econdmicas. Nestes casos os operadores
poderdn efectuar despregues aéreos seguindo os existentes.

Aos efectos de deseno e dimensionado estarase ao disposto na lexislacién e normativa de cardcter
sectorial aplicable.

Non se poderdn establecer novas instalacions radioeléctricas ou modificarse as existentes cando o
seu funcionamento puidera supor superar os limites de exposicion recollidos no anexo Il do
Regulamento que establece condicidns de proteccién do dominio publico radioeléctrico, restricions
ds emisidns radioeléctricas e medidas de proteccidn sanitaria fronte a emisiéns radioeléctricas (RD
1066/2001).

TITULO 1I.-NORMAS PARTICULARES DO SOLO URBANO

CAPITULO I.- DISPOSICIONS XERAIS

ARTIGO 263.- EIDO DE APLICACION

NORMAS URBANISTICAS
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As condicidns establecidas nestas NORMAS serdn de aplicacidén aos eidos de solo urbano do nucleo
urbano de FISTERRA, delimitados nos correspondentes planos de ordenacidén, coa denominacién

correspondente.

ARTIGO 264.- DIVISION DO SOLO URBANO EN DISTRITOS E ZONAS.

1. DIVISION EN DISTRITOS

De conformidade co establecido no Art. 49°.1 LOUG, o solo clasificado como urbano no presente PXOM
dividese en distritos, atendendo & racionalidade e calidade da ordenacion urbanistica e & accesibilidade

da poboacién ds dotacidns.

2. DIVISION EN ZONAS HOMOXENEAS

a) De acordo coas caracteristicas morfoldxicas, tipoldxicas e funcionais dos tecidos que conforman o
solo urbano consolidado e coas previsions da ordenacién en solo urbano non consolidado, o PXOM
divide o solo urbano en zonas homoxéneas, que se configuran como os eidos nos que serdn de
aplicacion as correspondentes ordenanzas reguladoras.

b) As DOTACIONS locais destinadas a viario, espazos libres e zonas verdes, equipamentos e infraestruturas
de servizos comprendidas en solo urbano grdfanse nos correspondentes planos de ordenacién.

ARTIGO 265.- CATEGORIAS DO SOLO URBANO

Atendendo ao grao de consolidacién do solo urbano, este dividese nas categorias de CONSOLIDADO e
NON CONSOLIDADO. Nas seccidns seguintes regulanse as zonas que integran cada categoria de solo. Nos

CAPITULOS seguintes regulanse ambas categorias de solo.

CAPITULO II.- NOCLEO URBANO DE FISTERRA

Seccion 1°.- Solo urbano consolidado

Subseccion 1°.- Disposiciéns xerais

ARTIGO 266.- EIDO DE APLICACION

As Ordenanzas e Normas contidas neste CAPITULO, serdn de aplicaciéon aos eidos de solo URBANO
CONSOLIDADO do nucleo urbano de FISTERRA, grafados nos planos de ordenacién coa sia denominacién

correspondente.

ARTIGO 267.- EDIFICACIONS E USOS EXISTENTES

1.  Con cardcter xeral o PXOM respecta as edificaciéns, volumes e usos existentes, comprendidos nos
eidos das zonas de ordenanza que proceden do desenvolvemento urbano histdrico, suxeito ds
determinaciéns dos planeamentos urbanisticos precedentes, sempre que ditas edificacidns cumpran
as seguintes condicions:

b)

ARTIGO 268.- ORDENANZAS DE APLICACION

1.

PXOM de Fisterra (A Coruia)

Non se atopen afectadas por dotacidns publicas.

Non estean suxeitas a expedientes de reposicién & legalidade e se construisen conforme a licenza
municipal outorgada

Nas edificaciéns existentes que cumpran coas condicidns citadas no apartado 1 anterior, permitense
todas aquelas obras que tehAan por obxecto a adaptacién das condicidns de edificacién e uso
actuais & condiciéns establecidas na ordenanza correspondente de aplicacién, ademais de
calqguera obra destinada o mantemento das condiciéns de habitabilidade da propia edificacion.

A substitucién das edificaciéns existentes supord a total adecuaciéon das novas edificaciéns ds
condiciéns de edificacién, uso e estéticas establecidas na correspondente zona de ordenanza
establecida polo PXOM.

A regulacion das zonas de solo urbano consolidado, realizase mediante a aplicacion das ordenanzas
reguladoras contidas no cadro seguinte.

Estas ordenanzas serdn de aplicacion ds obras de nova planta, ds obras nos edificios existentes que
tefan como finalidade adecuarse ds condicidns establecidas nas correspondentes ordenanzas de
aplicacién e &s obras de substitucidén dos edificios existentes.

NORMAS URBANISTICAS
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PXOM de Fisterra (A Coruia)

Subseccion 2°.- ZONAS E ORDENANZAS

DENOMINACION DE ORDENANZA N° DE ORDENANZA DISTRITO | ZONA DENOMINACION DE ORDENANZA ORDNE"NTNZ A
1 CASCO ANTIGO O-1 3 RESIDENCIAL EN BLOQUE ABERTO O-3
2 RESIDENCIAL ENTRE MEDIANEIRAS O-2 4 RESIDENCIAL UNIFAMILIAR O-4
3 RESIDENCIAL EN BLOQUE ABERTO O3 6 EDIFICACION DE USO TERCIARIO O-6
D-2 (A
4 RESIDENCIAL UNIFAMILIAR O-4 ANCHOA) 7 ESPAZOS LIBRES E ZONAS VERDES o-7
S ORDENANZA ESPECIAL O-5 8 EQUIPAMENTOS 08
6 EDIFICACION DE USO TERCIARIO O-6 9 PATRIMONIO ARQUITECTONICO E ETNOGRAFICO o9
7 ESPAZOS LIBRES E ZONAS VERDES o7 10 APARCADOIRO PUBLICO o-10
8 EQUIPAMENTOS 08
9 PATRIMONIO ARQUITECTONICO E EINOGRAFICO o9 SR DENOMINACION DE ORDENANZA om;:;qTNZA
10 APARCADOIRO PUBLICO O-10 2 | RESIDENCIAL ENTRE MEDIANEIRAS O-2
3 RESIDENCIAL EN BLOQUE ABERTO O3
: o
DISTRITO DENOMINACION DE ORDENANZA ORI;:ENTNZ A s 4 | RESIDENCIAL UNIFAMILIAR -4
1 CASCO ANTIGO O (SARDINERO) 5 ORDENANZA ESPECIAL O-5
2 RESIDENCIAL ENTRE MEDIANEIRAS 02 8 | EQUIPAMENTOS o8
3 RESIDENCIAL EN BLOQUE ABERTO O3 9 | PATRIMONIO ARQUITECTONICO E ETNOGRAFICO o9
(FIS'IrDE-;R A 4 RESIDENCIAL UNIFAMILIAR O-4
7 ESPAZOS LIBRES E ZONAS VERDES o7
8 EQUIPAMENTOS 08
9 PATRIMONIO ARQUITECTONICO E EINOGRAFICO o9
NORMAS URBANISTICAS Aprobacién provisional e definitiva
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Subseccion 3°.- Ordenanza 1 (O-1) Casco Antigo

ARTIGO 269.- EIDO DE APLICACION E CARACTERISTICAS

1.

a)

b)

c)

EIDO DE APLICACION

Esta ordenanza serd de aplicacién no eido do casco antigo do nicleo urbano de FISTERRA,

delimitado nos Planos de Ordenacion coa denominacién (O-1).

CARACTERISTICAS DO EIDO

O casco antigo constitie o asentamento primitivo do nicleo de FISTERRA sobre o que se asentan as
edificacions mdis antigas e representativas do cardcter do nicleo, as cales conforman un conxunto
necesitado da sUa conservacion e revitalizacion.

OBXECTIVOS

Para o eido do casco anfigo, o PXOM determina a obrigatoriedade de desenvolver un Plan Especial
de Proteccién do Area Afectada. Dito planeamento se redactard conforme ds determinaciéns do
Artigo 55 da Lei 5/2016 do Patrimonio Cultural de Galicia.

Para o eido do casco antigo de FISTERRA o PXOM determina un Plan Especial de Proteccion e
Reforma Interior (PEPRI-1).

O Plan Especial de Proteccién terd como finalidades as seguintes:

c-1) Establecer para tédolos usos publicos o orden prioritario da sua instalacion nos edificios e
espazos que fosen aptos para elo. Igualmente contemplard as posibles dreas de
rehabilitacion integrada que permitan a recuperacién da drea residencial e das

actividades econdmicas adecuadas.

Tamén conterd os criterios relativos & conservacion de fachadas e cubertas e
instalacions sobre as mesmas, asi como de aqueles elementos mdis significativos
existentes no interior.

c-2) Manter igualmente a estrutura urbana e arquitectdénica do conxunto histérico e as

caracteristicas xerais do ambiente e da silueta paisaxistica. Non se permitirdn
modificaciéns de alifaciéns, alteraciéns da edificabilidade, parcelacions nin agregacions

de inmobles, salvo que contribUan & conservacion xeral do cardcter do conxunto.

c-3) Conter un catdlogo exhaustivo de tédolos elementos que conforman o conxunto, incluidos
aqueles de cardcter ambiental, sinalados con precision nun plano topogrdfico, en aqueles

casos en onde fose preciso.

c-4) Recoller normas especificas para a proteccidn do patrimonio arqueoldxico, que
contemplardn, o menos, a zonificacidén de dreas de fertiidade arqueoldxica, solucidns

técnicas e financeiras.

d)

ARTIGO 270.- NORMAS DE PROTECCION

1.

a)

b)

c)

ARTIGO 271.- NIVEIS DE PROTECCION

1.

b)

PXOM de Fisterra (A Coruia)

Contemplar especificamente as instalacions eléctricas, telefénicas ou calquera outras, que deberdn ir
baixo terra e deberd obter informe favorable do Ministerio de Industria, Enerxia e Turismo. As antenas
de television, pantallas de recepcidén de ondas e dispositivos similares situaranse en lugares que no
prexudiquen a imaxe urbana ou do conxunto. Solo se autorizardn aqueles rétulos que anuncien
servizos publicos, os de sinalizacién e comerciais, que serdn harmdnicos co conxunto, quedando
prohibidos calquera outro tipo de anuncios ou rétulos publicitarios.

d-1) A volumetria, tipoloxia, a morfoloxia e o cromatismo das intervencions no contorno
protexido, non poderdn alterar o cardcter arquitecténico e paisaxistico da zona, nin

perturbar a contemplacion do ben.

AUTORIZACIONS PREVIAS

En tanto non se aprobe definitivamente a normativa urbanistica de proteccion, a concesidon de
licenzas ou a execucidén das xa outorgadas precisardn informe previo e vinculante da Conselleria de
Cultura. Non se admitirdn modificacions nas alifaciéns e rasantes existentes, incrementos ou
alteraciéns do volume, parcelaciéns nin agregacions e, en xeral, cambios que afecten & harmonia do

conxunto.
Ademdis aplicaranse con cardcter transitorio, as condicidns establecidas nos apartados seguintes.

NORMAS XERAIS DE PROTECCION

A efectos de conseguir unha adecuada proteccidén do eido, o PXOM establece con cardcter
transitorio, no eido do casco antigo do nucleo de FISTERRA, dous niveis de proteccién que acadan a
tddolos edificios existentes, definindo un réxime de obras permitidas nas edificaciéns existentes, asi
como as condicidns ds que deben suxeitarse as novas edificacions que puideran construirse, nos
casos permitidos, por aplicacién desta ordenanza.

Con cardcter xeral non se admitirdn modificacidéns nas alinacions e rasantes existentes, parcelaciéons
nin agregacions e, en xeral, cambios que afecten & harmonia do conxunto.

Tamén serdn de aplicacién as TITULO VII da presente Normativa, relativas & PROTECCION DO
PATRIMONIO CULTURAL.

Partindo de que a asignacién dos niveis de proteccién en base ao estudo pormenocrizado € misién do
PEPRI, na presente normativa transitoria unicamente se establecen dous niveis de proteccidn, os cales
fratan de diferenciar os edificios do casco antfigo catalogados dos demais edificios existentes neste
eido.

Os niveis de proteccién establecidos son os seguintes:
NIVEL .- PROTECCION INTEGRAL

NIVEL Il.- PROTECCION NON INTEGRAL

NORMAS URBANISTICAS
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ARTIGO 272.- NIVEL I- PROTECCION INTEGRAL

1.

a)

b)

a)

b)

c)

a)

b)

EIDO DE APLICACION

Incluense neste nivel de proteccidon os edificios do casco antigo inventariados nas Normas Provinciais,

os cales presentan en xeral unha excepcional calidade arquitectdnica e valor histérico.

NORMAS DE PROTECCION

Para os edificios comprendidos neste nivel de proteccion estarase ao disposto no Artigo 417 da
presente Normativa relativo a Proteccion Integral, asi como o disposto no TITULO VII das NORMAS VI,

relativo s Normas de Proteccién do Patrimonio Cultural en todo o que fose de aplicacion.

OUTRAS CONDICIONS

Os edificios comprendidos neste nivel de proteccidén deberanse manter na sUa total integridade e
unicamente poderdn autorizarse outros tfipos de obras, cando se xustifique que ao edificio pode

aplicdrselle un menor nivel de proteccion, o que serd valorado pola Conselleria de Cultura.

OBRAS NOS EDIFICIOS

Non se admite a alteracién da superficie de ocupacion das construcidns tradicionais.
Con cardcter xeral manteranse as alturas das edificaciéns catalogadas.

ACABADOS E MATERIAIS DE FACHADA.

Os materiais, o seu tratamento, disposicidn, textura, cor, etc, serdn os predominantes no conxunto no
que se sitUe a edificacion.

Os acabados serdn lisos ou de textura de gran fino e cores elixidos de entre os empregados
tradicionalmente, excluindose os de textura e recebos rugosos.

Prohibise a ufilizacion, en cerramentos exteriores, de azulexos, gresites ou cerdmicas. Non se admitirdn
despeces simulando canteria, nin debuxos xeométricos.

CARPINTERIA EXTERIOR DE OCOS DE FACHADA

Poderanse utilizar tanto a madeira pintada como a perfilaria metdlica lacada ou esmaltada.
Prohibense as carpinterias de aluminio anodizado tanto na sUa cor natural como en tons bronceados.

As cores das carpinterias elixiranse de entre as cores utilizadas tradicionalmente.

ARTIGO 273.- NIVEL II- PROTECCION NON INTEGRAL

1.

EIDO DE APLICACION

Incluense neste nivel os demais edificios existentes no casco antigo. Este nivel estd integrado por
edificios de valor arquitecténico que polas sUas caracteristicas e coherencia ambiental deben
conservarse nas sus caracteristicas fundamentais sen que requira a sUa proteccion integral. Tamén se
inclUen neste nivel, como medida cautelar ata a aprobacién do PEPRI-1, os edificios que carecen de

valores arquitectdnicos e os de interese histérico ou ambiental.

ARTIGO 274.- OBRAS DE NOVA PLANTA

1.

a)

b)

a)

b)

c)

a)

b)

c)

PXOM de Fisterra (A Coruia)

NORMAS DE PROTECCION

Nos edificios comprendidos neste nivel de proteccion, serdn de aplicacion as disposicions contidas
Artigo 418 e no Artigo 419e no desta Normativa para a proteccion “estrutural” e*ambiental”, asi como
o disposto no TITULO VII da presente Normativa, relativas @ PROTECCION DO PATRIMONIO CULTURAL,

naquelo que fose de aplicacion.

Ata gue non se aprobe o PEPRI-1, a inclusion dun edificio nos niveis de proteccién “estrutural” ou

“ambiental”, serd valorado pola Conselleria de Cultura.

Para a declaracion de ruina ou demolicidn, atenderase ao disposto na lexislacién do Patrimonio

Histérico, en concordancia co disposto no Artigo 431 da presente Normativa.

EIDO DE APLICACION

Entre tanto non se aprobe e entre en vigor o Plan Especial PEPRI-1, unicamente poderdn autorizarse
obras de nova planta, cando se trate de encher soares baleiros, ou substituir edificios existentes, nos
casos permitidos por aplicacidén desta ordenanza. As novas edificacidons cumprirdn as condicions
establecidas nos apartados seguintes.

No dmbito da ordenanza O-1 e ata a aprobacién e entrada en vigor do Plan Especial PEPRI-1, non se
autorizardn novas edificaciéns nas dreas de proteccién costeira definidas polo Plan de Ordenacién
do Litoral.

ALINACIONS E RASANTES.

Con cardcter xeral, mantéiense as alifacidons e rasantes actuais, que terdn a consideraciéon de
alinacions oficiais. Estas alinaciéns unicamente poderdn ser modificadas polo PEPRI.

A lina de edificacion exterior coincidird coa alifacién oficial.

A lina de edificaciéon interior equipararase & das edificaciéns tradicionais colindantes, situdndose
como mdximo a 15 metros, contados desde a alinaciéns oficial. Esta dimension unicamente poderd
ser rebasada en casos debidamente xustificados. Admitense as prolongaciéns de baixos cando
existan nas edificacions colindantes tradicionais, equiparando a sua profundidade &s das existentes.

OCUPACION E CONDICIONS DE PARCELA.

A ocupacién da parcela vird definida polas alinacidons exteriores e pola lifa de edificacion interior
definida no apartado anterior relativo a “alinacions e rasantes”.

Con cardcter xeral manterase a estrutura parcelaria actual. Porén admitase a agregacion de
parcelas colindantes e en niUmero mdximo de duas, cando algunha delas conte cunha fronte igual
ou inferior a 4 metros, ou cando tendo fronte superior, a superficie non alcance os 40 m2.

Nestes casos a composicion da fachada resultante deberd harmonizar coas dimensiéns
predominantes dos frontes das fachadas que componen a ria en que se situe o edificio.

A regra anterior tamén serd de aplicacién en parcelas que conten con frontes de

NORMAS URBANISTICAS
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a)

b)

5.
a)

b)

a)

dimensidns superiores aos predominantes nas correspondentes rdas.

ALTURAS DE EDIFICACION

A altura da edificacién, non poderd superar a media das alturas dos edificios da ria na que se
pretenda situar o edificio. A estes efectos se presentard co proxecto, alzado da ria onde se ubique o
solar obxecto de solicitude de licenza, ou como minimo tramo de ria comprendendo 25 metros arriba
e 25 metros abaixo do solar obxecto de licenza. En dito alzado reflexaranse as alturas das edificacions
existentes, alturas de cornixas, distancias entre forxados, rasante da ria e, no seu caso,
escalonamentos entre edificios

Por enriba da altura mdxima de cornixa permitiranse os aproveitamentos baixo cuberta que
computardn edificabilidade. A pendente dos planos de cuberta non poderd rebasar os 30°.

VYOOS
Con cardcter xeral unicamente se autorizan os voos correspondentes a cornixas e aleiros.

Poderdn autorizarse voos, que poderdn ser corpos pechados en plantas superiores & segunda
(incluido o baixo), cando se xustifique a sua existencia na ria en que se sitUe a nova edificacion.

SOTOS E SEMISOTOS

Autorizanse sotos e semisotos, cando se xustifique a sua existencia na ria en que se sitle a nova
edificacion.
Estaran condicionados & aparicion de restos arqueoloxicos de interese.

CONDICIONS DE USO

O uso caracteristico da presente zona de ordenanza é o residencial e o réxime de usos
pormenorizados establécese na tdboa seguinte:

PXOM de Fisterra (A Coruna)

USO CARACTERISTICO: RESIDENCIAL
LOCALIZACION DE USOS PORMENORIZADOS

A|B|C|D|E|F|G|H 1 J

ORDENANZA (O-1): CASCO ANTIGO

USOS PORMENORIZADOS CATEGORIAS DOS USOS PORMENORIZADOS

C-1° Residencial Unifamiliar

Residencial Familiar e

T C-2° Residencial Plurifamiliar
Comunitario

C-3° Residencial Comunitario (Colexios maiores, alberges, etc)

C-19Indust. e Aimacen. compatibles co uso residencial

Industrial Produtivo e

C-2% Indust. e Aimacen compatibles coas activ. comerciais e loxisticas
Almacenamento

C-3%Indust. e Alimacen en zonas de uso industrial

C-1° Locais comerciais e prestacion de servizos de ata 250 m2

C-2° Locais comerciais e de prestacion de servizos de ata 1.000 m2
C-3? Galerias, C.comerciais e de prest. de servizos de ata 1.500 m2
C-4° Galerias, C.comerciais e de prest. de servizos maiores de 1.500 m2
C-1° Despachos profesionais vinculados & vivenda do fitular

C-2° Locais de oficinas de ata 250 m2

C-3° Locais de oficinas entre 250 m2 e 500 m2.

C-3° Locais de oficinas maiores de 500 m2.

C-1° Pensions e pequenos establecementos hoteleiros de ata 250 m2.

Terciario-Comercial

Terciario-Oficinas

C-2° Establecementos hoteleiros entre 250 m2 e 500 m2.

Terciario-Hoteleiro - -
C-3¢ Establecementos hoteleiros maiores de 500 m2.

C-4° Residencial moébil (bungalos, tendas de camping, caravanas,etc)

C-1° Establec. sen espectdculos de ata 250 m2

Terciario-Hostaleiro,
Recreativo e
Espectdculos

C-2° Establec. con e sen espect. maior de 250 m2 e ata 500 m2

C-3° Establec. maior de 500 m2 e ata 1000 m2, compat. uso residencial
C-4° Establec. maiores de 1000 m2, compatibles con uso comercial
C-1¢ Establecementos docentes e academias de ata 250 m2.

C-2° Establecementos e centros docentes maiores de 250 m2

C-1° Establecementos. sanitarios sen infernamento

Dot. Equip. Docente

Dot. Equip. Sanitario- C-2° Establecementos sanitarios con infernamento

Asistencial

C-3° Garderias infantis

C-4° Establecementos veterinarios

C-1¢ Establecementos socio-culturais de ata 250 m2

Dot. Equip. Socio-

C-2° Establecementos socio-culturais de mais de 250 m2 ata 500 m2
Cultural

C-3¢ Establecementos socio culturais maiores de 500 m2

C-1¢Locais e Centros relixiosos sen residencia

Dot. Equip. Relixioso — . . -
C-2° Centros relixiosos con residencia colectiva

£ HE
.
-

C-1° Espazos e locais para a practica deportiva sen espectadores

Dot. Equip. Deportivo - — -
C-2° Espazos e locais para a prdctica deportiva con espectadores

C-1° Establec. Administrativos-Institucionais con atencién ao publico

C-2° Establec. Administrativos-Institucionais sen atenciéon ao publico

C-1° Establ. Comercial de titul. pUblica (mercado de abastos, gandeiro, etc)
C-19Tanatorios

Dot. Equip. Adm. Instit.

Dot. Equip. Comercial

Dot. Equip. Funerario C-2° Cemiterios

C-3¢ Crematorios

C-19 Garaxe-aparcadoiro vinculado a vivienda unifamiliar

C-2° Gar-aparc. en plantas baixo rasante e planta baixa de edificio

.:-.

Uso Permitido
Uso Tolerado

Uso Prohibido

Dot. Garaxe-

Aparcadoiro C-3? Aparcadoiro en espazos libres de parcela e interiores de quinteiro

C-4° Aparcadoiro asociado a vias e espazos publicos

C-5° Garaxe-aparcadoiro de transportes publicos

A En planta primeiro sofo e semisoto F En planfa segunda e seguintes

B En planta segundo soto e seguintes G En edificio exclusivo
C En planta baixa H En edificio cun ou varios usos distintos do caracteristico
D En prolongacién de planta baixa | En superficie
E En planta primeira J En superficie con teito permanente

(*) Na zona colindante coa praia de Sardineiro

NORMAS URBANISTICAS

Aprobacién provisional e definitiva
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Documento refundido que incorpora as consideracions da Orde de Aprobacion Definitiva de data do 5 de agosto de 2019 e da Direccion Xeral da Costa e do Mar de data do 25 de setembro de 2019 e do 6 de marzo de 2020

ALF OO
DO [ ATIA

ARTIGO 275.- CONDICIONS ESTETICAS

1.

a)

b)

b)

c)

a)

b)

a)

b)

CONDICIONS XERAIS

Como norma xeral as novas construciéns e as modificacidons das existentes deberdn responder no seu
deseno e composicidn ds caracteristicas dominantes do ambiente no que vaian a emprazarse. A tal
fin porase especial coidado en harmonizar sistemas de cubertas, cornixas, posicion de forxados,
ritmos, dimensidns de ocos e macizos, composicion, materiais, cor e detalles construtivos,

recomenddndose como norma xeral a maior sinxeleza.
FACHADAS.

As soluciéns de ritmos e proporcidn entre ocos e macizos ha composicidn das fachadas, deberdn
adecuarse ds caracteristicas tipoldxicas das edificaciéns e do contorno.

As fachadas laterais vistas e as posteriores trataranse con condiciéns de composicion e materiais en
coherencia cos da fachada principal.

ACABADOS E MATERIAIS DE FACHADA.

Os materiais, o seu tratamento, disposicidn, textura, cor, etc, serdn os predominantes. No conxunto
onde se sitUe a edificacion.

Os acabados serdn lisos ou de textura de gran fino, excluindose acabados de gran groso. Como
material de fachada predominard a pedra sobre calquera outro acabado.

Prohibese a utilizacién, en cerramentos exteriores de azulexos, gresites ou cerdmicas. Non se admitirdin
despeces simulando canteria, nin debuxos xeométricos.

OCOS DE FACHADA

Os ocos de fachada serdn verticais de tipo ventd ou porta balconeira.

A composicion da planta baixa seguird a modulacién de ocos existentes ou no seu defecto as das
plantas superiores. Manterase o ritmo dos ocos existentes en plantas baixas para dar acceso a
garaxes e a sua lina de dintel deberd coincidir horizontalmente coa dos restantes ocos de planta
baixa.

ALEIROS, CORNIXAS E VOOS

Os voos, cornixas, aleiros, molduras, efc., corresponderanse no posible cos existentes nos edificios
colindantes.

Os voos permitidos serdn preferentemente os de balcéns ou galerias de estrutura lixeira,
independentes do muro de fachada. As galerias reservaranse para as ddas plantas altas e dispordn
dunha superficie acristalada non inferior ao 70 % da superficie dos seus paramentos.

CUBERTAS

Utilizarase a tella cerdmica como material de cubricidon. As pendente dos planos de cuberta non

poderdn rebasar os 35° contados desde a cara superior do Ultimo forxado.

a)

b)

c)

a)

a)

b)

ARTIGO 276.- FACHADA PORTUARIA.

PXOM de Fisterra (A Coruia)

ADICIONS DE PLANTAS

Nos casos en que se autoricen adicions de plantas por aplicaciéon desta normativa, estas cumprirdn as

seguintes condicidns:

En ausencia de cornixas de referencia, as adiciéns de planta deberdn de gardar proporciéon coas
plantas xa existentes.

Como norma xeral manterase na planta engadida os eixes compositivos de ocos da fachada orixinal.
Serd obrigatoria a adiciéon con galeria cando a planta inmediata inferior presente tal disposicion.

CARPINTERIA EXTERIOR DE OCOS DE FACHADA

Poderanse utilizar tanto a madeira pintada como a perfileria metdlica lacada ou esmaltada.
Prohibense as carpinterias de aluminio anodizada tanto na sUa cor natural coma en tonos
bronceados.

CERRALLERIA

Os ocos das ventds balconadas incorporardn elementos de proteccidén en forma de balauUstres en
madeira pintada, ou metdlicas en tubo, perfis ou pletinas esmaltadas.

Nos balcédns readlizaranse balaustres compostos predominantemente por elementos metdlicos

verticais.

Calguera solicitude de licenza municipal de nova edificacién, que afecte ao dmbito do plan especial

portuario de Fisterra, debera contar con informe favorable de Portos de Galicia, que poderd entenderse

como favorable de non emitirse no prazo dun mes.

NORMAS URBANISTICAS

Aprobacién provisional e definitiva
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Documento refundido que incorpora as consideracions da Orde de Aprobacion Definitiva de data do 5 de agosto de 2019 e da Direccion Xeral da Costa e do Mar de data do 25 de setembro de 2019 e do 6 de marzo de 2020

ALF OO
DO [ ATIA

Subsecciodn 4°.- Ordenanza 2 (O-2).- Residencial entre medianeiras

ARTIGO 277.- DISPOSICIONS XERAIS

1.

a)

b)

ARTIGO 278.- CONDICIONS PARTICULARES EN SOLO URBANO CONSOLIDADO

1.

a)

b)
c
3.

a)

EIDO DE APLICACION

Esta ordenanza serd de aplicacion nas zonas do nucleo de FISTERRA, grafadas nos Planos de

Ordenacion, coa denominacion O-2.

CARACTERISTICAS E OBXECTIVOS

As zonas de aplicacién desta ordenanza estdn constituidas por edificacion entre medianeiras
formando quinteiros pechados con ou sen patio de quinteiro (quinteiro compacto), asi como por
edificacion entre medianeiras de desenvolvemento linal.

Nestas zonas o PXOM prevé completar a ordenacién mediante tipoloxia de edificacién entre
medianeiras, de acordo coas variantes citadas.

USO E TIPOLOXIA CARACTERISTICOS

Establécese como uso caracteristico o residencial e como tipoloxia edificatoria a edificacion entre

medianeiras.
GRAQOS DE ORDENANTZA.

a-1) En atencidén ao nivel de desenvolvemento urbanistico que presentan as zonas de

aplicacién desta ordenanza, establécense dUas categorias de solo urbano, consolidado.

EIDO DE APLICACION

As condicidns que se establecen nos apartados seguintes serén de aplicaciéon nas zonas grafadas nos

planos de ordenacién coa denominacién (O-2).

GRAOS DE ORDENANZA

De acordo coas caracteristicas da edificacion exitente nos eidos de plicaciéon desta ordenanza, o

PXOM establece os seguintes graos de ordenanza:

0O-2.1 Edificacion entre medianeiras formando quinteiros pechados compactos ou sen patio de
quinteiro.

0-2.2 Edificacion entre medianeiras formando quinteiros pechados con patio de quinteiro.
0-2.3 Edificacién entre medianeiras de desenvolvemento lifal.

PARCELA MINIMA

A parcela minima serd aguela que sexa capaz de permitir a edificacién dunha vivenda de superficie
minima e que cumpra coas condiciéns establecidas nas NHV-2010.

b)

a)

b)

b)

c)

a)

b)

c)

a)

b)

PXOM de Fisterra (A Coruia)

A efectos de parcelaciéns, reparcelaciéns e segregaciéns, as parcelas minimas resultantes deberdn
ter unha superficie igual ou maior de 100 m2 e unha dimension minima de fachada & rda de 8 m.
linais.

REGULARIZACION DE LINDEIROS

En parcelas contiguas libres de edificacién, procederase & regularizaciéon de lindeiros de parcela,
cando o dngulo formado entre a dlifacién oficial e calquera dos lindeiros laterais da parcela sexa

inferior a 70° ou superior a 110° sesaxesimais.
ALINACIONS
As alinacions oficiais grdfanse nos Planos de Ordenacion.

LINA DE EDIFICACION EXTERIOR

A lina de edificacion exterior coincidird coas dlifaciéns oficiais exteriores grafadas nos Planos de
Ordenacion.

Nas parcelas en esquina procederase & formacion de chafrdns, de acordo coas condicidns xerais
establecidas no Artigo 161 desta Normativa.

LINA DE EDIFICACION INTERIOR EN PLANTAS DE PISO

En graos (0-2.2 e 0O-2.3), a lina de edificacién interior nas plantas de piso, definese polo fondo
edificable grafado nos Planos de Ordenacion.

O grao (0O-2.1) por carecer de patio de quinteiro, non se grafa a lina de edificacién interior en plantas
de piso, sendo susceptible de ocupacién o 100 % da superficie da parcela.

No grao (0-2.2), o patio de quinteiro formado polo trazado das linas de edificacién interior en planta
piso, cumprird as condicidns xerais establecidas no Artigo 175 desta normativa.

LINA DE EDIFICACION INTERIOR EN PLANTA BAIXA

As linas de edificacion interior en plantas baixas, grédfanse nos Planos de Ordenacion.

No caso de que a ordenanza non permita prolongar a planta baixa ao interior do patio de quinteiro,
a lina de edificacién interior en planta baixa coincidird coa das plantas piso.

En caso de que se permita a prolongacién da planta baixa, nos planos de ordenacion grafase a
profundidade mdxima de dita prolongacién. Esta cumprird as condicidns xerais establecidas no Artigo
175 da presente normativa.

FONDO EDIFICABLE

Nos graos O-2.2 e O-2.3 os fondos mdximos edificables permitidos en plantas altas, grafanse nos Planos
de Ordenaciéon. O fondo minimo serd aquel que permita a edificacién dunha vivenda de superficie
minima, tal e como se define nas NHV-2010.

No grao O-2.1 non se establece profundidade mdxima edificable, sendo susceptible de ocuparse a
totalidade da parcela. Porén cando se frate de parcelas colindantes con frontes a rias opostas e
algunha delas careza do fondo edificable necesario para o uso de vivenda, serd necesario acordo
entre colindantes para evitar a formacién de parcelas non edificables.

NORMAS URBANISTICAS

Aprobacién provisional e definitiva
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Documento refundido que incorpora as consideracions da Orde de Aprobacion Definitiva de data do 5 de agosto de 2019 e da Direccion Xeral da Costa e do Mar de data do 25 de setembro de 2019 e do 6 de marzo de 2020

ALF OO
DO [ ATIA

a)

b)

a)

b)

a)

FRONTE MINIMA
A fronte minima serd de 8 meftros.

ALTURA OBRIGATORIA DE CORNIXA

A altura obrigatoria de cornixa, medida en nUmero de plantas (incluida a planta baixa), grdfase nos
Planos de Ordenacién, & que lle corresponderd a altura en metros establecida no Artigo 153 desta
Normativa.

A medicion de alturas realizarase de acordo coas condicidns xerais establecidas no Artigo 153 ao
Artigo 157 desta Normativa.

SAINTES E VOOS
Permitense, cumprindo as condicidns xerais establecidas no Artigo 162 ao Artigo 166 desta Normativa.

SOTOS E SEMISOTOS

Autorizanse sotos e semisotos, cumprindo as condicidns xerais establecidas nos Artigo 169 e Artigo 170

desta Normativa.

APROVEITAMENTO BAIXO CUBERTA

Permitense os aproveitamentos baixo cuberta, cumprindo as condiciéns xerais establecidas no Artigo
158 desta Normativa, computando sempre edificabilidade.

Non se permiten bufardas en obras de nova planta. Permitese unicamente o mantemento das
bufardas existentes tradicionalmente, nas mesmas condicions volumétricas e construtivas.

ENTREPLANTAS
Non se permiten.

OUTRAS CONDICIONS

No caso de que polas caracteristicas ou servidumes da edificacién colindante, ou por tratarse de
parcelas colindantes con outras correspondentes a outra ordenanza ou de uso dotacional non fora
posible o apegamento, a nova edificacién separarase dos lindeiros afectados un minimo de 3 metros,

debéndose fratar os paramentos como fachadas, polo propietario da nova edificacion.

CONDICIONS DE USO

O uso caracteristico da presente zona de ordenanza é o residencial e o réxime de usos
pormenorizados establécese na tdboa seguinte:

PXOM de Fisterra (A Coruna)

ORDENANTZA (O-2): RESIDENCIAL ENTRE MEDIANEIRAS

USO CARACTERISTICO: RESIDENCIAL

Usos
PORMENORIZADOS

CATEGORIAS DOS USOS PORMENORIZADOS

LOCALIZACION DE USOS PORMENORIZADOS
1| J

Residencial Familiar e
Comunitario

C-1¢ Residencial Unifamiliar

C-2° Residencial Plurifamiliar

C-3° Residencial Comunitario (Colexios maiores, alberges, etc)

Industrial Produtivo e
Almacenamento

C-1°Indust. e Aimacen. compatibles co uso residencial

C-2°Indust. e Almacen compatibles coas activ. comerciais e loxisticas

C-3%Indust. e Aimacen en zonas de uso industrial

Terciario-Comercial

C-1° Locais comerciais e prestacion de servizos de ata 250 m2

C-2° Locais comerciais e de prestacion de servizos de ata 1.000 m2

C-3? Galerias, C.comerciais e de prest. de servizos de ata 1.500 m2

C-4° Galerias, C.comerciais e de prest. de servizos maiores de 1.500 m2

Terciario-Oficinas

C-1° Despachos profesionais vinculados & vivenda do titular

C-2° Locais de oficinas de ata 250 m2

C-3¢ Locais de oficinas entre 250 m2 e 500 m2.

C-3° Locais de oficinas maiores de 500 m2.

Terciario-Hoteleiro

C-1° Pensiéns e pequenos establecementos hoteleiros de ata 250 m2.

C-2° Establecementos hoteleiros entre 250 m2 e 500 m2.

C-3° Establecementos hoteleiros maiores de 500 m2.

C-4° Residencial mébil (bungalos, tendas de camping, caravanas,etc)

Terciario-Hostaleiro,
Recreativo e
Espectdculos

C-1° Establec. sen espectdculos de ata 250 m2

C-2° Establec. con e sen espect. maior de 250 m2 e ata 500 m2

C-3¢ Establec. maior de 500 m2 e ata 1000 m2, compat. uso residencial

C-4° Establec. maiores de 1000 m2, compatibles con uso comercial

Dot. Equip. Docente

C-1¢ Establecementos docentes e academias de ata 250 m2.

C-2° Establecementos e centros docentes maiores de 250 m2

Dot. Equip. Sanitario-
Asistencial

C-1¢ Establecementos. sanitarios sen infernamento

C-2° Establecementos sanitarios con internamento

C-3° Garderias infantis

C-4° Establecementos veterinarios

Dot. Equip. Socio-
Cultural

C-1° Establecementos socio-culturais de ata 250 m2

C-2° Establecementos socio-culturais de mdis de 250 m2 ata 500 m2

C-3° Establecementos socio culturais maiores de 500 m2

Dot. Equip. Relixioso

C-1¢ Locais e Centros relixiosos sen residencia

C-2° Centros relixiosos con residencia colectiva

Dot. Equip. Deportivo

C-1° Espazos e locais para a practica deportiva sen espectadores

C-2° Espazos e locais para a practica deportiva con espectadores

Dot. Equip. Adm. Instit.

C-1° Establec. Administrativos-Institucionais con atenciéon ao publico

C-2° Establec. Administrativos-Institucionais sen atencién ao publico

Dot. Equip. Comercial

C-1° Establ. Comercial de titul. pUblica (mercado de abastos, gandeiro, etc)

Dot. Equip. Funerario

C-1° Tanatorios

C-2° Cemiterios

C-3? Crematorios

Dot. Garaxe-
Aparcadoiro

C-1° Garaxe-aparcadoiro vinculado a vivienda unifamiliar

C-2° Gar-aparc. en plantas baixo rasante e planta baixa de edificio

C-3° Aparcadoiro en espazos libres de parcela e interiores de quinteiro

i el

C-4° Aparcadoiro asociado a vias e espazos publicos

C-5° Garaxe-aparcadoiro de transportes publicos

A En planta primeiro sofo e semisoto

B En planta segundo soto e seguintes

C En planta baixa

D En prolongacion de planta baixa

E En planta primeira

F En planta segunda e seguintes

G En edificio exclusivo

H En edificio cun ou varios usos distintos do caracteristico

| En superficie

J En superficie con teito permanente

(*) Na zona colindante coa praia de Sardineiro

Uso Permitido

Uso Tolerado
| | usoPronibido

NORMAS URBANISTICAS
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Documento refundido que incorpora as consideracions da Orde de Aprobacion Definitiva de data do 5 de agosto de 2019 e da Direccion Xeral da Costa e do Mar de data do 25 de setembro de 2019 e do 6 de marzo de 2020

ALF OO
DO [ AMA

PXOM de Fisterra (A Coruia)

b) OUTRAS CONDICIONS DE USO

Nas marxes do Camifio de Santiago limitaranse os usos non relacionados para a sta conservacion

Subsecciodn 5°.- Ordenanza 3 (O-3) Residencial en Blo

como garaxes, aparcadoiros, usos industriais ou comerciais, co fin de que debe primar o uso peonil e

a conservacion de modelos e usos tradicionais sobre os outros. ARTIGO 280.- DISPOSICIONS XERAIS

18. CONDICIONS ESTETICAS

1. EIDO DE APLICACION

Serdn de aplicacion as condicidns xerais establecidas no Artigo 176 ao Artigo 183 desta Normativa, en

. A presente ordenanza serd de aplicacién nas zonas de solo urbano do nicleo de FISTERRA, grafadas
todo aquilo que afecte a esta ordenanza.

nos Planos de Ordenacién coa denominacién (O-3).
19. PATRIMONIO CULTURAL

2. CARACTERISTICAS E OBXECTIVOS

Os edificios catalogados e os seus contornos de proteccidon incluidos no eido desta ordenanza de

) ., ., . . . a) Nas zonas de aplicacién desta ordenanza a ordenacién mantén a tipoloxia de edificacién residencial
aplicacion, regularanse polas Normas de Proteccidon do Patrimonio Cultural, contidas no TITULO VIl das ) P P

. en bloques abertos, como alternativa & edificacidén entre medianeiras, configurdndose estas zonas
NORMAS VIl desta Normativa.

como as de transicidn entre as zonas mdis densas (edificacién pechada) e as zonas de menor
Calquera intervencién no contorno dos bens catalogados e do Camifio de Santiago incluidos nesta densidade (vivenda unifamiliar).

ordenanza de aplicacién de solo urbano, necesitard a autorizacién previa da Direccidon Xeral de . , . . S
b) Empregarase a fipoloxia entre medianeiras e en quinteiro pechado soamente cando se trate de

Patrimonio. - . . ) . .
completar as pezas edificatorias existentes, a fin de evitar apantallamentos continuos.

ARTIGO 279.- FACHADA PORTUARIA. 3. USO E TIPOLOXiA CARACTERISTICOS

Nas zonas de aplicacién desta ordenanza establécese como uso caracteristico o residencial e como

Calguera solicitude de licenza municipal de nova edificacién, que afecte ao dmbito do plan especial ) . . ) ) i )
) ) o ) o i tipoloxia edificatoria, a tipoloxia en bloque aberto, con espazos libres e/ou zonas verdes rodeando os
portuario de Fisterra ou Sardineiro, debera contar con informe favorable de Portos de Galicia, que poderd gifici
edificios.
entenderse como favorable de non emitirse no prazo dun mes.

4.  CATEGORIAS DE SOLO

En atencidén ao nivel de desenvolvemento urbanistico que presentana as zonas de aplicacién desta

ordenanza, establécense duas categorias de solo urbano, consolidado e non consolidado.

ARTIGO 281.- CONDICIONS DE EDIFICACION EN SOLO URBANO CONSOLIDADO

1. EIDO DE APLICACION

As condiciéns que se establecen nos apartados seguintes serdn de aplicacidon nas zonas grafadas nos

planos de ordenacién coa denominacién (O-3), cos seguintes graos:
- Grao 1 (0O-3.1): Bloque de 3 plantas (B+2)
- Grao 1 (0-3.2): Blogue de 2 plantas (B+1)

2. PARCELA MINIMA

a) Para a zona de ordenanza O-3.1 serd de 500 m2 e para a O-3.2 serd de 300 m2, salvo imposibilidade
fisica de anexidn de parcelas colindantes por atoparse edificadas, sempre que sexa capaz de
permitir a edificacion dunha vivenda de superficie minima, tal e como se establece nas NHV-2010.
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ALF OO
DO [ ATIA

b)

c)

A efectos de parcelaciéns reparcelacions e segregaciéns, as parcelas minimas resultantes deberdn
ter unha superficie igual ou maior de 500 m2 para O-3.1 e 300 m2 para a O-3.2 e unha dimension
minima de fachada & rda de 16m lifais para a O-3.1 e 12m para a O-3.2.

FRONTE MINIMA: A fronte minima serd de 16m lifiais para a O-3.1 e 12m para a O-3.2.

REGULACION DE LINDEIROS

En parcelas contiguas libres de edificacién, procederase & regularizacién de lindeiros de parcela,
cando o dngulo formado entre a alinaciéon oficial e calquera dos lindeiros laterais da parcela sexa

inferior a 70° ou superior a 110° sexaxesimais.
ALINACIONS

Nos Planos de Ordenacion grafanse as alinaciéns das rdas principais ou dos entronques coas rdas que

se deben respectar.
RECUADOS

En dmbolos dous graos:

- Recuado frontal: Poderd ser coincidente coa alinacién dos planos de ordenacién ou recuarse 3
metros desta, tendo o espazo comprendio entre a alifaciéon e a lina de edificacién cardctr
privado.

- Recuado a lindeiros: A edificaciéon sepdrase dos lindeiros lateriais e posterior unha distancia de
2/5 da altura de cornisa da edificacion e como minimo 3m a lindeiro lateral e posterior.

En caso de completarse pezas edificatorias existentes que conten con medianeiras vistas non se

esixird recuado, debendo ocultarse a medianeira vista.

As distancias establecidas polos recuados minimos non poderdn ser rebasados por ningun elemento

edificable.

FONDO EDIFICABLE

O fondo minimo serd aquel capaz de permitir a edificacién dunha vivenda de superficie minima, tal e
como se establece nas NHV-2010, cun minimo de 10metros. O fondo mdximo edificable permitido
serd de 20 metros, medido perpendicularmente & alinacion oficial desde a fronte da fachada,
excepto para aquelas construccidns existentes ou con licenza municipal concedida no momento da

entfrada en vigor do presente plan.
OCUPACION
En dmbolos dous graos, a ocupacion mdéxima sobre a parcela neta serd do 50%.

SEPARACION ENTRE BLOQUES

En dmbolos dous graos:

- Os edificios gardardn unha separaciéon minima respecto ao eixe da ria & que da fronte, igual &

a)

b)

a)

PXOM de Fisterra (A Coruia)

metade da sUa altura de cornixa, cun minimo de 8 meftros.

- Os blogues deberdn gardar unha separacién entre as suas fachadas igual ou superior & maior
das alturas das suas cornixas, cun minimo de 12 metros.

- Co fin de evitar a formaciéon de barreiras de edificacion, a mdximas loxitude das fachadas dos
bloques non poderdn superar os 50 metros.

EDIFICABILIDADE

- No grao 1 a edificabilidade sobre a parcela neta non serd superior a 1,5 m2/m2.
- No grao 2 a edificabilidade sobre a parcela neta non serd superior a 0,5 m2/m2.

ALTURA MAXIMA DE CORNIXA

A altura mdxima de cornixa, medida en nUmero de plantas (incluida a planta baixa), serd de fres
plantas, incluida a planta baixa, no grao 1 (O-3.1) e de duias plantas no grao 2 (0-3.2) & que lle
corresponderd a altura en metros establecida no Artigo 153 desta Normativa.

A medicion de alturas realizarase de acordo coas condicidns xerais establecidas no Artigo 153 ao
Artigo 157 desta Normativa.

SAINTES E VOOS
Permitense, cumprindo as condicidns xerais establecidas no Artigo 162 ao Artigo 166 desta Normativa.

SOTOS E SEMISOTOS

Autorizanse sotos e semisotos, cumprindo as condicidns xerais establecidas nos Artigo 169 e Artigo 170
desta Normativa. Salvo que se destinen a garaxe ou instalacions do edificio, os sotos e semisotos

computrdn edificabilidade.

APROVEITAMENTO BAIXO CUBERTA

Permitense os aproveitamentos baixo cuberta, cumprindo as condicidns xerais establecidas no Artigo

158 desta Normativa, computando sempre edificabilidade.
ENTREPLANTAS
Non se permiten.

CONDICIONS DE USO

O uso caracteristico da presente zona de ordenanza € o residencial e o réxime de Usos
pormenorizados establécese na tdboa seguinte:
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ORDENANZA (O-3): RESIDENCIAL EN BLOQUE ABERTO

USO CARACTERISTICO: RESIDENCIAL

Usos
PORMENORIZADOS

CATEGORIAS DOS USOS PORMENORIZADOS

LOCALIZACION DE USOS PORMENORIZADOS

J

Residencial Familiar e
Comunitario

C-1° Residencial Unifamiliar

C-2° Residencial Plurifamiliar

C-3° Residencial Comunitario (Colexios maiores, alberges, etc)

Industrial Produtivo e
Almacenamento

C-19Indust. e Aimacen. compatibles co uso residencial

C-2%Indust. e Almacen compatibles coas activ. comerciais e loxisticas

C-3%Indust. e Almacen en zonas de uso industrial

Terciario-Comercial

C-1° Locais comerciais e prestacion de servizos de ata 250 m2

C-2° Locais comerciais e de prestacion de servizos de ata 1.000 m2

C-3? Galerias, C.comerciais e de prest. de servizos de ata 1.500 m2

C-4¢ Galerias, C.comerciais e de prest. de servizos maiores de 1.500 m2

Terciario-Oficinas

C-1° Despachos profesionais vinculados & vivenda do fitular

C-2° Locais de oficinas de ata 250 m2

C-3° Locais de oficinas entre 250 m2 e 500 m2.

C-3° Locais de oficinas maiores de 500 m2.

Terciario-Hoteleiro

C-1° Pensidns e pequenos establecementos hoteleiros de ata 250 m2.

C-2° Establecementos hoteleiros entre 250 m2 e 500 m2.

C-3° Establecementos hoteleiros maiores de 500 m2.

C-4° Residencial mobil (bungalos, tendas de camping, caravanas,etc)

Terciario-Hostaleiro,
Recreativo e
Espectdaculos

C-1° Establec. sen espectdculos de ata 250 m2

C-2° Establec. con e sen espect. maior de 250 m2 e ata 500 m2

C-3° Establec. maior de 500 m2 e ata 1000 m2, compat. uso residencial

C-4° Establec. maiores de 1000 m2, compatibles con uso comercial

Dot. Equip. Docente

C-1¢ Establecementos docentes e academias de ata 250 m2.

C-2° Establecementos e centros docentes maiores de 250 m2

Dot. Equip. Sanitario-
Asistencial

C-1° Establecementos. sanitarios sen infernamento

C-2° Establecementos sanitarios con infernamento

C-3° Garderias infantis

C-4° Establecementos veterinarios

Dot. Equip. Socio-
Cultural

C-1° Establecementos socio-culturais de ata 250 m2

C-2° Establecementos socio-culturais de mais de 250 m2 ata 500 m2

C-3¢ Establecementos socio culturais maiores de 500 m2

Dot. Equip. Relixioso

C-1¢Locais e Centros relixiosos sen residencia

C-2° Centros relixiosos con residencia colectiva

Dot. Equip. Deportivo

C-1° Espazos e locais para a practica deportiva sen espectadores

C-2° Espazos e locais para a practica deportiva con espectadores

Dot. Equip. Adm. Instit.

C-1° Establec. Administrativos-Institucionais con atencién ao publico

C-2° Establec. Administrativos-Institucionais sen atenciéon ao publico

Dot. Equip. Comercial

etc)

C-1° Establ. Comercial de titul. pUblica (mercado de abastos, gandeiro,

Dot. Equip. Funerario

C-1°Tanatorios

C-2° Cemiterios

C-3¢ Crematorios

Dot. Garaxe-
Aparcadoiro

C-19 Garaxe-aparcadoiro vinculado a vivienda unifamiliar

C-2° Gar-aparc. en plantas baixo rasante e planta baixa de edificio

TR

C-3? Aparcadoiro en espazos libres de parcela e interiores de quinteiro

C-4° Aparcadoiro asociado a vias e espazos publicos

C-5° Garaxe-aparcadoiro de transportes publicos

A En planta primeiro soto e semisoto

B En planta segundo soto e seguintes

C En planta baixa

D En prolongacién de planta baixa

E En planta primeira

F En planta segunda e seguintes

G En edificio exclusivo

H En edificio cun ou varios usos distintos do caracteristico

| En superficie

J En superficie con teito permanente

(*) Na zona colindante coa praia de Sardineiro

Uso Permitido

T Uso Tolerado

Uso Prohibido

PXOM de Fisterra (A Coruna)

b) OUTRAS CONDICIONS DE USO

Nas marxes do Camino de Santiago limitaranse os usos non relacionados para a sua conservacion
como garaxes, aparcadoiros, usos industriais ou comerciais, co fin de que debe primar o uso peonil e

a conservacion de modelos e usos tradicionais sobre os outros.

16. CONDICIONS ESTETICAS

Serdn de aplicacidon as condicidns xerais establecidas no Artigo 176 ao Artigo 183 desta Normativa, en

todo aquilo que afecte a esta ordenanza.

17. PATRIMONIO CULTURAL

Os edificios catalogados e os seus contornos de proteccién incluidos no eido desta ordenanza de
aplicacion, regularanse polas Normas de Proteccién do Patrimonio Cultural, contidas no TITULO VII das
NORMAS VIl desta Normativa.

Calguera intervencidon no contorno dos bens catalogados e do Camifio de Santiago incluidos nesta
ordenanza de aplicacidon de solo urbano, necesitard a autorizacidén previa da Direccidon Xeral de

Patrimonio.

ARTIGO 282.- CONDICIONS DE EDIFICACION EN SOLO URBANO NON CONSOLIDADO

No solo urbano non consolidado, o PXOM remita ao desenvolvemento dun Plan Especial de Reforma
Interior (PERI)

1. ORDENACION MEDIANTE PERIs

Cando o PXOM non establece a ordenacién en detalle, este remitea & redaccidén de Plans Especiais

de Reforma Interior (PERIs), cuxas delimitacidns se grafan nos correspondentes planos de ordenacion.

Os PERIs cumprirdn as condicidons establecidas nas fichas correspondentes contidas no ANEXO1 desta

Normativa, complementadas coas seguintes:
2. ALINACIONS

Nos Planos de Ordenacién establécense, no seu caso, as dlifnaciéns das rdas principais ou dos
entronques coas rias que se deben respectar, as cales serdn complementadas coas establecidas no
PERI.

3. SEPARACION ENTRE BLOQUES

e Os edificios gardardn unha separacién minima respecto ao eixe da ria & que da fronte, igual &
metade da sta altura de cornixa, cun minimo de 8 metros.

e Os blogues deberdn gardar unha separacién entre as suas fachadas igual ou superior & maior das
alturas das suas cornixas, cun minimo de 12 metros.

e Co fin de evitar a formacidon de barreiras de edificacidon, a mdximas loxitude das fachadas dos
blogues non poderdn superar os 50 metros, a non ser que a través do PERI se garanta a
permeabilidade de vistas do conxunto.
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4. ALTURA MAXIMA DE CORNIXA

a) A altura méxima de cornixa serd xustificada no PERI, sen que en ningin caso poida superar as tres
plantas, incluida a baixa.

b) A medicidn de alturas realizarase de acordo coas condicidns xerais establecidas no Artigo 153 ao
Artigo 157 desta Normativa.

5. QUTRAS CONDICIONS

a) Permitense saintes e voos, cumprindo as condicidns xerais establecidas no Artigo 162 ao Artigo 166
desta Normativa.

b) Autorizanse sotos e semisotos, cumprindo as condicidns xerais establecidas nos Artigo 169 e Artigo 170
desta Normativa. Salvo que se destinen a garaxe ou instalacions do edificio, os sotos e semisotos
computardn edificabilidade.

c) Permitense os aproveitamentos baixo cuberta, cumprindo as condiciéns xerais establecidas no Artigo
158 desta Normativa, computando sempre edificabilidade.

6. PATRIMONIO CULTURAL

Os edificios catalogados e os seus confornos de proteccion incluidos no eido desta ordenanza de
aplicacién, regularanse polas Normas de Proteccién do Patrimonio Cultural, contidas no TITULO VII das
NORMAS VIl desta Normativa.

Calquera intervenciéon no contorno dos bens catalogados e do Camifio de Santiago incluidos nesta
ordenanza de aplicacion de solo urbano, necesitard a autorizacidén previa da Direccion Xeral de

Patrimonio.

PXOM de Fisterra (A Coruia)

Subseccion 6°.- Ordenanza 4 (O-4) Residencial Unifamiliar

ARTIGO 283.- DISPOSICIONS XERAIS

1. EIDO DE APLICACION

Esta ordenanza serd de aplicacién nas zonas de solo urbano do nicleo de FISTERRA, grafadas nos

Planos de Ordenacion ca denominacién (O-4).

2. CARACTERISTICAS E OBXECTIVOS

Os eidos de aplicacién desta ordenanza caracterizanse pola mestura de edificacions unifamiliares

exentas, aparelladas e/ou apegadas.

A ordenaciéon prevé a consolidacion destas zonas mediante fipoloxias unifamiliares acordes coas

existentes.

3. USO E TIPOLOXIA CARACTERISTICOS

O uso caracteristico é o residencial e a tipoloxia edificatoria é a de vivenda unifamiliar nas sdas

variantes exenta, apegada e aparellada.
4. DIVISION EN CATEGORIAS DE SOLO

De acordo co nivel de desenvolvemento urbanistico que presentas estas zonas, ou pola conveniencia
de realizar operacions de reforma interior, establécense duas categorias de solo urbano, consolidado

e non consolidado.

ARTIGO 284.- CONDICIONS DE EDIFICACION EN SOLO URBANO CONSOLIDADO

1. EIDO DE APLICACION

As condiciéns que se establecen nos apartados seguintes serén de aplicacion nas zonas de solo

urbano consolidado grafadas nos planos de ordenacién coa denominaciéon (O-4).
2. TIPOLOXIA.

De acordo coas caracteristicas que presentas as zonas de aplicacion desta ordenanza, permitese
tanto a tipoloxia apegada a medianeiras, como a edificacién exenta, establecéndose tres graos en

funcién das caracteristicas das edificacions colindantes:
a) Grao 1 (O-4.1): Vivendas unifamiliares con medianeiras cegas.
b) Grao 2 (0-4.2): Vivendas unifamiliares cunha soa medianeira cega.

c) Grao 3 (0-4.3): Vivendas unifamiliares exentas en parcelas de 300m?2.
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a)

b)

c)

a)

b)

a)

b)

a)
b)

c)

a)

b)

CONDICIONS DE EDIFICACION

Cando a edificacién existente presente unha medianeira cega (Grado 4.2), serd obrigatorio o
apegado da nova edificacidon a dita medianeira. Se a particularidade citada se dese en ambos
lindes de parcela (Grao 4.1), a nova edificacién levantarase entfre as dias medianeiras.

Tamén se permitird o apegamento cando a dimensidon da fronte da parcela sexa inferior ao esixido no
Grao 4.3, ou cando responda a proxecto conxunto, neste Ultimo caso coas condicidns de edificaciéon
do Grao 4.3.

Nos demais casos, a tipoloxia da nova edificacion serd exenta (Grado 4.3).

PARCELA MINIMA

Nos tres graos considérase parcela minima edificable a catastral existente que cumpra as condicidns
de vivenda de superficie minima, de acordo coas condicidéns establecidas nas NHV-2010, e que
cumpran cos recuados minimos esixidos en cada caso.

A efectos de parcelacions, reparcelacions e segregacions, as parcelas resultantes deberdn ser
exentas (Grao 4.3) e cumprir as condicidns sinaladas no cadro achegado:

Didmetro minimo
inscribible (m)

Parcela minima Fronte minimo

(m2) (m)

Grao 3 300 12,00 12,00

ALINACIONS
As alinacions oficiais gradfanse nos Planos de Ordenacion.

RECUADO FRONTAL

Nos Graos 4.1 e 4.2: Non se esixe.

No grao 3: Alina de edificacion exterior recuarase 3 metros respecto & dlifacion oficial. O espazo do
recuado terd cardcter de espazo libre privado.

RECUADO A LINDEIROS

Grao 4.1: 3 metros, como minimo, ao lindeiro posterior. A lindeiros lateriais non se esixe.
Grao 4.2: 3 metros, como minimo, ao lindeiro lateral libre e ao posterior.
Grao 4.3: 3 metros, como minimo ,aos lindeiros laterais e ao posterior.

OCUPACION MAXIMA SOBRE PARCELA NETA

Grao 4.1: 80 %
Grao 4.2: 55 %

Grao 4.3: 40 %

a)
b)

c)

a)

b)

a)

b)

c)

15.

PXOM de Fisterra (A Coruia)

EDIFICABILIDADE MAXIMA SOBRE PARCELA NETA

Grao 4.1: 2,00 m2/m2 cun méximo de 350 m2.
Grao 4.2: 1,50 m2/m2 cun mdaximo de 350 m2.
Grao 4.3: 0,70 m2/m2.

No indice de edificabiidade antes fixado, incliese a edificabilidade correspondente ao

aproveitamento baixo cuberta.

ALTURA MAXIMA DE CORNIXA

A altura méxima de cornixa para os fres graos serd de 7 metros equivalente a baixo e planta.

A medicion de alturas realizarase de acordo coas condiciéns xerais establecidas no Artigo 153 desta
Normativa.

ELEMENTOS SAINTES E VOOS

Permitense saintes e voos, cumprindo as condicidns xerais establecidas no Artigo 163 e Artigo 164

desta Normativa.

SOTOS E SEMISOTOS

Autorizanse sotos e semisotos cumprindo as condicidns xerais establecidas no Artigo 169 e Artigo 170

desta Normativa.

APROVEITAMENTO BAIXO CUBERTA

Permitense os aproveitamentos baixo cuberta, cumprindo as condicidns xerais establecidas no Artigo

158 desta Normativa

EDIFICACIONS AUXILIARES

Permitense edificacions auxiliares, destinadas a garaxe e rocho. Estas edificacions seran de planta
baixa, cunha altura méxima de 3 metros e unha ocupacién méxima en planta de 40 m2.

Estas edificaciéns poderdn situarse exentas, en contacto co peche do lindeiro sen prexuizo a terceiros
ou apegadas & edificacion principal sempre que non se sitie a menor distancia da alifacién oficial
que a fachada que dea fronte co vial.

As edificacidons auxiliares computardn edificabilidade en tédolos casos (Art. 46.6.a) LOUG).

CONDICIONS DE USO

O uso caracteristico da presente zona de ordenanza € o residencial e o réxime de Usos
pormenorizados establécese na tdboa seguinte:
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USO CARACTERISTICO: RESIDENCIAL
LOCALIZACION DE USOS PORMENORIZADOS

ORDENANZA (O-4): RESIDENCIAL UNIFAMILIAR Os usos citados anteriormente, cumprirdn as condiciéns establecidas nas NORMAS | da presente

USOS PORMENORIZADOS

CATEGORIAS DOS USOS PORMENORIZADOS

C

Residencial Familiar e
Comunitario

C-1 Residencial Unifamiliar

C-2° Residencial Plurifamiliar

D

F

G HIl]]J

C-3° Residencial Comunitario (Colexios maiores, alberges, etc)

Industrial Produtivo e
Almacenamento

C-1°Indust. e Aimacen. compatibles co uso residencial

C-2°Indust. e Almacen compatibles coas activ. comerciais e loxisticas

C-3%Indust. e Aimacen en zonas de uso industrial

Terciario-Comercial

C-1° Locais comerciais e prestacion de servizos de ata 250 m2

C-2° Locais comerciais e de prestacion de servizos de ata 1.000 m2

C-3? Galerias, C.comerciais e de prest. de servizos de ata 1.500 m2

C-4° Galerias, C.comerciais e de prest. de servizos maiores de 1.500 m2

Terciario-Oficinas

C-1° Despachos profesionais vinculados & vivenda do titular

C-2° Locais de oficinas de ata 250 m2

C-3¢ Locais de oficinas entre 250 m2 e 500 m2.

C-3¢ Locais de oficinas maiores de 500 m2.

Terciario-Hoteleiro

C-1° Pensiéns e pequenos establecementos hoteleiros de ata 250 m2.

C-2° Establecementos hoteleiros entre 250 m2 e 500 m2.

C-3° Establecementos hoteleiros maiores de 500 m2.

C-4° Residencial mébil (bungalos, tendas de camping, caravanas,etc)

Terciario-Hostaleiro,
Recreativo e
Espectdaculos

C-1° Establec. sen espectdculos de ata 250 m2

C-2° Establec. con e sen espect. maior de 250 m2 e ata 500 m2

C-3¢ Establec. maior de 500 m2 e ata 1000 m2, compat. uso residencial

C-4° Establec. maiores de 1000 m2, compatibles con uso comercial

Dot. Equip. Docente

C-1¢ Establecementos docentes e academias de ata 250 m2.

C-2° Establecementos e centros docentes maiores de 250 m2

Dot. Equip. Sanitario-
Asistencial

C-1¢ Establecementos. sanitarios sen infernamento

C-2° Establecementos sanitarios con infernamento

C-3° Garderias infantis

C-4° Establecementos veterinarios

Dot. Equip. Socio-
Cultural

C-1° Establecementos socio-culturais de ata 250 m2

C-2° Establecementos socio-culturais de mdis de 250 m2 ata 500 m2

C-3° Establecementos socio culturais maiores de 500 m2

Dot. Equip. Relixioso

C-1° Locais e Centros relixiosos sen residencia

C-2° Centros relixiosos con residencia colectiva

Dot. Equip. Deportivo

C-1° Espazos e locais para a practica deportiva sen espectadores

C-2° Espazos e locais para a practica deportiva con espectadores

Dot. Equip. Adm. Instit.

C-1° Establec. Administrativos-Institucionais con atenciéon ao publico

C-2° Establec. Administrativos-Institucionais sen atencién ao publico

Dot. Equip. Comercial

C-1° Establ. Comercial de titul. publica (mercado de abastos, gandeiro, etc)

Dot. Equip. Funerario

C-1° Tanatorios

C-2° Cemiterios

C-3? Crematorios

Dot. Garaxe-
Aparcadoiro

C-1° Garaxe-aparcadoiro vinculado a vivienda unifamiliar

C-2° Gar-aparc. en plantas baixo rasante e planta baixa de edificio

C-3° Aparcadoiro en espazos libres de parcela e interiores de quinteiro

C-4° Aparcadoiro asociado a vias e espazos publicos

C-5° Garaxe-aparcadoiro de transportes publicos

A En planta primeiro soto e semisoto

B En planta segundo soto e seguintes

C En planta baixa

D En prolongacién de planta baixa

E En planta primeira

F En planta segunda e seguintes

G En edificio exclusivo

H En edificio cun ou varios usos distinfos do caracteristico

| En superficie

J En superficie con teito permanente

(*) Na zona colindante coa praia de Sardifieiro

Uso Permitido
Uso Tolerado
Uso Prohibido

normativa.

b) OUTRAS CONDICIONS DE USO

Nas marxes do Camino de Santiago limitaranse os usos non relacionados para a sua conservacion
como garaxes, aparcadoiros, usos industriais ou comerciais, co fin de que debe primar o uso peonil e

a conservacion de modelos e usos tradicionais sobre os outros.

16. CONDICIONS ESTETICAS

Serdn de aplicacion as condicidns xerais establecidas no Artigo 176 ao Artigo 183 desta Normativa, en

todo aquilo que afecte a esta ordenanza.

17. PATRIMONIO CULTURAL

Os edificios catalogados e os seus contornos de proteccién incluidos no eido desta ordenanza de
aplicacion, regularanse polas Normas de Proteccién do Patrimonio Cultural, contidas no TITULO VII das
NORMAS VIl desta Normativa.

Calguera intervencidn no contorno dos bens catalogados e do Camifio de Santiago incluidos nesta
ordenanza de aplicacidon de solo urbano, necesitard a autorizacidén previa da Direccidon Xeral de

Patrimonio.

Nos laterais do camifo, en zonas con pendente, retranquearase a edificacidn intentando que se respeten

as vistas dende o camino.

ARTIGO 285.- CONDICIONS DE EDIFICACION EN SOLO URBANO N

CONSOLIDADO

1. EIDO DE APLICACION

As condiciéns que se establecen nos apartados seguintes serdn de aplicacién nas zonas de solo urbano

non consolidado grafadas nos planos de ordenaciéon coa denominaciéon (O-4).

2.  ORDENACION MEDIANTE PERIs.

A ordenacién desenvolverase mediante Plans Especiais de Reforma Interior (PERI), cuxas delimitaciéns se

grafan nos correspondentes planos de ordenacién.

Os PERIs cumprirdn as condicidns establecidas nas fichas correspondentes contidas no ANEXO 1 desta
Normativa, relativo aos eidos de desenvolvemento, xestion e execucion do PXOM en solo urbano que se

complementardn coas condicidns establecidas nos artigos, para solo urbano consolidado

3. PATRIMONIO CULTURAL

Os edificios catalogados e os seus contornos de proteccién incluidos no eido desta ordenanza de
aplicacion, regularanse polas Normas de Proteccién do Patrimonio Cultural, contidas no TITULO VII das
NORMAS VIl desta Normativa.

Calguera intervencion no contorno dos bens catalogados e do Camifio de Santiago incluidos nesta
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Documento refundido que incorpora as consideracions da Orde de Aprobacion Definitiva de data do 5 de agosto de 2019 e da Direccion Xeral da Costa e do Mar de data do 25 de setembro de 2019 e do 6 de marzo de 2020

ALF OO
DO [ AMA

PXOM de Fisterra (A Coruia)

ordenanza de aplicacion de solo urbano, necesitard a autorizacidon previa da Direccidén Xeral de h) OUTRAS CONDICIONS:

Patrimonio. Realizarase proxecto conxunto. Non se permitird por parcela a construcion de mdis de catro vivendas

unifamiliares agrupadas
ARTIGO 286.- FACHADA PORTUARIA.

En calguera caso, respectaranse os pardmetros relativos a alinacions, recuados, n° mdximo de

Calquera solicitude de licenza municipal de nova edificacién, que afecte ao dmbito do plan especial plantas, edificabilidade, especificados anteriormente.

portuario de Fisterra ou Sardineiro, debera contar con informe favorable de Portos de Galicia, que poderd ]
- i)  ATICOS: Non se permiten.
entenderse como favorable de non emitirse no prazo dun mes.

i) SOTOS E SEMISOTOS: Permitense sempre que non pasen a rasante da beirarrda ou terreo en contacto

Subseccion 7°.- Ordenanza 5 (O-5) Ordenanza especial coa edificacién.
2. CONDICIONS DE USO

ARTIGO 287.- DISPOSICIONS XERAIS.

a) Uso caracteristico.
1. AMBITO DE APLICACION.

e RESIDENCIAL.

Esta ordenanza serd de aplicacién nas zonas do drea urbana de SARDINEIRO, grafadas nos Planos de . .
b) Usos pormenorizados permitidos.

Ordenacion coa denominacion (0-5).

’ RESIDENCIAL: Categorias 2% e 3°.
2.  CARACTERISTICAS ACTUAIS E OBXECTIVOS.

) e ALMACEN:Categorias: 19 e 2°
As zonas de aplicacién desta ordenanza se corresponden con dmbitos do drea urbana de SARDINEIRO,

., . - . ) e COMERCIAL: Categorias: 19,29, e 39 si ben esta Ultima en planta baixa.
cuxa ordenacion procede de convenios urbanisticos subscrifos no anterior Planeamento ou do

desenvolvemento de unidades de execucidon delimitadas no mesmo, as cales se encontran consolidadas. e OFICINAS: Categorias: 1 e 2°.

3. USO E TIPOLOXiA CARACTERISTICOS. e HOTELEIRO: Categorias: 19, 29 e 3°.

Establecese como uso caracteristico o residencial e a tipoloxia edificatoria é de vivenda residencial e HOSTALEIRO, ESPEC, RECR. E HOST.: Categorias: 1° e 2°.
colectiva. e DOCENTE: Categorias: 1¢ e 3°.

ARTIGO 288.- CONDICIONS DE EDIFICACION E USO NAS ORDENANZAS ESPECIAIS ¢ SANITARIO-ASISTENCIAL: Categorias: 19, 2 e 3°.

) ] e SOCIO-CULTURAL: Categorias: 19, 2% e 3°.
1. CONDICIONS DE EDIFICACION.

e DEPORTIVO: Categorias: 2° e 3°.
a) ALINACIONS:
e RELIXIOSO: Categorias: 1°.
Serdn as definidas nos planos de ordenacion.
e SERVIZOS PUBLICOS: Administrativo, do Orden, de Hixiene e Prevencién (excepto cemiterios).

b) RECUADOS:
¢ GARAXE-APARCAMENTO:Categorias: 29, 3%, 4% e 5°.

b-1) alindeiros: 3 metros como minimo.
Os usos citados anteriormente, cumprirdn as condiciéns establecidas nas NORMAS-3 (NORMAS DE USO)

c) NUMERO MAXIMO DE PLANTAS: 2 plantas (incluida a baixa). desta Normativa.,

d) ALTURA REGULADORA MAXIMA: 7 metros. A planta baixa terd unha altura libre minima de 3 metros e
as plantas de piso 2,60 metros.

e) EDIFICABILIDADE NETA MAXIMA DE PARCELA: 2,5 m?/m?
f)  PARCELA MINIMA: 120 m2

g) FRONTE MINIMO DE PARCELA: 10 metros
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Documento refundido que incorpora as consideracions da Orde de Aprobacion Definitiva de data do 5 de agosto de 2019 e da Direccion Xeral da Costa e do Mar de data do 25 de setembro de 2019 e do 6 de marzo de 2020

ALF OO
DO [ AMA

Subseccion 8°0Ordenanza 4 (O-4) Edificacién de uso terciario

ARTIGO 289.- DISPOSICIONS XERAIS

1.

ARTIGO 290.- CONDICIONS PARTICULARES DE EDIFICACION E USO NAS ZONAS DE USO TERCIARIO
EN XERAL

1.

4.

AMBITO DE APLICACION

Esta ordenanza serd de aplicacién nas zonas do nicleo de ANCHOA, grafadas nos planos de

ordenacion coa denominacion O-6

CARACTERISTICAS E OBXECTIVOS

O eido de aplicacion desta ordenanza corresponde coa zona de ANCHOA, constituida por naves

exentas destinadas a usos terciarios (actividades comerciais para automdbiles).

A ordenacidn establecida respecta as actividades terciarias existentes.

USO E TIPOLOXIA CARACTERISTICOS

O uso caracteristico € o terciario e a tipoloxia edificatoria é a de edificacion apegada e/ou exenta.

CATEGORIAS DE SOLO

En atencién ao nivel de desenvolvemento urbanistico que presentan as zonas de aplicacién desta

ordenanza, establécese unha Unica categoria de solo urbano, consolidado.

EIDO DE APLICACION

As condicidns que se establecen nos apartados seguintes serdn de aplicacion nas zoas de solo
urbano consolidado da drea urbana de ANCHOA, grafadas nos planos de ordenacidon coa

denominacion O-6.

PARCELA MINIMA

Establécese unha parcela minima de 600 m2, cunha fronte minima de 12 metros. As parcelas non
reparcelables que non alcancen a superficie minima ou a fronte minima antes indicado e uge se
atopen entre parcelas colindantes edificadas, pero que admitan a construcién dunha edificacién
cumprindo as restantes condicidns establecidas nesta ordenanza, non lles serd de aplicacion a

condicién de parcela minima ou fronte minima.
ALINACIONS
As alinacions oficiais grafanse nos planos de ordenacion.

RECUADQOS

PXOM de Fisterra (A Coruia)

e En parcelas de superficies igual ou inferior a 1.000 m2 non se esixen recuados.

e En parcelas de superficie maios de 1.000 m2, a edificacion separarase como minimo, 3 metros de
tédolos lindeiros.

OCUPACION
e En parcelas de superficies igual ou inferior a 1.000 m2, a ocupacién méxima serd do 80%.
e En parcelas de superficie maios de 1.000 m2, a ocupacién mdxima serd do 70%.

EDIFICABILIDADE

A edificabilidade mdxima sobre parcela neta serd: 1,00 m2/m?2.

ALTURA MAXIMA

A altura mdxima de cornixa serd de 12 metros. Esta altura poderd rebasarse en casos debidamente

xustificados polos elementos ou instalacions que requira a actividade.

SOTOS E SEMISOTOS

Autorizanse sotos e semisotos cumprindo as condicidns xerais establecidas no Artigo 169 e Artigo 170

desta Normativa.

CONDICIONS DE USO

O uso caracteristico da presente zona de ordenanza é o terciario e o réxime de usos pormenorizados

establécese na tdboa seguinte:
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Documento refundido que incorpora as consideracions da Orde de Aprobacion Definitiva de data do 5 de agosto de 2019 e da Direccion Xeral da Costa e do Mar de data do 25 de setembro de 2019 e do 6 de marzo de 2020

ALF OO
DO [ ATIA

PXOM de Fisterra (A Coruna)

Os usos citados anteriormente, cumprirdn as condiciéns establecidas nas NORMAS | da presente

- normativa.
USO CARACTERISTICO: TERCIARIO

LOCALIZACION DE USOS PORMENORIZADOS

ORDENANZA (O-6): EDIFICACION DE USO TERCIARIO

USOS PORMENORIZADOS CATEGORIAS DOS USOS PORMENORIZADOS A =
alslclo el Telnl 10. CONDICIONS ESTETICAS
) ) » C-1 Residencial Unifamiliar i .
Residenciol Famiiar e " 51 Residencial Pluriiomilir a) O bloque representativo dard fronte & via publica.
C-3° Residencial Comunitario (Colexios maiores, alberges, etc)
C-1°Indust. e Aimacen. compatibles co uso residencial b) Os paramentos que queden ao descuberto terdn calidade de obre rematada similar co da fachada
Industrial Produtivo e o N " . P~
Amacenamento C-2°Indust. e Aimacen compatibles coas activ. comerciais e loxisticas T T . . |
- - principal.
C-3%Indust. e Aimacen en zonas de uso industrial . -
C-1° Locais comerciais e prestacion de servizos de ata 250 m2 , , .. ;. P
N - |7 tocais comerciois o d prestacion de servizos de ot 1000 m2 c) Osroétulos seradn a base de materiais inalterables polos axentes atmosféricos, debéndose manter en bo
erciario-Ccomercia
C-3° Galerias, C.comerciais e de prest. de servizos de ata 1.500 m2 estado de conservacion.
C-4° Galerias, C.comerciais e de prest. de servizos maiores de 1.500 m2
C-1° Despachos profesiondis vinculados & vivenda do fitular d) Os cerramentos entre parcelas terdn unha altura maxima de 2m e estardn constituidos por base de
. . C-2° Locais de oficinas de ata 250 m2 L . L
Terciario-Oficinas C-3° Locais de oficings enfre 250 m2 & 500 mo2. fabrica de 0,50 m de altura e o resto da altura con tela metdlica ou similar.
C-3° Locais de oficinas maiores de 500 m2.
C-1° Pensidns e pequenos establecementos hoteleiros de ata 250 m2. e) PATRIMONIO CULTURAL

Terciario-Hoteleiro

C-2° Establecementos hoteleiros entre 250 m2 e 500 m2.

C-3° Establecementos hoteleiros maiores de 500 m2.

C-4° Residencial mébil (bungalos, tendas de camping, caravanas,etc)

Terciario-Hostaleiro,
Recreativo e
Espectdaculos

C-1° Establec. sen espectdculos de ata 250 m2

C-2° Establec. con e sen espect. maior de 250 m2 e ata 500 m2

C-3¢ Establec. maior de 500 m2 e ata 1000 m2, compat. uso residencial

C-4° Establec. maiores de 1000 m2, compatibles con uso comercial

Dot. Equip. Docente

C-1¢ Establecementos docentes e academias de ata 250 m2.

C-2° Establecementos e centros docentes maiores de 250 m2

Dot. Equip. Sanitario-
Asistencial

C-1¢ Establecementos. sanitarios sen infernamento

C-2° Establecementos sanitarios con infernamento

C-3° Garderias infantis

C-4° Establecementos veterinarios

Dot. Equip. Socio-
Cultural

C-1° Establecementos socio-culturais de ata 250 m2

C-2° Establecementos socio-culturais de mdis de 250 m2 ata 500 m2

C-3° Establecementos socio culturais maiores de 500 m2

Dot. Equip. Relixioso

C-1¢ Locais e Centros relixiosos sen residencia

C-2° Centros relixiosos con residencia colectiva

Dot. Equip. Deportivo

C-1° Espazos e locais para a practica deportiva sen espectadores

C-2° Espazos e locais para a practica deportiva con espectadores

Dot. Equip. Adm. Instit.

C-1° Establec. Administrativos-Institucionais con atenciéon ao publico

C-2° Establec. Administrativos-Institucionais sen atencién ao publico

Dot. Equip. Comercial

C-1° Establ. Comercial de titul. pUblica (mercado de abastos, gandeiro,

etc)

Dot. Equip. Funerario

C-1° Tanatorios

C-2° Cemiterios

C-3? Crematorios

Dot. Garaxe-
Aparcadoiro

C-1° Garaxe-aparcadoiro vinculado a vivienda unifamiliar

C-2° Gar-aparc. en plantas baixo rasante e planta baixa de edificio

C-3° Aparcadoiro en espazos libres de parcela e interiores de quinteiro

C-4° Aparcadoiro asociado a vias e espazos publicos

C-5° Garaxe-aparcadoiro de transportes publicos

A En planta primeiro soto e semisoto

B En planta segundo soto e seguintes

C En planta baixa

D En prolongacién de planta baixa

E En planta primeira

F En planta segunda e seguintes

G En edificio exclusivo

H En edificio cun ou varios usos distintos do caracteristico

| En superficie

J En superficie con teito permanente

(*) Na zona colindante coa praia de Sardineiro

Uso Permitido
Uso Tolerado

Uso Prohibido

Os edificios catalogados e os seus contornos de proteccién incluidos no eido desta ordenanza de

aplicacion, regularanse polas Normas de Proteccién do Patrimonio Cultural, contidas no TITULO VII das
NORMAS VIl desta Normativa.

Calguera intervencién no contorno dos bens catalogados e do Camino de Santiago incluidos nesta

ordenanza de aplicacién de solo urbano, necesitard a autorizacion previa da Direccidn Xeral de

Patrimonio.
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Documento refundido que incorpora as consideracions da Orde de Aprobacion Definitiva de data do 5 de agosto de 2019 e da Direccion Xeral da Costa e do Mar de data do 25 de setembro de 2019 e do 6 de marzo de 2020

ALF OO
DO [ AMA

Subseccion 9°.- Ordenanza 7 (O-7) Espazos Libres e Zonas Verdes

ARTIGO 291.- CONDICIONS PARTICULARES

1.

EIDO DE APLICACION

A presente ordenanza serd de aplicacidén ao conxunto de espazos libres e zonas verdes existentes e
previstos en solo urbano, destinados a garantir o esparcemento da poboacién e a mellorar as
condiciéns estéticas e ambientais de determinadas zonas. Estes espazos grdfanse nos planos de

ordenacion coa sua trama correspondente.
CONDICIONS

Os espazos do sistema xeral de espazos libres e zonas verdes en solo urbano, asi como as dotacidns
locais de espazos libres e zonas verdes urbanas, regllanse polas condicidns establecidas nas
condiciéns de Uso (Artigo 110 ao Artigo 115 da presente Normativa), asi como nas Normas Particulares

das Dotacidns Publicas (Artigo 256 da presente Normativa).

PATRIMONIO CULTURAL

Os edificios catalogados e os seus contornos de proteccién incluidos no eido desta ordenanza de
aplicacion, regularanse polas Normas de Proteccion do Patrimonio Cultural, contidas no TITULO VII das
NORMAS VIl desta Normativa.

PXOM de Fisterra (A Coruia)

Subseccion 10°.- Ordenanza 8 (O-8) Equipamentos

ARTIGO 292.- CONDICIONS PARTICULARES

a)

b)

a)

b)

c)

d)

AMBITO DE APLICACION.

A presente ordenanza serd de aplicacion aos equipamentos existentes en solo urbano consolidado,

grafitados nos planos de ordenacién coa sua denominacién correspondente.

CARACTERISTICAS E OBXECTIVOS

Nas zonas de aplicacion desta ordenanza sitUanse os equipamentos publicos ou se corresponden cos
espazos destinados polo PXOM para a implantacién de equipamentos.

O PXOM respecta todos os equipamentos existentes, permitindo a sia ampliacién ou substitucidn en
caso de necesidade. Para a ampliacion ou substitucién dos equipamentos existentes, asi como para
0s equipamentos de nova planta respectaranse as condicions de edificacion e uso establecidas na
presente ordenanza.

USO E TIPOLOXIA CARACTERISTICOS:

O uso caracteristico € o de equipamento e a tipoloxia edificatoria € a exenta, permitindose a

tipoloxia apegada, cando o equipamento sexa colindante con zonas de ordenanza de dita tipoloxia.

CONDICIONS DE EDIFICACION.

Para a determinacion do volume edificable e a posicidén da edificacion no interior da parcelq,

redactarase un estudo de detalle que cumprird as seguintes condiciéns:
ALINACIONS:

Nas zonas de solo urbano que o PXOM establece a ordenacién detallada, as alifaciéns oficiais
grafanse nos planos de ordenacion e serdn respectadas polo estudo de detalle. Nos demais casos, as

alifaciéns serdn establecidas no correspondente Plan Especial de Reforma Interior.
TIPOLOXIA.

Con cardcter xeral adoptarase a tipoloxia de edificacién exenta, permitindose a tipoloxia apegada,
cando o equipamento estea comprendido en zonas de dita tipoloxia ou cando sexa colindante con

tipoloxias apegadas.
EDIFICABILIDADE:

A edificabilidade serd a resultante de aplicar os pardmetros de ocupacién, recuados e altura

establecidos nos apartados seguintes.
OCUPACION MAXIMA DA PARCELA

d-1) En tfipoloxia apegada ou entre medianeiras a ocupacion de parcela vird definida pola

ordenanza correspondente.
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Documento refundido que incorpora as consideracions da Orde de Aprobacion Definitiva de data do 5 de agosto de 2019 e da Direccion Xeral da Costa e do Mar de data do 25 de setembro de 2019 e do 6 de marzo de 2020

ALF OO
DO [ ATIA

PXOM de Fisterra (A Coruna)

d-2) En fipoloxia exenta establécese, con cardcter xeral, unha ocupacién mdxima de parcela
do 50 % que poderd aumentarse ata un 70 %, en casos debidamente xustificados polo tipo -
ORDENANTZA (O-9): EQUIPAMENTOS USO CARACTERISTICO: DOTACIONAL
i ) i i6 i i i LOCALIZACION DE USOS PORMENORIZADOS
de equipamento e/ou as esixencias da regulamentacidon e normativa sectorial vixentes. PORM;:‘S&SIZADOS CATEGORIAS DOS USOS PORMENORIZADOS [P hACION B U0 TORMENSRIADSS
C-1 Residencial Unifamiliar
e) RECUADOS Residencial Familiar e " " N N ™
Comunitario C-2° Residencial Plurifamiliar
. . 7 .. C-3° Resid ial C itario (Colexi I , alb , et
e-1) Recuado frontal. O recuado frontal gardard relacién cos esixidos na zona de ordenanza esidencial Comunitario (Colexios maiores. alberges, ete)
C-1°Indust. e Aimacen. compatibles co uso residencial
. . c o . s . sy Industrial Produtivo e . - N - P
no que se localice o equipamento. En zonas que a lina de edificacion deba coincidir coa Almacenamento C-2°Indust. e Amacen compatibles coas activ. comerciais e loxisticas
L - L, . C-3%Indust. e Aimacen en zonas de uso industrial
alinacion oficial, non se esixird recuado frontal ao equipamento. C-1° Locais comercidis e prestacion de servizos de ata 250 m2
. i C-2° Locais comerciais e de prestacion de servizos de ata 1.000 m2
. . . ey s . vpe .z Terciario-Comercial - — 5
e-2) Recuado a lindeiros. Salvo que o equipamento se sitie en zonas lindantes con edificacion C-3° Galerias, C.comerciais e de prest. de servizos de ata 1.500 m2 Il
h t | . C-4° Galerias, C.comerciais € de prest. de servizos maiores de 1.500 m2 |—
pechada, en cuxo caso non se establecen recuados, nos demais casos o recuado a 1 Despachos profesionais vinculados & vivenda do filular 6
lindeiros serd igual @ metade da altura da edificacién, con un minimo de 5 metros. Terciario-Oficings  |~—-2.L0cdis de oficinas de ata 250 m2 =
C-3¢ Locais de oficinas entre 250 m2 e 500 m2. %
< C-3° Locais de ofici i de 500 m2.
f)  ALTURA MAXIMA DE CORNIXA - ‘ <
C-1° Pensiéns e pequenos establecementos hoteleiros de ata 250 m2.
£ A alt .. d . | fifi .. derd s . Terciario-Hoteleiro C-2° Establecementos hoteleiros entre 250 m2 e 500 m2. Q
- 1ario-| |
) altura maxima ge cornixa, salvo XusTiricacion expresd, non podera superar a maxima C-3° Establecementos hoteleiros maiores de 500 m2. B
permitida no contorno da zona en que se sitUe, salvo xustificacion expresa polo tipo de C-4° Residencial mébil (bungalos, tendas de camping, caravanas etc) 5
C-1° Establec. sen espectdculos de ata 250 m2
equipamento como pavillons deportivos, igrexas, etc TercRiorio—H?sToleiro, C-2¢ Establec. con e sen espect. maior de 250 m2 e ata 500 m2 O
Esf)(gi%glj:s C-3¢ Establec. maior de 500 m2 e ata 1000 m2, compat. uso residencial &
f-2) A medicion de alturas realizarase de acordo coas condicidns xerais establecidas no Artigo C-4° Establec. maiores de 1000 m2, compatibles con uso comercial L
. . Dot. Equib. D N C-1° Establecementos docentes e academias de ata 250 m2. Q
153 ao Arhgo 157 desta Normativa. ol Fquip. bocente C-2° Establecementos e centros docentes maiores de 250 m2 O
C-1¢ Establecementos. sanitarios sen infernamento 8
g) SEPARACION ENTRE EDIFICIOS DUNHA MESMA PARCELA. Dot. Equip. Sanitario- C-2° Establecementos sanitarios con infernamento [
Asistencial C-3° Garderias infantis @)
No suposto de que o equipamento estea constituido por dous ou mdis edificios, a separacién entre as C-4° Establecementos veterinarios a4
, L. X . . . . . ) C-1° Establecementos socio-culturais de ata 250 m2 R
suas fachadas non serd inferior & maior das alturas de cornixa dos edificios. Dot. I?J;ﬁégsloao— C2° Establecamentos socioculiuris de mdis de 250 m2 afa 500 m2 Ll
C-3° Establecementos socio culturais maiores de 500 m2 N
h) OUTRAS CONDICIONS . - C-1¢ Locais e Centros relixiosos sen residencia <
Dot. Equip. Relixioso — - - -
C-2° Centros relixiosos con residencia colectiva —
h-1) Permitense saintes e voos, cumprindo as condiciéns xerais establecidas no Artigo 162 ao Dot. Equip. Deporfivo |- 33208 € locas para a practica deportiva sen espectadores L
. . ) ) C-2° Espazos e locais para a practica deportiva con espectadores LI_J
AI’TIQO 166 desta Normativa. . . C-1° Establec. Administrativos-Institucionais con atenciéon ao publico ]
Dot. Equip. Adm. Instit. — —— — — >y
C-2° Establec. Administrativos-Institucionais sen atenciéon ao publico
h-2)  Autorizanse sotos e semisotos, cumprindo as condicidns xerais establecidas nos Artigo 169 e Dot. Equip. Comercial | C-1° Establ. Comercial de titul. pblica (mercado de abastos, gandeiro, etc) <
. . . . ., ST C-1° Tanatorios L]
Artigo 170 desta Normativa. Salvo que se destinen a garaxe ou instalaciéons do edificio, os Dot. Equip. Funerario | C.2° Cemiterios g
sotos e semisotos computrdn edificabilidade. €3 Crematorios a
C-1° Garaxe-aparcadoiro vinculado a vivienda unifamiliar j
. . . . . s . C-2° Gar-aparc. en plantas baixo rasante e planta baixa de edificio =
h-3) Permitense os aproveitamentos baixo cuberta, cumprindo as condicidns xerais Dot. Garaxe- S - - — — il
Aparcadoiro C-3° Aparcadoiro en espazos libres de parcela e interiores de quinteiro <
establecidas no Artigo 158 desta Normativa, computando sempre edificabilidade. C-4° Aparcadoiro asociado a vias e espazos publicos [
C-5° Garaxe-aparcadoiro de transportes publicos Z
5.  CONDICIONS DE USO E
L. . , , . A En planta primeiro sofo e semisoto F En planta segunda e seguintes Uso Permitido N
O réxime de usos pormenorizados establécese na taboa seguinte: ) " ) D)
B En planta segundo soto e seguintes G En edificio exclusivo Uso Tolerado NG
C En planta baixa H En edificio cun ou varios usos distintos do caracteristico - Uso Prohibido Ll
D En prolongacion de planta baixa | En superficie A
E En planta primeira J En superficie con teito permanente N
(*) Na zona colindante coa praia de Sardineiro Z
o
_
> X
NN
< <
> X
a @
‘ » . . o 0
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PXOM de Fisterra (A Coruia)

6. PATRIMONIO CULTURAL

Os edificios catalogados e os seus contornos de proteccion incluidos no eido desta ordenanza de Subseccidon 11°.- Ordenanza 9 (O-9) Patrimonio Arquitectdnico e Etno
aplicacién, regularanse polas Normas de Proteccién do Patrimonio Cultural, contidas no TITULO VII das
NORMAS VIl desta Normativa. ARTIGO 293.- CONDICIONS PARTICULARES

Calguera infervencion no contorno dos bens cafalogados e do Camino de Santiago incluidos nesta Os edificios e elementos catalogados e as sUas contornas de proteccién incluidos nos eidos de solo

ordenanza de aplicacion de solo urbano. necesitara a autorizacion previa da Direccion Xeral de urbano, grafanse nos planos de ordenacion coa sua trama correspondente e regularanse polas normas de

Patrimonio. proteccién de patrimonio cultural, contidas no TITULO VII das NORMAS-7 desta normativa relativo ao
Patrimonio Arquitecténico e Etnogrdfico. E
L
Calguera intervencién no entorno dos bens catalogados e do camino de Santiago incluidos nesta Ll
ordenanza de aplicacion de solo urbano, necesitard a autorizacidon previa da Direccion Xeral de %
Patrimonio. <
®
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Subseccion 12°.- Ordenanza 10 (O-10) Aparcadoiro Piblico

ARTIGO 294.- CONDICIONS PARTICULARES

A presente ordenanza serd de aplicacion aos aparcadoiros situados no eido de solo urbano, que se grafan
nos planos de ordenacién coa sta trama correspondente. Estas dotacidns regulanse no Artigo 116 ao

Artigo 121 da presente Normativa relativas ds Normas de Uso.

Os edificios catalogados e os seus contornos de proteccion incluidos no eido desta ordenanza de
aplicacién, regularanse polas Normas de Proteccién do Patrimonio Cultural, contidas no TITULO VII das
NORMAS VIl desta Normativa.

PXOM de Fisterra (A Coruia)

TITULO Iil.- NORMAS PARTICULARES DO SOLO DOS NUCLEOS RURAIS

CAPITULO |.- EIDO DE APLICACION E CLASIFICACION

ARTIGO 295.- EIDO DE APLICACION

As condiciéns establecidas neste Titulo serdn de aplicaciéon aos eidos dos nudcleos rurais, grafados nos
correspondentes Planos de Ordenacién coa denominacion NHT (NUcleo rural histérico tradicional), e NCM

(NUcleo rural comun)

ARTIGO 296.- TIPOS BASICOS DE NUCLEOS RURAIS

De conformidade co establecido no Art. 13 LOUG, concordante co establecido na Memoria de

Ordenacion do presente PXOM, os nUcleos rurais existentes no fermo municipal de FISTERRA clasificanse, en

todos o en alguns dos seguintes tipos:

1. TIPO NHT.- NUCLEO RURAL HISTORICO-TRADICIONAL.

Estd infegrado por unha zona homoxénea (Zona Histérico Tradicional - HT)

2. TIPO NCM.- NUCLEO RURAL COMUN

Estd infegrado por unha zona homoxénea (Zona Comun- CM).

CAPITULO I1.- ACTUACION NOS NUCLEOS RURAIS

ARTIGO 297.- ACTUACIONS PERMITIDAS

1. Nos tipos bdsicos dos nucleos rurais, de conformidade co establecido no Art. 25 LOUG permitiranse,
previa licenza municipal e sen necesidade de autorizacién autondmica previa, as seguintes
actuacions:

a) Obras de conservacién e restauracion das edificacions existentes, sempre e cando non supohd
variacién das caracteristicas esenciais do edificio, nin alteracién do lugar, volume e tipoloxia
tradicional. En todo caso, ditas obras axustaranse ds condicidéns de edificacion establecidas no
CAPITULO Il deste Titulo, relativo és Condiciéns de edificacion ,uso e infraestruturas.

b) Obras de rehabilitacién e ampliacién en planta ou altura das edificaciéns existentes que non
impliquen variacién da sua tfipoloxia, sempre que cumpran as condicidns de edificacién establecidas
no CAPITULO Il deste Titulo.

c) Novas edificaciéns, de acordo coas condiciéns de edificacién establecidas no CAPITULO Il deste
Titulo.

d) Obras de conservacion, restauracién, rehabilitacién e reconstrucion das edificacions tradicionais ou
de especial valor arquitecténico existentes no ndcleo rural, sempre que non suponan variacidon das

NORMAS URBANISTICAS
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caracteristicas esenciais do edificio, nin alteracién do lugar, do seu volume nin da tipoloxia orixinaria,
sen necesidade de cumprir tédalas condiciéns esixidas polo CAPITULO Il deste Titulo (Art. 25°.6.d)
LOUG.

2. As actuacions permitidas nos nUcleos rurais destinadas a vivenda cumprirdn, ademais, as condicions
establecidas nas NHV-2010.

Os edificios e conxuntos catalogados polo presente PXOM situados en solo de nucleo rural, cumprirdn
ademais as condicidns establecidas nas Normas de Proteccion do Patrimonio Cultural, contidas no TITULO

VIl das NORMAS VIl desta Normativa, en todo o que fose de aplicacion.

ARTIGO 298.- OBRAS DE DERRIBO E DEMOLICION

1. De conformidade co disposto no Art. 26 LOUG, no interior dos tipos bdsicos de nicleos rurais queda
prohibido o derribo ou demolicidn das construcidns existentes, excepto nos seguintes supostos:

a) Naqguelas construciéns que non presenten un especial valor arquitectdnico.

b) Nas edificacions sen valor histérico ou etnogrdfico, ou as que tendo escaso valor estean en ruina
técnica.

c) Tdédolos engadidos que desvirtUen a tipoloxia, forma e volume de calquera edificacién primitiva, ou
que polos materiais neles empregados suponan un efecto distorsionador para a harmonia e estética
do conxunto edificatorio. Igualmente tddolos alpendres, almacéns e edificacions auxiliares que
estean nas mesmas condicions.

d) Ou as derivadas dun expediente de reposicion da legalidade urbanistica.

2. Nos supostos previstos anteriormente, solicitarase licenza de demolicidn acompanando ao proxecto
técnico un estudo xustificativo e motivado do cumprimento e veracidade das circunstancias que
concorren, de acordo co especificado anteriormente.

3. A demolicidon ou derribo de construcidéns tradicionais na drea de proteccién do Camifo de Santiago
cumprird, ademais, os requisitos establecidos nas Normas de Proteccion do Patrimonio Cultural da
presente Normativa. Dita actuacion deberd de estar xustificada, previa declaracion de ruina e
autorizacién da Conselleria de Cultura, que poderd imponer a conservacion do inmoble ou de
elementos de maior interese.

ARTIGO 299.- ACTUACIONS INCOMPATIBLES

1.  En calgquera dos tipos bdsicos de nucleos rurais, de conformidade co disposto no Art. 28 LOUG,

prohibense as seguintes actuacions:

a) As edificacions caracteristicas das zonas urbanas ou as que xa sexan de vivenda, auxiliares ou doutro
uso, cunha tipoloxia que resulte impropia coas existentes no asentamento que se proxecten, de
acordo coa tipoloxia definida no presente PXOM. Non se inclien neste concepto os invernadoiros con
destino exclusivo & producion agraria, que poderdn instalarse en calquera tipo de nucleo rural,
sempre que a sua construcion sexa a base de materiais lixeiros e faciimente desmontables.

b) Naves industriais de calquera tipo.

PXOM de Fisterra (A Coruia)

c) Aqueles movementos de terras que supoian unha agresidn ao medio natural ou que varien a
morfoloxia da paisaxe do lugar.

d) A apertura de pistas, réas ou caminos que non estean contemplados no presente PXOM, asi como a
ampliacion dos existentes ou o derribo, de forma inxustificada, de muros tradicionais dos “rueiros e
corredoiras”.

e) Prohibese o derrubamento de muros tradicionais dos rueiros e corredoiras, no eido dos nUcleos rurais
tradicionais e nos contornos de proteccion de bens catalogados agds que se xustifique o interese
xeral motivado pola ampliacién ou creacién de infraesttruturas de titularidade estatal, autondmica ou
provincial. Predominard a conservaciéon destes peches fradicionais sobre as alinaciéns definidas
graficamente, salvo casos debidamente xustificados.

f)  Asnovas instalaciéns destinadas & producidn gandeira, excepto as pequenas construcions destinadas
a usos gandeiros para o autoconsumo.

2. Sen prexuizo do disposto no apartado 1 anterior, nos ndcleos histérico fradicionais, ou na parte
delimitada como tal nos nucleos rurais complexos, estardn prohibidas, asi mesmo, as seguintes:

a) As vivendas apegadas, proxectadas en serie, de caracteristicas similares e colocadas en
continuidade en mdis de fres unidades.

b) Os novos tendidos aéreos de telefonia, electricidade e outros.

c) Aqueles usos que, ben sexa polo tamano das construcions, pola natureza dos procesos de producién,
polas actividades que se van a desenvolver, ou por outras condicidns, dinda cumprindo cos requisitos
da lexislacion ambiental, non sexan propios do asentamento rural.

d) A execucidn de actuaciéns integrais e consecuentes operacidéns de reparcelacién ou outras
actuaciéns de parcelacién ou segregacién do parcelario orixinal, que determinen a desfiguracion da
tipoloxia do nucleo e a destrucidon de valores que xustificaron a sUa clasificacion.

ARTIGO 300.- CONDICIONS ADICIONAIS PARA AS NOVAS CONSTRUCIONS A EXECUTAR NA ZONA

DE POLICIA DE CAUCES.

En cualquera dos tipos bdsicos de ndcleos rurais, ademdis das condicions establecidas no TITULO VI das
NORMAS 7 desta Normativa, relativo as NORMAS DE PROTECCION DAS MARXES DAS CANLES E ZONAS
HUMIDAS prohibense calquera tipo de obra nova na zona de policia de cauces, en tanto non se xustifique,
mediante un estudo hidrdulico ou xustificacion da inecesariedade do mesmo, a non inundabilidad dos
terreos e que non suponen un obstdculo para a corrente en réxime de avenidas ou que poda ser causa de
degradacién ou deterioro do estado da masa de auga, do ecosistema acudtico, e en xeral, do dominio

publico hidrdulico.

En caso de que dito estudo conclua a inundabilidad dos terreos, estardn prohibidas calquera tipo de obra

nova na zona de policia de cauces, en tanto non se realice un plan de encauzamento.

ARTIGO 301.- CONDICIONS ADICIONAIS NOS NUCLEOS RURAIS.

Os nUcleos rurais do termo municipal de Fisterra identificados nos planos de ordenacion, cumprirdn coas
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determinacions adicionais para os nicleos costeiros especificadas no CAPITULO |l relativo & Proteccién do

Borde Litoral das presentes Normas.

CAPITULO IIl.- CONDICIONS DE EDIFICACION, USO E INFRAESTRUTURAS

Seccidn 1°.- Condicidns de edificacion
Subsecciodn 1°.- Ndicleo Rural Histérico Tradicional

ARTIGO 302.- EIDO DE APLICACION

As condiciéns que se establecen nesta Subseccidn serdn de aplicacién nos eidos dos NUcleos Rurais

Histérico Tradicionais, grafados nos planos de ordenacién coa denominacion HT.

ARTIGO 303.- TIPOLOXIA DAS EDIFICACIONS

1. As novas edificacions manterdn a tipoloxia ou tipoloxias das edificacions existentes no nucleo rural,
podendo apegarse ou recuarse a outfras construciéns, de acordo coas caracteristicas e condicidns
que se establecen no apartado seguinte.

2. Dado o predominio da fipoloxia de vivenda unifamiliar exenta nos nicleos rurais, addptase con
cardcter xeral dita tipoloxia edificatoria. Porén serd obrigatorio o apegado nos seguintes casos:

a) Nas zonas tradicionais dos nUcleos rurais nas que exista edificacién principal apegada a lindeiro que
presente medianeira. Neste caso serd obrigatorio o apegamento e se esta particularidade se dese en
ambos lindes da parcela, a nova edificacion levantarase entre as dias medianeiras, sempre que se
presente estudo xustificativo da solucién adoptada, o cal deberd axustarse na medida do posible ao
cardcter rural das edificacidns existentes na sua forma, volume e tipoloxia.

b) Tamén se permitird a construcién de novas vivendas apegadas cando se xustifique a sUa existencia
no nucleo rural correspondente, sempre que respondan a proxecto conxunto, conten con
caracteristicas similares e se cologuen en continuidade en non mdis de fres unidades.

ARTIGO 304.- CONDICIONS DE PARCELA

1. A parcela minima edificable non serd inferior a 300 m2, salvo casos excepcionais debidamente
xustificados de parcelas inferiores localizadas entre outras xa edificadas que imposibiliten acadar a
dimensién de parcela minima (Art. 29.1.a) LOUG). Nos nuUcleos rurais histérico tradicionais de
Castromiindn e Denle, a parcela minima edificable a efectos de reparcelacions non serd inferior a 600
m2 e 900 m2 respectivamente.

2. Autorizaranse dimensiéns menores de parcela, cando a mesma se reduza por cesidon de terreo ao
Concello para a apertura ou regularizacién do viario.

3. A fronte minima de parcela serd de 12 metros e a mesma deberd permitir inscribir no seu interior unha
circunferencia de 12 metros de didmetro.

1.

a)

b)

ARTIGO 306.- CONDICIONS DE VOLUME

1.

a)

b)

a)

ARTIGO 305.- CONDICIONS DE POSICION

PXOM de Fisterra (A Coruia)

Para o caso de apegamento, a fronte minima serd de 8 metros no caso de edificacién en
medianeiras e de 10 metfros no caso de apegamento a un dos lindeiros.

Nos casos citados poderdn autorizarse frontes menores, unicamente cando a parcela se atope entre
outras xa edificadas.

LINAS DE EDIFICACION E PECHE NAS TRAVESIAS

Nas estradas Autondmicas que atravesen nlcleos rurais histérico-tradicionais, as linas de edificacion e

peche definense nos planos de ordenacion.

Manteranse os peches tradicionais e as alinacions establecidas respetaran, en todo caso, ©s
elementos catalogados.

RECUADOS DAS EDIFICACIONS

A VIAS. Nas estradas Autonémicas: as edificaciéns recuaranse, como minimo, 3 metros da liia de
peche sempre que esta distancia non sexa inferior & lina de edificacion establecida no Artigo 252 da
presente Normativa. Nas demais vias e rdas, as novas edificaciéns separaranse, como minimo, 3
metros das alinacions establecidas nos Planos de Ordenacién. Exceptianse as novas edificaciéns que
poidan apegarse ds edificacions existentes, por aplicacién do establecido neste Titulo.

A LINDEIROS. As novas edificaciéns separaranse, como minimo, 3 metros do lindeiro posterior e dos
lindeiros laterais, salvo nos casos que se esixa apegamento. Os recuados establecidos non poderdn
ser superados por ninglin elemento sainte da edificacion como voos, escaleiras exteriores, etc, salvo
os aleiros de cuberta de ata 0,80 metros.

CONDICIONS XERAIS

O volume mdximo das novas edificacions serd similar ao das edificacidns tradicionais existentes. No
caso en que resulte imprescindible superalo por esixencias do uso ou actividade, deberd
descomponerse en dous ou mdis volumes conectados entre si, co fin de adaptar as volumetrias ds
tipoloxias tradicionais propias do nucleo rural.

En todo caso, deberdn adoptarse as medidas correctoras necesarias para garantir o minimo impacto
visual sobre a paisaxe e a minima alteracién da topografia natural dos terreos (Art. 29 1.c) LOUG).

OCUPACION MAXIMA SOBRE PARCELA NETA: 35 %.

ALTURA DA EDIFICACION

A altura da edificacion non excederd de planta baixa e piso, nin dun mdximo de 7 metros, medidos
no centro de tédalas fachadas, desde a rasante natural do terreo ao arranque inferior da vertente da
cuberta, salvo que as caracteristicas especificas da actividade, debidamente xustificadas, fixeran
imprescindible superalos nalgin dos seus puntos (Art. 29.1.d) LOUG).
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b) Respectando a altura mdéxima de 7 metros establecida anteriormente, a altura da planta baixa non
poderd superar os 3,50 metros e as das plantas piso os 3,00 metros.

4. EDIFICABILIDADE MAXIMA SOBRE PARCELA NETA: 0,70 m2/m2.

5. CUBERTAS

De acordo co establecido no Art. 29.1.e) LOUG, as cubertas das edificacidns cumprirdn as seguintes

condiciéns:

a) Terdn unha pendente igual ou inferior & media das pendentes das cubertas existentes no
correspondente ndcleo rural, sen superar en ningun caso os 30° e estard formada por planos
continuos sen quebras nas suas vertentes.

b) Permitese o aproveitamento baixo cuberta para usos vivideiros como prolongacién da vivenda
inferior, recibindo iluminacién e ventilacidn polos testeiros e polas fiestras inclinadas situadas no plano
das vertentes das cubertas, sempre que se cumpran as dimensidns establecidas nas NHV-2010 para
Usos vivideiros.

c) Salvo en casos debidamente xustificados e previa autorizacién preceptiva do Concello, o material
preferente a ufilizar na terminacién da cubricién serd a tella de cerdmica.

6. SOTOS E SEMISOTOS.

a) Permitense os sotos e semisotos cando se xustifique a sUa existencia nas edificacions do contorno da
nova edificacién e/ou cando a sua construcién admita unha mellor adaptacién da edificacion &
topografia do terreo.

b) Os sotos e semisotos que superen nalgin dos seus puntos mdis de 1,00 metro, sobre a cota natural do
terreo ou sobre arasante da via a que dea fronte, computardn como unha planta.

c) Os sotos e semisotos cumprirdn as condicidéns xerais establecidas no Artigo 169 e 0 da presente
Normativa.

ARTIGO 307.- CONDICIONS DE ESTETICA E EDIFICIOS CATALOGADOS

1. As caracteristicas estéticas e construtivas e os materiais, cores e acabados serdn acordes coa paisaxe
rural e coas construcions tradicionais do asentamento. En tal sentido, para o acabado das
edificacions empregarase a pedra ou os materiais tradicionais e propios da zona. En casos
xustificados pola calidade arquitecténica da edificacion, poderdn empregarse outros materiais que
harmonicen cos valores naturais, a paisaxe rural e as edificaciéns tradicionais do contorno (Art. 29.1.b)
LOUG).

2. Os peches das parcelas estardn en consonancia cos tradicionais existentes no correspondente nicleo
rural. Cando o peche ou valado de fincas sexan de elementos opacos ou de fdbrica terdn unha
altura mdxima de 1,00 metro, podendo superarse esta altura ata 1,50 metros con materiais didfanos,
acordes cos existentes no nucleo, asi como con peches vexetais.

PXOM de Fisterra (A Coruia)

3. Os edificios catalogados e os seus contornos de proteccion comprendidos no interior do ndcleo rural
cumprirdn, ademais, as condicions establecidas nas TITULO VII desta Normativa, relativo ds Normas de
Proteccién do Patrimonio Cultural.

ARTIGO 308.- EDIFICACIONS AUXILIARES E INVERNADOIROS

Nos nUcleos rurais permitese a construcidon de edificacions auxiliares, sempre que cumpran as condicidns

xerais establecidas no Artigo 168 desta Normativa, asi como as establecidas nos apartados seguintes:
1. As edificacions auxiliares computardn edificabilidade en tédolos casos (Art. 46.6.a) LOUG).

2. De conformidade co establecido no Art. 29.1.h) LOUG, a instalacién de invernadoiros con destino
exclusivo ao uso agrario que se instalen con materiais lixeiros e faciimente desmontables non estard
suxeita &s condicidns de edificacion establecidas nos artigos anteriores.

Subsecciodn 2°.- Normas Particulares do Nucleo Rural Comin

ARTIGO 309.- EIDO DE APLICACION

As condicidns que se establecen nesta Subseccién serdn de aplicacién aos eidos dos nUcleos rurais do tipo

"nucleo rural comun”, grafados nos planos de ordenacién coa denominaciéon CM.

ARTIGO 310.- TIPOLOXIA DAS EDIFICACIONS

1. As novas edificacidns manterdn a tipoloxia ou tfipoloxias das edificacions existentes no nucleo rural,
podendo apegarse ou recuarse a outras construcidns, de acordo coas caracteristicas e condicidns
que se establecen no apartado seguinte.

2. Dado o predominio da fipoloxia de vivenda unifamiliar exenta nos nicleos rurais, adéptase con
cardcter xeral dita tipoloxia edificatoria. Porén permitirase o apegamento nos seguintes casos:

a) Nas zonas nas que exista edificacion principal apegada a lindeiro que presente medianeira. Neste
caso serd obrigatorio o apegamento e se esta particularidade se dese en ambos lindes da parcela, a
nova edificacién levantarase entre as dias medianeiras, sempre que se presente estudo xustificativo
da solucién adoptada.

b) Tamén se permitird a construcién de novas vivendas apegadas cando se xustifique a sUa existencia
no nucleo rural correspondente, sempre que respondan a proxecto conxunto, conten con
caracteristicas similares e se coloquen en continuidade en non mdis de tres unidades.

ARTIGO 311.- CONDICIONS DE PARCELA

1. A parcela minima edificable non serd inferior a 600 m2 no grado CM1 e de 300 m2 no grado CM2,

salvo casos excepcionais debidamente xustificados de parcelas inferiores localizadas entre outras xa
edificadas que imposibiliten acadar a dimensidén de parcela minima. A efectos de reparcelacions a
parcela minima serd 1.000m2 no grado CM1 e de 500m2 no grado CM2.

NORMAS URBANISTICAS
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2.  Autorizaranse dimensiéns menores de parcela, cando a mesma se reduza por cesidon de terreo ao
Concello para a apertura ou regularizacion do viario.

3. A fronte minima de parcela serd de 12 metros e a mesma deberd permitir inscribir no seu interior unha
circunferencia de 12 metros de didmetro.

4, Para o caso de apegamento, a fronte minima serd de 8 metros no caso de edificacién en
medianeiras e de 10 metros no caso de apegamento a un dos lindeiros.

5. Nos casos citados poderdn autorizarse frontes menores, unicamente cando a parcela se atope entre
outras xa edificadas.

ARTIGO 312.- CONDICIONS DE POSICION

1. LINAS DE EDIFICACION E PECHE NAS TRAVESIAS

Nas estradas Autondmicas que atravesen nicleos rurais do tipo comun, as lifas de edificacion e
peche definiranse conforme ao establecido no Artigo 251 e Artigo 252 da presente Normativa, relativo

ao sistema viario en nUcleos rurais.

2. RECUADOS DAS EDIFICACIONS A VIAS

a) Nas estradas Autondmicas as edificacidns recuaranse, como minimo, 3 metros da lina de peche
sempre que esta distancia non sexa inferior & lina de edificacién establecida no Arfigo 252 da
presente Normativa.

b) Nas demais vias e rdas, as novas edificaciéns separaranse, como minimo, 3 metros das alinaciéns
establecidas nos Planos de Ordenacion. Exceptianse as novas edificacions que poidan apegarse ds
edificacions existentes, por aplicacién do establecido neste Titulo.

3. RECUADOS DAS EDIFICACIONS A LINDEIROS

a)  As novas edificaciéns separaranse, como minimo, 3 metros do lindeiro posterior e dos lindeiros laterais,
salvo nos casos que se esixa apegamento.

b) Os recuados establecidos non poderdn ser superados por ningun elemento sainte da edificaciéon
como voos, escaleiras exteriores, etc, salvo os aleiros de cuberta de ata 0,80 metros.

ARTIGO 313.- CONDICIONS DE VOLUME

1. CONDICIONS XERAIS

a) O volume mdximo das novas edificaciéns serd similar ao das edificacions existentes. No caso en que
resulte imprescindible superalo por esixencias do uso ou actividade, deberd descomponerse en dous
ou mdis volumes conectados entre si, co fin de adaptar as volumetrias ds tfipoloxias tradicionais
propias do nudcleo rural.

b) En todo caso, deberdn adoptarse as medidas correctoras necesarias para garantir o minimo impacto
visual sobre a paisaxe e a minima alteracion da topografia natural dos terreos (Art. 29 1.c) LOUG).

2. OCUPACION MAXIMA SOBRE PARCELA NETA:

a)

b)

a)

b)

a)

b)

a)

b)

c)

a)

b)

c)

PXOM de Fisterra (A Coruia)

CM1:30 %.
CM-2: 40%

ALTURA DA EDIFICACION

A altura da edificacién non excederd de planta baixa e piso, nin dun mdaximo de 7 metros, medidos
no centro de tédalas fachadas, desde a rasante natural do terreo ao arranque inferior da vertente da
cuberta, salvo que as caracteristicas especificas da actividade, debidamente xustificadas, fixeran
imprescindible superalos nalgun dos seus puntos.

Respectando a altura mdxima de 7 metros establecida anteriormente, a altura da planta baixa non
poderd superar os 3,50 metros e as das plantas piso os 3,00 metros.

EDIFICABILIDADE MAXIMA SOBRE PARCELA NETA:

CM1:0,45m2/m2.

CM-2:0,50m2/m2

CUBERTAS.

As cubertas das edificacidons cumprirdin as seguintes condicions:

Terdn unha pendente igual ou inferior & media das pendentes das cubertas existentes no
correspondente nucleo rural, sen superar en ningun caso os 30° e estard formada por planos
continuos sen quebras nas suas vertentes.

Permitese o aproveitamento baixo cuberta para usos vivideiros como prolongacién da vivenda
inferior, recibindo iluminacién e ventilacién polos testeiros e polas fiestras inclinadas situadas no plano
das vertentes das cubertas, sempre que se cumpran as dimensidns establecidas nas NHV-2010 para
Usos vivideiros.

Salvo en casos debidamente xustificados e previa autorizacién preceptiva do Concello, o material
preferente a utilizar na terminacion da cubriciéon serd a tella de cerdmica.

SOTOS E SEMISOTOS.

Permitense os sotos e semisotos cando se xustifique a sUa existencia nas edificacidéns do contorno da
nova edificacién e/ou cando a sua construcién admita unha mellor adaptacién da edificacion &
topografia do terreo.

Os sotos e semisotos que excedan nalgun dos seus puntos mdis de 1,00 metro, sobre a cota natural do
terreo ou sobre arasante da via & que dea fronte, computardn como unha planta.

Os sotos e semisotos cumprirdn as condiciéns xerais establecidas no Artigo 169 e Artigo 170 da
presente Normativa.

NORMAS URBANISTICAS
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ARTIGO 314.- CONDICIONS DE ESTETICA E EDIFICIOS CATALOGADOS

1.

As caracteristicas estéticas e construtivas e os materiais, cores e acabados serdn acordes coa paisaxe
rural e coas consfrucidns do asentamento. En tal senfido, para o acabado das edificaciéns
empregarase a pedra ou os materiais tradicionais e propios da zona. En casos xustificados pola
calidade arquitecténica da edificacién, poderdn empregarse outros materiais que harmonicen cos
valores naturadis, a paisaxe rural e as edificaciéns tradicionais do entorno (Art. 29°.1.b LOUG).

Os peches das parcelas estardn en consonancia cos existentes no correspondente nucleo rural.
Cando o peche ou valado de fincas sexan de elementos opacos ou de fdbrica terdn unha altura
mdxima de 1,00 metro, podendo superarse esta altura ata 1,50 metros con materiais didfanos,
acordes cos existentes no ndcleo, asi como con peches vexetais.

Os edificios catalogados e os seus contornos de proteccidén comprendidos no interior do nicleo rural
cumprirdn, ademais, as condiciéns establecidas nas TITULO VII desta Normativa, relativo ds Normas de
Proteccién do Patrimonio Cultural.

ARTIGO 315.- EDIFICACIONS AUXILIARES E INVERNADOIROS

Permitese a construcion de edificacidns auxiliares, sempre que cumpran as condiciéns xerais establecidas

no Artigo 168 desta Normativa, asi como as establecidas nos apartados seguintes:

1.

2.

As edificacions auxiliares computardn edificabilidade en tédolos casos (Art. 46.6.a) LOUG).

De conformidade co establecido no Art. 29.1.h) LOUG, a instalacién de invernadoiros con destino
exclusivo ao uso agrario que se instalen con materiais lixeiros e faciimente desmontables non estard
suxeita a as condiciéns de edificacién establecidas nos artigos anteriores.

Subseccion 3°.- Normas Particulares do Nicleo Rural Complexo

ARTIGO 316.- EIDO DE APLICACION

As condiciéns que se establecen nesta Subseccidn, serdn de aplicacion ds zonas dos Nucleos Rurais

Complexos, grafados nos planos de ordenaciéon coa denominacion HT-CM.

ARTIGO 317.- ZONAS E CONDICIONS DE EDIFICACION NO NUCLEO RURAL COMPLEXO

a)
b)

2.

LONAS

De conformidade co establecido no Art. 13.3.c), nos nUcleos rurais complexos diferéncianse as

seguintes zonas:
ZONA HISTORICO TRADICIONAL (HT)
ZONA COMUN (CM)

CONDICIONS DE EDIFICACION

PXOM de Fisterra (A Coruia)

Na zona histérico fradicional dos nucleos rurais complexos, serdn de aplicacién as condiciéns
establecidas no Artigo 303 ao Artigo 308 da presente Normativa

Na zona comun dos nUcleos rurais complexos, serdn de aplicaciéon as condiciéns establecidas no
Artigo 310 ao Artigo 315 da presente Normativa.

Seccion 2°.- Condiciéns de Uso

ARTIGO 318.- USOS CARACTERISTICOS, COMPLEMENTARIOS E COMPATIBLES

Nos fipos bdsicos de ndcleos rurais aplicaranse o réxime de usos pormenorizados establécese na tdboa

seguinte:

NORMAS URBANISTICAS
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ORDENANZA (SNR): SOLO DE NUCLEO RURAL

USO CARACTERISTICO: RESIDENCIAL

USOS PORMENORIZADOS

CATEGORIAS DOS USOS PORMENORIZADOS

LOCALIZACION DE USOS PORMENORIZADOS

A

Residencial Familiar e
Comunitario

C-1 Residencial Unifamiliar

| J

B|(C|D|E|F|G]|H

C-2° Residencial Plurifamiliar

C-3° Residencial Comunitario (Colexios maiores, alberges, etc)

Industrial Produtivo e
Almacenamento

C-1°Indust. e Aimacen. compatibles co uso residencial

C-2°Indust. e Almacen compatibles coas activ. comerciais e loxisticas

C-3%Indust. e Aimacen en zonas de uso industrial

Terciario-Comercial

C-1° Locais comerciais e prestacion de servizos de ata 250 m2

C-2° Locais comerciais e de prestacion de servizos de ata 1.000 m2

C-3° Galerias, C.comerciais e de prest. de servizos de ata 1.500 m2

C-4° Galerias, C.comerciais e de prest. de servizos maiores de 1.500 m2

Terciario-Oficinas

C-1° Despachos profesionais vinculados & vivenda do titular

C-2° Locais de oficinas de ata 250 m2

C-3¢ Locais de oficinas entre 250 m2 e 500 m2.

C-3° Locais de oficinas maiores de 500 m2.

Terciario-Hoteleiro

C-1° Pensiéns e pequenos establecementos hoteleiros de ata 250 m2.

C-2° Establecementos hoteleiros entre 250 m2 e 500 m2.

C-3° Establecementos hoteleiros maiores de 500 m2.

C-4° Residencial mébil (bungalos, tendas de camping, caravanas,etc)

Terciario-Hostaleiro,
Recreativo e
Espectdaculos

C-1° Establec. sen espectdculos de ata 250 m2

L

C-2° Establec. con e sen espect. maior de 250 m2 e ata 500 m2

C-3° Establec. maior de 500 m2 e ata 1000 m2, compat. uso residencial

C-4° Establec. maiores de 1000 m2, compatibles con uso comercial

Dot. Equip. Docente

C-1¢ Establecementos docentes e academias de ata 250 m2.

C-2° Establecementos e centros docentes maiores de 250 m2

Dot. Equip. Sanitario-
Asistencial

C-1¢ Establecementos. sanitarios sen infernamento

C-2° Establecementos sanitarios con infernamento

C-3° Garderias infantis

C-4° Establecementos veterinarios

Dot. Equip. Socio-
Cultural

C-1° Establecementos socio-culturais de ata 250 m2

C-2° Establecementos socio-culturais de mdis de 250 m2 ata 500 m2

C-3° Establecementos socio culturais maiores de 500 m2

Dot. Equip. Relixioso

C-1¢ Locais e Centros relixiosos sen residencia

C-2° Centros relixiosos con residencia colectiva

Dot. Equip. Deportivo

C-1° Espazos e locais para a practica deportiva sen espectadores

C-2° Espazos e locais para a practica deportiva con espectadores

Dot. Equip. Adm. Instit.

C-1° Establec. Administrativos-Institucionais con atenciéon ao publico

C-2° Establec. Administrativos-Institucionais sen atencién ao publico

Dot. Equip. Comercial

C-1° Establ. Comercial de titul. pUblica (mercado de abastos, gandeiro,

etc)

Dot. Equip. Funerario

C-1° Tanatorios

C-2° Cemiterios

C-3? Crematorios

Dot. Garaxe-
Aparcadoiro

C-1° Garaxe-aparcadoiro vinculado a vivienda unifamiliar

C-2° Gar-aparc. en plantas baixo rasante e planta baixa de edificio

C-3° Aparcadoiro en espazos libres de parcela e interiores de quinteiro

C-4° Aparcadoiro asociado a vias e espazos publicos

C-5° Garaxe-aparcadoiro de transportes publicos

A En planta primeiro soto e semisoto

B En planta segundo soto e seguintes

C En planta baixa

D En prolongaciéon de planta baixa

E En planta primeira

F En planta segunda e seguintes

G En edificio exclusivo

H En edificio cun ou varios usos distintos do caracteristico

| En superficie

J En superficie con teito permanente

(*) Na zona colindante coa praia de Sardifieiro

- Uso Permitido

T Uso Tolerado
Uso Prohibido

PXOM de Fisterra (A Coruia)

Seccidn 3°.- Condicidns de Infraestrutura

ARTIGO 319.- INFRAESTRUTURAS VIARIAS E DE SERVIZOS

1.

a)

b)

c)

a)

b)

a)

b)

CONDICIONS XERAIS

En aplicacion do disposto no Art. 29.1.g) LOUG, en solo de nucleo rural non se poderd conceder
licenzas de edificacidon de nova planta, se non estivese resolta previamente e a costa do promotor,
ao menos os servizos de acceso rodado, abastecemento de auga, evacuacion e tfratamento de
augas residuais e subministro de enerxia eléctrica, ou en outro caso, garantir a execucidén simultdnea

coa edificacion.

De conformidade co establecido no apartado anterior e de conforimdado co establecido nos Art.
29.1.g) e 172.2 LOUG, para edificar no eido dos nuUcleos rurais, deberdn cumprirse as seguintes

condicions de infraestruturas:

Executar a conexién coas redes de servicios existentes no nicleo rural ou nas proximidades. Estas
redes xerais deberdn ter outorgada a concesién e autorizaciéon relativa ao aproveitamento e uso do
auga e do dominio publico hidrdulico, en xeral, asi como as autorizaciéns relativas 6 vertido de augas
residuais.

Para o outorgamento de novas licencias nos nucleos de Ermedesuxo de Arriba e Vilar de Duio
(parroquia de San Vicenzo de Duio) e Buxdn, Castrexe, O Sisto, Padris, Rial e Suarriba (parroquia de
Sardifeiro), os proxectos de construcidén deberdn incluir a resolucidon da concesidn respectiva ou uso
privativo por disposicidon legal que asegure a disponibilidade de recursos hidricos de maneira previa &
concesion de licencia.

Unicamente no caso de non existir redes de servicios, deberdn resolverse por medios individuais, con
cargo ao promotor ou promotora da edificacion e co compromiso de conexidén cando se implanten

0S servicios.

SISTEMAS INDIVIDUAIS

Os sistemas individuais cumprirdn as seguintes condiciéns:
O abastecemento de auga poderd ser por captacion individual.

O saneamento poderd resolverse por medios individuais, de maneira que se garanta a non
contaminacién do medio natural. A estes efectos e no caso de vivendas, o tratamento das augas
residuais axustarase, como minimo, aos sistemas que a tal fin se describen na Norma Tecnoldxica da
Edificacién NTE-ISD de 1974, ou calquera outra que a substitua.

CONDICIONS DOS POZOS ABSORBENTES

Os pozos absorbentes destas instalaciéns deberdn gardar, como minimo, as seguintes distancias:
Vinte metros de calquera pozo de captacién de auga.

Cinco metros da edificacion principal.
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b)

Cinco metros dos lindeiros, salvo no caso de que sexa comun ou apegada coa do colindante.

Unha vez aprobado definitivamente o Plan Especial de Ordenacién do Nucleo Rural a que se refire o
CAPITULO V do presente Titulo, deberdn implantarse as redes de servizos e as instalaciéns que resulten
necesarias para o subministro de auga e de enerxia eléctrica e para a evacuacion e depuracion das
augas residuais €, se € o caso, realizarase a conexién coas redes existentes no nicleo rural ou nas suas
proximidades (Art. 172°.2 LOUG)

CONDICIONS VIARIAS E DE ACCESIBILIDADE

Cando se pretendan construir novas edificacidéns ou substituir as existentes, os propietarios deberdn
ceder gratuitamente ao concello os terreos necesarios para a apertura ou regularizacién do viario
preciso e executar, & sUa costa, a conexidon cos servizos existentes no nucleo (Art. 24°.2 LOUG)

En aplicacién das disposicions contidas na LASB e no RASB e na OVIV, as vias publicas dos nucleos
rurais cumprirdn as condiciéns de adaptacion esixidas no Art. 15° do RASB e na OVIV. Porén cando as
caracteristicas morfoldxicas das edificacions e rdas preexistentes ou a orografia dificulten a creacién
de itinerarios peonis adaptados, poderdn admitirse, de conformidade co disposto no Art. 16° do RASB
citado, substitucidns por itinerarios mixtos que cumprirdn as condicidns establecidas no Art. 16°.4 do
RASB e na OVIV.

Seccidn 4°.- Condicidns Particulares das Dotaciéns e do Patrimonio dos NUcleos

Rurais

ARTIGO 320.- ESPAZOS LIBRES E ZONAS VERDES

1.

EIDO DE APLICACION

As condicions que se establecen neste Artigo serdn de aplicacién aos eidos dos nucleos rurais,
destinados polo PXOM a espazos libres e zonas verdes, grafados nos planos de ordenacién coa sua

denominacién correspondente.
REGULACION

A regulacién dos espazos libres e zonas verdes (espazos libres, xardins, campos de festa, dreas
recreativas, etc) nos ndcleos rurais, establécese nas Normas Xerais de Uso (Artigo 110 ao Artigo 115 da
presente Normativa), asi como nas Normas Particulares das Dotaciéns Publicas (Artigo 256 da

presente Normativa).

ARTIGO 321.- EQUIPAMENTOS

1.

2.

EIDO DE APLICACION

As condicions que se establecen neste Artigo, serdn de aplicacion aos eidos dos ndcleos rurais

destinados a equipamento, grafados nos planos de ordenacion coa denominacién correspondente.

REGULACION

a)

ARTIGO 322.- REDE VIARIA

1.

ARTIGO 323.- PATRIMONIO CULTURAL

1.

PXOM de Fisterra (A Coruia)

O PXOM respecta tdédolos equipamentos existentes nos nucleos rurais. As obras de ampliacion dos
equipamentos existentes que puideran realizarse, por aplicacién das condiciéns establecidas nesta
normativa, asi como os novos equipamentos regularanse polas condicidéns de edificacion
establecidas nesta Seccion.

No caso en que resulte imprescindible superar os volumes permitidos por esixencias do uso do
equipamento, deberd descompoierse en dous ou mdis volumes conectados entre si, co fin de
adaptar as volumetrias &s tipoloxias fradicionais propias do nicleo rural. En todo caso, deberdn
adoptarse as medidas correctoras necesarias para garantir o minimo impacto visual sobre a paisaxe e
a minima alteracién da topografia natural dos terreos (Art. 29 1.c) LOUG).

Nos equipamentos permifiranse os usos establecidos no Artigo 257 € no Arfigo 318 da presente
Normativa

As condicidns establecidas neste Artigo, serdn de aplicacion aos eidos dos nucleos rurais destinados
polo PXOM a viario.

As alinacions de edificacion e peche nos nicleos rurais, grafanse nos planos de ordenacion.

As estradas que atravesan os nucleos rurais regUlanse polas condicidns establecidas no Artigo 251 ao
Artigo 252 desta Normativa.

En aplicacion das disposicions contidas na LASB e no RASB na OVIV, o viario dos ndcleos rurais
cumprird as condicidéns de adaptacion esixidas no Art. 15 do RASB e na OVIV. Porén cando as
caracteristicas morfoldxicas das edificacidns e rdas preexistentes ou a orografia dificulten a creaciéon
de itinerarios peonis adaptados, poderdn admitirse, de conformidade co disposto no Art. 16.6 do
citado regulamento, substitucions por itinerarios mixtos que cumprirdn as condicidéns establecidas no
Art. 16°.4 do RASB e na OVIV.

EIDO DE APLICACION

As condicidns que se establecen neste Artigo, serdn de aplicacion a tédolos bens catalogados e ds

sUas dreas de proteccion, asi como aos conxuntos, comprendidos no interior dos nUcleos rurais.

BENS CATALOGADOS

Dentro dos bens catalogados nos nucleos rurais diferéncianse:

Os bens do patrimonio arquitectdnico e etnogrdfico, comprendidos nos ndcleos rurais.

O framo do Camifo de Santiago (Camifio de Fisterra) que discorre por solo de nicleo rural.
IDENTIFICACION

O patrimonio cultural existente nos ndcleos rurais, grdfase nos correspondentes planos de ordenacién.
Para cada ben catalogado delimitase o propio ben, asi como o seu correspondente drea de
proteccioén.

NORMAS URBANISTICAS
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b) No camifo de Santiago gréfase o tframo do Camino que discorre por solo de ndcleo rural, as zonas
laterais de proteccion e a drea de proteccion.

4.  NORMAS DE PROTECCION

a) A regulacion do Patrimonio Cultural comprendido nos ndcleos rurais establécese nas TITULO VII das
presentes Normas.

b) Calguera intervencion nos bens catalogados ou nos seus contornos de proteccidn, incluidos en solo
de nucleo rural, necesitard a autorizaciéon previa da Conselleria de Cultura.

CAPITULO IV.- NGCLEOS RURAIS VINCULADOS AO CAMINO DE SANTIAGO

ARTIGO 324.- CONDICIONS PARTICULARES

Ademais das condiciéns establecidas anteriormente relativas ds Normas Particulares do solo dos ndcleos
rurais, que sexan de aplicacién, os nicleos rurais vinculados ao Camifo de Santiago, estdn obrigados a
respectar e conservar os seus valores tradicionais, parcelario, peches, arboredos, fontes, elementos de

auga, caminos, volumes, alturas, forma dos ocos, cubertas e beirarrdas.

Nestes nucleos quedard prohibida calquera intervenciéon ou actuacién que degrade a apreciacién do

Camino de Santiago dentro do seu contorno.

CAPITULO V.- PLANS ESPECIAIS DE ORDENACION DOS NUCLEOS RURAIS (PEONR

ARTIGO 325.- FINALIDADE E DELIMITACION DOS PEONR

1. Os Plans Especiais de Ordenacién do Nucleo Rural (no sucesivo PEONR) tefen por finalidade (Art. 72
LOUG) completar a ordenacién detallada dos nucleos rurais, asi como facer fronte & complexidade
urbanistica aparecida nos nucleos rurais cando se dean os indicadores establecidos no presente
PXOM.

2. Os PEOMR poderdn redactarse para:

a) COMPLETAR O TRAZADO DA REDE VIARIA DOS NUCLEOS RURAIS E A SINALIZACION DE ALINACIONS E
RASANTES

b) ASEGURAR A EXISTENCIA DE REDES DE DOTACION DE SERVIZOS SUFICIENTES
c) REORDENAR OS NUCLEOS RURAIS SITUADOS NO INTERIOR DE ZONAS DE CONCENTRACION PARCELARIA.

3. O eido de cada plan especial, de acordo coa sua finalidade, abarcard a totalidade ou parte dos
terreos comprendidos na delimitacién do nucleo rural respectivo (Art. 72°.3 LOUG).

4. Os PEONR poderdn delimitarse sempre que se dean os indicadores establecidos no Artigo 327 desta
Normativa ou as indicaciéns previstas no Artigo 314 desta Normativa.

5. Redlizarase un estudo da morfoloxia e as caracteristicas bdsicas do nicleo(insercién topogrdfica,
trazado do viario, tfipoloxias construtivas, materiais especificos, tamano e morfoloxia das parcelas,

PXOM de Fisterra (A Coruia)

arborado....) A ordenacién serd respectuosa co paisaxe rural e mellorara as condiciéns

preexistentes.

ARTIGO 326.- DETERMINACIONS DOS PEONR

1. Cando o PEONR tefa por finalidade o desenvolvemento de “actuacions integrais”, cumprird as

seguintes condiciéns:

a) As establecidas no Art. 56.1.e) LOUG, no Art. 47.2 LOUG, no relativo a reservas de solo para dotaciéns
publicas e para aparcadoiros, asi como as condiciéns establecidas na ficha correspondente.

b) Antes da aprobacién do PEONR non se permitirdn segregacions ou division de parcelas na drea
suxeita a actuacién integral.

c) Os propietarios ou propietarias de terreos comprendidos no eido dun PEONR que tefa por finalidade
o desenvolvemento de actuacions integrais cumprirdn as obrigas relativas a cesiéns, custos de
urbanizacién e prazos para edificar a que se refire o Art. 24.3 LOUG.

d) Sen prexuizo do establecido nos apartados anteriores o PEONR, co fundamento no estudo detallado e
individualizado do nucleo rural, poderd establecer condiciéns de edificacion distintas das
establecidas nesta Normativa, en relaciéon coa parcela minima, alturas de edificacién e recuados
(Art. 29°.3 LOUG).

e) Unha vez aprobado definitivamente o planeamento, deberdn implantarse as redes de servizos e
instalaciéns que resulten necesarias para o subministro de auga e de enerxia eléctrica e para a
evacuacién e depuracion de augas residuais, e se € o caso, redlizarase a conexién coas redes
existentes no nucleo rural e nas suas proximidades.

2. Os Plans Especiais poderdn ser formulados polo conselleiro competente en materia e urbanismo ou
polo concello de FISTERRA (Art. 83°.2 LOUG).

ARTIGO 327.- INDICADORES

De conformidade co establecido no Art. 56.g) LOUG, serd obrigatorio redactar un PEONR para facer fronte

& complexidade urbanistica aparecida, cando se produza algun dos indicadores seguintes:

1. ARQUITECTURA RURAL OU ELEMENTOS NATURAIS

Deterioro ou degradacién dos elementos mdis caracteristicos da arquitectura rural, das formas de
edificacion tradicionais e da morfoloxia dos ndcleos histérico tradicionais ou dos elementos naturais
de interese existentes no nucleo rural (cursos de auga, arboredas, vexetacion autdctona, etc), asi
como da rede de camiios rurais, por contar o nicleo delimitado, cunha consolidacién total sobre as

parcelas edificables posibles do 90%.

2. INFRAESTRUTURAS DE SERVIZOS

Carencias ou déficits de infraestruturas de servizos de abastecementos de auga, saneamento e/ou
depuracién que dean lugar a problemas sanitarios con risco de contaminacion das augas superficiais

ou subterrdneas, por contar o nicleo delimitado, cunha consolidacion total sobre as parcelas

NORMAS URBANISTICAS
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edificables posibles do 90%. a) Para os novos sectores de solo urbanizable establecidos, o presente PXOM remite a ordenacién
detallada & redacciéon e aprobaciéon do correspondente Plan Parcial, que cumprird as condicions da
FICHAS contida no ANEXO | desta normativa.

3.  DOTACIONS PUBLICAS

Carencias ou déficits de equipamentos, espazos libres e aparcamentos, por contar o nicleo ) ) . . o
o ) By - ] b) Na ficha correspondente contida no ANEXO | asignaselle ao sector de solo urbanizable delimitado,
delimitado, cunha consolidacion total sobre as parcelas edificables posibles do 90%. . . . . i
contiguo a solo urbano, de acordo co establecido no Art. 57°.1.e) LOUG, os usos globais, as fipoloxias

edificatorias e os niveis de intensidade de edificacion, cos criterios establecidos na Memoria

TITULO IV.- NORMAS PARTICULARES DO SOLO URBANIZABLE

Xustificativa de Ordenaciéon do presente PXOM. As cubertas da tipoloxia de vivenda unifamiliar

> > harmonizardn coas do solo de nicleo rural.
ARTIGO 328.- EIDO DE APLICACION E CATEGORIAS DO SOLO URBANIZABLE

4. RESERVAS DE SOLO PARA DOTACIONS EN PLANS PARCIAIS

1. As condiciéns que se establecen no presente TITULO, serdn de aplicacién nos eidos de solo . . . . S
a) Os Plans Parciais establecerdn as reservas de solo con destino a espazos libres publicos (de acordo

urbanizable, grafados nos correspondentes Planos de Ordenacion. coas categorias establecidas no Artigo 110 da presente normativa), equipamentos publicos e prazas

2. O presente PXOM diferenza dUas categorias de solo urbanizable: de aparcadoiro de vehiculos, previstas no Art. 47.2 LOUG, coas condiciéns establecidas no Art. 47.3

a) SOLO URBANIZABLE DELIMITADO OU INMEDIATO LOUG.

b) Os Plans Parciais de uso caracteristico residencial establecerdn as reservas para vivendas suxeitas a

b) SOLO URBANIZABLE NO DELIMITADO OU DIFERIDO
algun réxime de proteccidén publica, asi como as reservas de solo con cardcter de dotaciéon

ARTIGO 329.- PATRIMONIO CULTURAL autonémica para a construcidén de vivendas de promocion e titularidade publica, establecidas no
presente Plan Xeral, concordantes co establecido no Artigo 47.10 LOUG.

Nos elementos catalogados comprendidos en solo urbanizable e nas suas zonas de proteccidn, serdn de 5 INFRAESTRUTURAS DE COMUNICACIONS E SERVIZOS

aplicacién as condicidns establecidas nas TITULO VII desta Normativa, relativo ds Normas de Proteccion do

. . De conformidade co establecido no Art. 57 LOUG, en solo urbanizable delimitado o PXOM establece
Patrimonio Cultural.

nos correspondentes Planos de Infraestruturas:

ARTIGO 330.- REDE VIARIA DOS SOLOS URBANIZABLES a) O ftrazado das redes fundamentais de abastecemento de auga, rede de sumidoiros e enerxia

. S . . . , eléctrica. (Art. 57.1.c) LOUG).
Con cardcter xeral a rede viaria interior dos distintos sectores resolverd por si mesma tédolos movementos

de tréfico. b) A determinacién das conexidns cos sistemas xerais existentes e exteriores ao sector e, no seu caso, a
prevision das obras necesarias para a ampliacién e reforzo de ditos sistemas en funcidn das

ARTIGO 331.- SOLO URBANIZABLE DELIMITADO OU INMEDIATO necesidades xeradas pola actuacién e de forma que se asegure o seu comrecto funcionamento. (Art.

57.1.d) LOUG).
1. DIVISION EN SECTORES

6. VIARIO PRINCIPAL.

O presente PXOM diferencia os sectores de solo urbanizable en réxime fransitorio dos sectores ]
) O viario principal de nova apertura terd un ancho igual ou superior a 16 metros (Art. 48.2 LOUG).
establecidos no presente PXOM.

7. SISTEMAS XERAIS
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2. SECTORES EN REXIME TRANSITORIO
. . As infraestruturas de conexidn cos sistemas xerais existentes, asi como as obras necesarias para a
Comprende os sectores de solo urbanizable que proceden de planeamentos anteriores, con Plan o ) ) . o, o
) o ) i ampliacion e reforzo dos citados sistemas, serdn a cargo dos propietarios incluidos no dmbito do Plan
Parcial aprobado definitivamente e en vigor, para os que o presente PXOM asume as suas
) » Parcial (Art. 22°.c) LOUG.
defterminacions.
) . o Nas fichas correspondentes, o PXOM tamén determina, os sistemas xerais incluidos ou adscritos a
Neste concello non hai sectores en réxime transitorio.
cada sector (Art. 57.1.b) LOUG).
3. SECTORES ESTABLECIDOS NO PRESENTE PXOM )
8. LIMITACIONS S
De conformidade co establecido no Art. 21.3 LOUG, en tanto non se aprobe o correspondente Plan 2
>
5
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Parcial, non poderdn realizarse obras nin instalaciéns, salvo as que se vaian a executar mediante a
redacciéon de plans especiais de infraestruturas e as de cardcter provisional, nas condicidns
establecidas no Art. 102 LOUG.

ARTIGO 332.- CONDICIONS COMPLEMENTARIAS DE PROTECCION DA COSTA

En sintfonia co Plan de Ordenacién do Litoral de Galicia, o presente PXOM identifica aqueles sectores de

solo urbano non consolidado situados na zona de maior fraxiidade do concello, préximos & costa e no
eido de influencia do Plan de Ordenacién do Litoral, no nUcleo de FISTERRA, os sectores delimitados ao sur

do nucleo.
A relacion de ditos sectores é a seguinte:
e SUD-RI

e Nestes sectores terase en conta de forma adicional, as condiciéns complementarias especificadas
no Artigo 450 desta normativa, ademdis do especificado no artigo 44 do POL, para as dreas de
recudlificacion nas que lle sexa de aplicacién e en particular xustificarase:

e Mellorar aimaxe do bordo costeiro evitando asi a sUa ocupacién.
e Favorecer a conectividade e funcionalidade dos hdbitats.

e Restituir a paisaxe natural, rural ou urbana, dotdndoo da funcionalidade e estrutura que lle son
propias, mellorando asi a sua calidade ambiental e escénica.

e Mellorar a calidade da escena urbana ou rural a partir da recualificacién do espazo publico
favorecendo a xeracién de espazos de cohesiéon.

e Favorecer a integracién do eido no seu contorno natural ou rural préximo mediante a
incorporacién de elementos naturais (rios, regatos, masas arborizadas, etc.).

e Preservar a calidade ambiental e paisaxistica, superar o déficit de equipamentos e evitar
pardmetros de ocupacidn, intensidades ou solucidns de implantacién incompatibles coa
capacidade de carga do territorio ou cos seus valores ambientais, paisaxisticos e patrimoniais.

e Establecer unha regulacidon que garanta os criterios de idoneidade, sostibilidade e calidade
establecidos no presente Plan.

e Tanto nos solos urbanos non consolidados como no solo urbanizable, ao situarse na zona de
influencia, as construcciéns haberdn de adaptarse ao establecido na lexislacion urbanistica,
debendo evitar a formacién de pantallas arquitectdnicas ou acumulacién de volumes, de tal
maneira que a disposcion e altura das edificacidns propostas se realice de forma harmdnica co
entorno, sen limitar o campo visual nin desfigurar a perspectiva do bordo litoral.

PXOM de Fisterra (A Coruia)

TITULO V.- NORMAS PARTICULARES DO SOLO RUSTICO

CAPITULO .- DISPOSICIONS XERAIS

Seccion 1°.- Concepto e Caracteristicas dos Usos

ARTIGO 333.- CONCEPTO E CATEGORIAS DO SOLO RUSTICO

1. O solo rUstico estd integrado polos terreos que o presente PXOM preserva dos procesos de
desenvolvemento urbanistico nos termos establecidos no Art. 15 LOUG.

2. Osolo rustico delimitado no PXOM dividese nas seguintes categorias:

a) SOLO RUSTICO DE PROTECCION ORDINARIA

b) SOLO RUSTICO ESPECIALMENTE PROTEXIDO

ARTIGO 334.- USOS PERMITIDOS, AUTORIZABLES E PROHIBIDOS EN SOLO RUSTICO

De conformidade co establecido no Artigo 124 ao Artigo 129 da presente normativa, concordantes cos

establecidos no Art. 33 da LOUG establécense conforme ds determinacions seguintes:

1. USOS PERMITIDOS

Correspdndese con aqueles usos compatibles coa proteccién de cada categoria de solo ristico, sen
prexuizo da esixibiidade de licenza urbanistica municipal e demais autorizaciéns administrativas

sectoriais que procedan.

2. USOS AUTORIZABLES

a) Correspdéndense cos usos que estdn suxeitos a autorizacion da  Administracion  Autondmica,
previamente a licenza urbanistica municipal e nos que se deben valorar, en cada caso, ds
circunstancias que xustifiquen a sUa autorizacién, coas cautelas que procedan.

b) Para a tramitacién de autorizacidns en solo ristico seguirase o procedemento establecido no Art. 41
LOUG.

3. USOS PROHIBIDOS

Correspdndense con agueles usos incompatibles coa proteccién de cada categoria de solo ou que

impliguen un risco relevante de deterioro dos valores protexidos.

NORMAS URBANISTICAS
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Seccidn 2°.- Condiciéns Xerais de Edificacidns, Instalacidons, Peches, Caminos

Movementos de Terras e Plantacidns Arbéreas

ARTIGO 335.- CONDICIONS XERAIS DAS EDIFICACIONS

Para outorgar autorizacién e/ou licenza de calquera clase de edificaciéns ou instalacidns en solo rustico,

deberd xustificarse o cumprimento dos requisitos que se establecen nos Artigos seguintes.

ARTIGO 336.- CONDICIONS DE INFRAESTRUTURA DAS EDIFICACIONS

1.  Garantirase o acceso rodado publico adecuado & implantacion, o abastecemento de auga, a

evacuacion e tratamento de augas residuais, o subministro de enerxia eléctrica, a recollida,
fratamento, eliminacién e depuracion de toda clase de residuos, e de ser o caso, a previsibn de
aparcadoiros  suficientes, asi como corrixir as repercusiéns que produza a implantacion na
capacidade e funcionalidade das redes de servizos e infraestruturas existentes (Art. 42 LOUG).

2. As soluciéns citadas deberdn ser asumidas, como custo, a cargo exclusivo do promotor ou da
promotora da actividade, formulando expresamente o correspondente compromiso en tal sentido e
aportando as garantias esixidas ao efecto pola Administracién, na forma que regulamentariamente
se determine e que poderdn consistir na esixencia de prestar aval do exacto cumprimento de ditos
compromisos por importe do 10% do custo estimado para a implantacién ou reforzo dos servizos (Art.
42°.1.a) LOUG).

3. No caso de que o saneamento, por non existir rede municipal, se realice por medios individuais de
evacuacion e tratamento de augas residuais, deberd garantir a non contaminacién do medio
natural.

ARTIGO 337.- MEDIDAS CORRECTORAS

Preveranse as medidas correctoras necesarias para minimizar a incidencia da actividade solicitada sobre
o territorio, asi como todas aquelas medidas, condiciéns ou limitacidns tendentes a conseguir a menor
ocupacion territorial e a mellor proteccién da paisaxe, os recursos produtivos e o medio natural, asi como
& preservacion do patrimonio cultural e a singularidade e tipoloxia arquitecténica da zona. (Art. 42.1.b)
LOUG).

ARTIGO 338.- CONDICIONS ADICIONAIS PARA AS NOVAS CONSTRUCCIONS A EXECUTAR NA ZONA

DE POLICIA DE CANLES

En cualqueira categoria de solo rustico, ademdis das condicidns particulares de cada uso, serd de
aplicacién o especificado no TITULO VIII das NORMAS 7 desta Normativa, relativo ds NORMAS DE
PROTECCION DAS MARXES DAS CANLES E ZONAS HUMIDAS .

ARTIGO 339.- CONDICIONS DE POSICION E IMPLANTACION DAS EDIFICACIONS

PXOM de Fisterra (A Coruia)

De conformidade co establecido no Art. 42.1.d) LOUG, as edificacidons cumprirdn as seguintes condicions

de posicién e implantacion:

1. PARCELA MINIMA

Serd a establecida en cada caso nesta normativa, sen que a tal efecto sexa admisible a adscricién
doutras parcelas.

2.  RECUADOS

Os recuados das construcidns aos lindes da parcela deberdn de garantir a condicién de illamento r,

en ningun caso, poderdn ser inferiores a 5 metros.

3. LIMITACION DE AFECCIONS AQ TERREO

a) Os edificios adaptaranse no posible co terreo e ao lugar mdis apropiado para conseguir a maior
reducion do impacto visual e a menor alteraciéon da topografia do terreo.

b) As condicidéns de abancalamento obrigatorio e de acabado dos bancais resultantes deberdn
definirse e xustificarse no proxecto, de maneira que quede garantido o minimo impacto visual sobre a
paisaxe e a menor alteracion da topografia natural dos terreos.

c) Manterase o estado natural dos terreos, ou se € o caso, o uso agrario dos mesmos ou con plantacién
de arboredo ou especies vexetais en, polo menos, a metade da superficie da parcela, ou nun terzo
dela cando se frate de infraestruturas de tfratamento ou depuracién de augas.

4.  QOUTRAS CONDICIONS

a) De acordo co disposto no Art. 42.1.e) LOUG, farase constar obrigatoriomente no rexistro da
propiedade, a vinculacién da tfotal superficie real da finca & construcidn e uso autorizados,
expresando a indivisibiidade e as concretas limitaciéns ao uso e edificabilidade impostas pola
autorizacion autonémica.

b) En todo caso, o prazo para o inicio das obras serd de seis meses a contar desde o outorgamento da
licenza municipal correspondente, debendo concluirse as obras no prazo méximo de tres afos, a
contar desde o outorgamento de licenza (Art. 42.1.f) LOUG). Transcorridos ditos prazos, entenderase
caducada a licenza municipal e a autorizacién autondmica, previo expediente framitado con
audiencia do interesado (Art. 42.1.g LOUG).

c) No solo RUSTICO QUEIMADO non se autorizard o cambio de actividade de forestal a agricola ou
pasteiro desde a data en que se produza o incendio forestal ata o 31 de decembro posterior & data
en que se cumpran dous anos deste. Soamente de forma excepcional, e atendendo as
circunstancias especiais que se determinen regulamentariamente nos termos previsto no artigo 50.1
da Lei 43/2003, do 21 de novembro, de montes, ou normativa posterior que a substitia, poderd
autorizarse o dito cambio de actividade.

ARTIGO 340.- CARACTERISTICAS TIPOLOXICAS E CONDICIONS DE VOLUME

De conformidade co establecido no Art. 42.1.c) LOUG, as edificacions cumprirdn as seguintes condicions:

1.  CARACTERISTICAS TIPOLOXICAS

NORMAS URBANISTICAS
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a)

b)

a)

b)

a)

b)

a)

b)

As caracteristicas tipoldxicas das edificacions serdn congruentes coas tipoloxias do contorno, en
particular, as condicions de volumetria, tratamento de fachadas, morfoloxia e tamano dos ocos e
solucions de cuberta que, en todo caso, estardn formadas por planos continuos sen quebras nas suas
vertentes.

Salvo en casos debidamente xustificados, pola calidade arquitectdnica do proxecto, os materiais que
se vaian a empregar na terminacién da cuberta serdn de tella cerdmica.

VOLUME MAXIMO.

O volume mdaximo da edificacion serd similar ao das edificacions existentes no solo ristico do
contorno. En caso de que resulte imprescindible superalo por esixencias do uso ou actividade
autorizable, procurarase descompoier en dous ou mdis volumes conectados entre si, co fin de
adaptar as volumetrias &s tipoloxias propias do medio rural.

En todo caso, deberanse adoptar as medidas correctoras necesarias para garantir o minimo impacto
visual sobre a paisaxe e a minima alteracion da topografia natural dos terreos.

OCUPACION MAXIMA.

A superficie méxima ocupada pola edificacion en planta non excederd do 20 % da superficie da
finca.

As edificaciéns destinadas a explotacidns gandeiras, os establecementos de acuicultura e as
infraestruturas de tratamento e depuracion de augas poderdn ocupar ata o 40 % da superficie da
parcela. Excepcionalmente, os instrumentos establecidos pola LOTG, poderdn permitir unha
ocupacion superior para estas actividades, sempre que se mantena o estado natural, cando menos,
nun terzo da superficie da parcela.

ALTURA MAXIMA EN SOLO RUSTICO DE PROTECCION ORDINARIA, AGROPECUARIA, FORESTAL,
PAISAXISTICA OU DE INFRAESTRUTURAS.

Nos solos rusticos de proteccién ordinaria, agropecuaria, forestal ou de infraestruturas, a altura
madxima das edificaciéns non poderd superar as duas plantas nin os 7 metros, medidos no centro de
tédalas fachadas, desde a rasante natural do terreo ao arranque inferior da vertente da cuberta.

Excepcionalmente poderdn superarse os 7 metros de altura, cando as caracteristicas especificas da
actividade, debidamente xustificadas, fixeran imprescindible superalos nalgun dos seus puntos.

ALTURA MAXIMA NOS DEMAIS TIPOS DE SOLO RUSTICO

Nas demais categorias de solo rustico protexido establecidas nesta Normativa, a altura mdxima das
edificacions non superard unha planta, nin 3,5 metros, medidos na forma indicada no apartado 4.a)
anterior, excepto nos casos debidamente xustificados de infraestruturas de tratamento ou depuracién
de augas. Poderdn igualmente exceptuarse aquelas instalaciéns propias de usos agricolas, acuicolas
ou gandeiros que necesiten alturas excepcionais, despois de informe, en todo caso, da conselleria

competente na materia.

ARTIGO 341.- CARACTERISTICAS ESTETICAS E CONSTRUTIVAS

ARTIGO 342.- PECHES E VALADOS

1.

a)

b)

c)

a)

b)

c)

d)

e)

ARTIGO 343.- OBRAS DE DERRIBO E DEMOLICION

PXOM de Fisterra (A Coruna)

As caracteristicas estéticas e construtivas, os materiais, cores e acabados serdn acordes cod paisaxe
rural e coas construciéns do contorno. Neste sentido, para o acabado das edificaciéns empregarase
a pedra ou outros materiais tradicionais e propios da zona.

En casos xustificados pola calidade arquitectdnica da edificacion, poderdn utilizarse outros materiais
acordes cos valores naturais, coa paisaxe rural e coas edificacions fradicionais do contorno.

CONDICIONS XERAIS

Co fin de garantir a mobilidade das especies faunisticas, os peches serdn fradicionais de postes de

madeira ou pedra e aramados que non impidan a permeabilidade da fauna salvaxe.

PECHES PROVISIONAIS.

Os peches provisionais das fincas realizaranse mediante setos vexetais ou valados, que non necesiten
obras de fdbrica, formados por arame liso suxeito a postes. Se se empregaran mallas metdlicas deben
ser preferentes as mais integradas no cardcter da paisaxe rural (tipo cinexética de simple torsién ou
de gdlineiro) evitando mallas de tipo industrial. Nas portas dos peches de fincas rusticas deben
evitarse solucidns opacas tipo chapa metdlica.

Os peches provisionais colindantes con estradas situaranse &s distancias establecidas no Artigo 247
desta normativa relativo &s linas de edificacién e peche no sistema viario.

Nos demais casos os peches poderanse situar nos limites das fincas, a unha distancia minima de 0,50
metros do borde do camifo existente, considerdndose unha instalacion provisional mentres tanto non
se garden os recuados obrigados para os peches definitivos.

PECHES DEFINITIVOS.

Os peches e valados definitivos serdn preferentemente vexetais. Porén permitense peches de fdbrica
nas parcelas edificadas, que cumprirdn as condiciéns establecidas nos apartados seguintes.

Cando se utilice material opaco de fdbrica a altura do peche non poderd superar 1,00 metro, salvo
en parcelas edificadas nas que se poderd acadar 1,50 metros de altura.

Os materiais a empregar serdn os tradicionais do medio rural no que se empracen, preferentemente
de pedra, non permitindose o emprego de bloques de formigdn ou outros materiais de fdbrica, salvo
que sexan debidamente revestidos e pintados na forma que regulamentariamente se determine.

Os peches definitivos colindantes con estradas situaranse d&s distancias establecidas no Artigo 247
desta normativa, relativo d&s linas de edificacion e peche no sistema viario. Nos demais casos
situaranse a unha distancia no inferior a 4 metros do eixe vial correspondente.

Nas zonas de proteccidon de elementos catalogados ou tradicionais contiguos a camifos;
prevalecerd a conservacion dos peches, muros de pedra, regatos de auga paralelos aos caminos,
fontes..., fronte &s condiciéns esixidas nos apartados anteriores.

NORMAS URBANISTICAS

Aprobacién provisional e definitiva

NORMA VI

Lu]
|_
r
L
)
>
<
O
la
n
>
o)
la
T
\®
o)
O
Lu]
|_
o)
s
a
Lu]
]
<
|_
r
Lu]
0
>
<
Lu]
a
<
a
=
0
<
|_
r
Lu]
|_
N
»)
<
Lu]
QO
>
<
o0
Lu]
X
S
<
>
0
O
T




ALF OO
DO [ ATIA

1. De conformidade co disposto no Art. 42.2 LOUG e en concordancia co establecido no Art. 26 LOUG,
en solo rustico queda prohibido o derribo ou demolicion das construciéns existentes, salvo nos
seguintes supostos:

a) O de aqguelas construcidéns que non presenten un especial valor arquitectdnico.

b) O das edificaciéns de escaso valor histérico o etnogrdfico ou as que tendo escaso valor, estean en
ruina técnica.

c) Tdédolos engadidos que desvirtuen a tipoloxia, forma e volume de calquera edificaciéon primitiva, ou
que polos materiais neles empregados supoian un efecto distorsionador para a harmonia e estética
do conxunto edificatorio. Igualmente tddolos alpendres, almacéns e edificacions auxiliares que
estean nas mesmas condicions.

2. Nos supostos previstos anteriormente, solicitarase licenza de demolicion acompanando ao proxecto
técnico un estudo xustificativo e motivado do cumprimento e veracidade das circunstancias que
concorren, de acordo co especificado anteriormente.

3. A demolicién e derribo de construciéns tradicionais no contorno de proteccidon dos elementos
catalogados e do Camino de Santiago, deberd de estar xustificada, previa declaracién de ruina e
autorizacion da Conselleria de Cultura que poderd impofer a conservacién do inmoble ou de
elementos de maior interese.

ARTIGO 344.- CONDICIONS ADICIONAIS DAS EDIFICACIONS RESIDENCIAIS VINCULADAS AS

EXPLOTACIONS AGRICOLAS OU GANDEIRAS.

As edificacions destinadas a uso residencial complementario da explotacién agricola ou gandeira,
ademais das condiciéns xerais establecidas no Artigo 335 ao Artigo 343, cumprirdn, de conformidade co

disposto no Art. 43 LOUG, as seguintes condicions:

1. A edificacion deberd estar infimamente ligada & explotacion agricola ou gandeira do solicitante. A
tal efecto, deberd acreditarse fidedigna e imprescindiblemente que o solicitante é titular dunha
explotacion das sinaladas e que a mesma cumpre os requisitos que regulamentariamente se
determinen.

2. Que a edificacién tena a condicién de illada, prohibindose a construcién de varias edificaciéns
residenciais sobre unha mesma parcela e as edificacidns destinadas a usos residenciais colectivos ou
non vinculados & explotacion.

3.  Asuperficie minima esixible para poder edificar nunca serd inferior a 4.000 m2 e a superficie ocupada
pola edificacidon non superard o 5 % da superficie neta da parcela.

4, A edificacion residencial non se poderd situar a unha distancia inferior a 100 metros de calquera outra
edificacion emprazada en solo rustico, salvo as da propia explotacion agricola ou gandeira.

5. As edificaciéns destinadas a usos residenciais vinculados ds explotacions agricolas ou gandeiras,
incluidas dentro dos contornos de proteccién dos elementos catalogados, deberdn obter
autorizacion da Conselleria de Cultura, conforme ao establecido no Artigo 64 da presente Normativa.

PXOM de Fisterra (A Coruia)

ARTIGO 345.- CONDICIONS ADICIONAIS PARA OUTRAS ACTIVIDADES CONSTRUTIVAS NON

RESIDENCIAIS

As construciéns en solo rustico, non destinadas a edificaciéns residenciais, vinculadas a explotaciéns
agricolas ou gandeiras, ademais das condicidns xerais establecidas no Artigo 335 ao Artigo 343 desta

normativa, cumprirdn as seguintes condiciéns:

1. A superficie da parcela na que se sitUe a edificacion, non serd inferior a 3.000 m2 (Art. 44.1.a) LOUG,
excepto nos supostos previstos no Art. 33.2 LOUG, apartados f) e j) no relativo a ampliacion de
cemiterios e instalacions de tratamento e depuracién de augas.

2. Deberd xustificarse cumpridamente a idoneidade da localizacion elixida e a imposibilidade ou
inconveniencia de situala en solo urbano ou urbanizable con cualificacion idénea (Art. 44.1.b) LOUG).
Tal xustificacién non serd necesaria cando se trate das construciéns sinaladas no Art. 33.2, apartados
a), b), c), d) e f) LOUG

3. Excepcionalmente, poderd outorgarse licenza, sen necesidade de autorizaciéon autondmica previa,
para a execucidn de pequenas construcidns e instalaciéns ao servizo e funcionamento das
infraestruturas e obras publicas, sempre que:

a) Quede xustificada a construcion ou instalacion coa natureza, extensién e destino actual da parcela
en gue se localice, e non se superen os 50 m2 de superficie total edificada, nin a altura mdxima
dunha planta, nin 3,50 mefros.

b) Entodo caso, a tipoloxia da edificacidn e os materiais da construcion serdn os determinados no Artigo
340 e Artigo 341 desta Normativa.

4. Igualmente poderd permitirse, sen suxeicidn ao disposto nos Artigo 339 e Artigo 345 desta Normativa, a
instalacién de invernadoiros con destino exclusivo ao uso agrario que se instalen con materiais lixeiros
e facilmente desmontables. Este réxime excepcional sé serd de aplicacién no eido do solo rustico de
proteccién ordinaria e de especial proteccién agropecuaria, forestal ou de infraestruturas (Art. 44.2
LOUG).

5. As obras de simple conservacién e as obras menores ds que se refire o Art. 195°.3 LOUG, non
precisardn autorizacién autondmica con anterioridade & obtencién da preceptiva licenza urbanistica
municipal (Art. 44.3 LOUG).

6.  As novas explotaciéns gandeiras sen base territorial non poderdn situarse a unha distancia inferior a
1.000 metros dos asentamentos de poboacién e 250 metros da vivenda mdis préoxima. Cando se trate
de novas explotacions con base territorial, a distancia minima aos asentamentos de poboacion e &
vivenda mdis proxima serd de 100 metros (Art. 44.4 LOUG).

7. En todo caso deberdn respectarse as distancias minimas establecidas pola lexislacion sectorial de
aplicacion.

ARTIGO 346.- LIMITACIONS DE APERTURA DE CAMINOS E MOVEMENTOS DE TERRAS

1. De acordo co establecido no Art. 35 LOUG, non estd permitida a apertura de novos camifios ou pistas

en solo rustico que non estean expresamente contemplados no presente PXOM ou nos instrumentos
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de ordenacién do fteritorio, salvo os caminos rurais contidos en proxectos aprobados pola
Administracién competente en materia de agricultura, de montes ou de medio ambiente e aqueles
que obtiveran a correspondente autorizacién autondmica. En todo caso, a execucion de novas pistas
ou caminos que afecten ao solo ristico de proteccion de espazos naturais e de interese paisaxistico,
estardn suxeitas & avaliacion de efectos ambientais que prevé a lei 1/1995, de 2 de xaneiro, de
proteccién ambiental de Galicia (LPAG).

2. Con cardcter xeral, quedan prohibidos os movementos de terras que alteren a topografia natural dos
terreos rusticos, salvo nos casos establecidos na lexislaciéon urbanistica e nesta Normativa.

ARTIGO 347.- PLANTACIONS ARBOREAS

Sen prexuizo das condicidns e limitacidons que puideran establecerse &s plantacions arbdreas, en cada
unha das categorias de solo rUstico, estas deberdn cumprir en todo caso as determinaciéns establecidas
pola lei de Montes e pola lei 3/2007, de 9 de abril, de prevencion e defensa contfra os incendios forestais
de Galicia (LCIG).

ARTIGO 348.- DISTANCIAS DAS NOVAS PLANTACIONS

As novas plantacidns gardardn as distancias que a lexislacion sectorial en vigor indique, medidas desde o
limite exterior da repoboacién, entendendo por tal o tronco do pe mdis proximo & propiedade vecina, ata

o limite coa outra propiedade.

Nos solos urbanos, urbanizables e de nucleo rural gardaranse, en concordancia co disposto na Lei 7/2012,

de montes de Galicia, as seguintes distancias:

1. ESPECIES FRONDOSAS CONTIDAS NO ANEXO | DA LEI 7/2012, DE MONTES DE GALICIA:

a) 2 metros como minimo cando as repoboaciéns forestais linden con parcelas forestais
b) 10 metros con terreos ubicados en solo rustico de especial protecciéon agropecuaria.

c) 4 metros con zonas dedicadas a labradio, cultivo, prados ou pastos non clasificados de especial
proteccién agropecuaria.

d) 4 metros desde o limite do dominio publico das vias (autoestradas, autovias, corredores, vias rdpidas e
estradas convencionais) ou do ferrocarril.

e) 2 metros con pistas forestais principais.

f) 5 metros desde a proxeccidén do condutor mdis externo. Considerando a sUa desviacidon mdaxima
producida polo vento segundo a normativa aplicable a cada caso, da infraestrutura eléctrica.

g) 5 metros con canles fluvicis de mdis de 2 metros de largo. Non serd aplicable en actuaciéns de
recuperacién ambiental.

h) 15 metros con edificaciéns, vivendas illadas, urbanizaciéns, depdsitos de lixo, parques e instalacion
industriais situadas a menos de 400 metros do monte e féra de solo urbano e de nicleo rural.

i) 15 metros con solo urbano, solo de nucleo rural e solo urbanizable delimitado.

a)
b)

c)

d)

e)

f)

g

h)

PXOM de Fisterra (A Coruia)

25 metros con cdmpings, gasolineiras e industrias ou instalacidns preexistentes en que se desenvolvan
actividades perigosas consonte ao establecido na Lei 1/1995, do 2 de xaneiro, de proteccién
ambiental de Galicia, ou na sUa normativa de desenvolvemento.

RESTO DAS ESPECIES:

2 metros como minimo cando as repoboacions forestais linden con parcelas forestais
10 metros con terreos ubicados en solo rustico de especial proteccidén agropecuaria.

10 metros con zonas dedicadas a labradio, cultivo, prados ou pastos non clasificados de especial
proteccién agropecuaria.

10 metros desde o limite do dominio pUblico das vias (autoestradas, autovias, corredores, vias rapidas
e estradas convencionais) ou do ferrocarril.

6 metros con pistas forestais principais.

5 metros desde a proxeccion do condutor mdis externo. Considerando a sUa desviacion mdxima
producida polo vento segundo a normativa aplicable a cada caso, da infraestrutura eléctrica.

15 metros con canles fluviais de mdis de 2 metros de largo, contados desde o dominio pUblico. Non
serd aplicable en actuacidéns de recuperacién ambiental.

50 metros con edificaciéns, vivendas illadas, urbanizaciéns, depdsitos de lixo, parques e instalacion
industriais situadas a menos de 400 metros do monte e féra de solo urbano e de nicleo rural.

50 metros con solo urbano, solo de nUcleo rural e solo urbanizable delimitado.

50 metros con cdmpings, gasolineiras e industrias ou instalacidns preexistentes en que se desenvolvan
actividades perigosas consonte ao establecido na Lei 1/1995, do 2 de xaneiro, de proteccién
ambiental de Galicia, ou na sUa normativa de desenvolvemento.

O disposto nos apartados anteriores non serd de aplicaciéon cando se frate de plantaciéns con
arbores illados con fins ornamentais, xardins ou drbores frutais situados nos solos urbanos, urbanizables
delimitados e de nucleo rural.

Nas zonas laterais do Camino de Santiago e no seu contorno de proteccion situadas en solos urbanos,
urbanizables delimitados e de nucleo rural, permitirase a plantacion de especies autdéctonas (drbores
e arbustos).

Seccidn 3°.- Construciéns, instalaciéns e explotacidns existentes en solo ristico

ARTIGO 349.- CONSTRUCIONS EN XERAL

a)

CON LICENZA MUNICIPAL E AUTORIZACION AUTONOMICA

De conformidade co establecido na Disposicién Transitoria Cuarta apartado 3 da LOUG, as
construciéns executadas en solo ristico ao amparo de licenza urbanistica e da preceptiva
autorizacién autondmica, poderdn manter o uso autorizado, e poderdn executarse nelas obras de
mellora e reforma das instalacions sen incrementar a superficie edificada legalmente, ainda que non
cumpran as condicidns de uso e de edificacién establecidas no presente TITULO.

NORMAS URBANISTICAS
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b) Asi mesmo, unha vez obtida a autorizacion autondmica, segundo o establecido no Art. 41° da LOUG,
poderdn executarse obras de ampliaciéon da superficie edificada licitamente, sempre que se
cumpran os requisitos establecidos na Disposicidn Transitoria Cuarta da LOUG.

2. SENLICENZA MUNICIPAL OU SEN AUTORIZACION AUTONOMICA

a) As edificacions e construciéns situadas en terreos clasificados como solo ristico sen a preceptiva
autorizacion autondmica ou sen licenza municipal poderdn ser obxecto de expediente de
legalizacién sempre que se cumpran as condiciéns establecidas nos apartados 1, 2 e 3 da Disposicidon
Transitoria Quinta LOUG.

b) Nas edificacidéns e construcions legalizadas poderdn autorizarse obras de mellora e reforma e, en
casos xustificados, obras de ampliacién cumprindo as condiciéns establecidas no Artigo 339 ao Artigo
342, asi como no Artigo 344 e Artigo 345 desta Normativa

c) En caso de vivendas en solo rustico, sé poderd ampliarse ata un mdximo do 10% da superficie
edificada orixinaria.

d) EnningUn caso se autorizard o cambio de uso ou actividade preexistente.

e) As edificacions e construcidns existentes en solo ristico sen a preceptiva licenza urbanistica municipal
ou sen a preceptiva autorizacion autondmica que non resulten legalizables deberdn ser demolidas,
nas condiciéns establecidas na Disposicidon Transitoria Quinta apartado 5 da LOUG.

ARTIGO 350.- EXPLOTACIONS AGROPECUARIAS

1. SEN LICENCIA URBANISTICA

a) As construciéns e instalacions destinadas a actividades agropecuarias existentes & entrada en vigor
de LOUG que non estean amparadas na preceptiva licenza urbanistica poderdn manter a sUa
actividade. Para acreditar a existencia da explotacién agropecuaria e das edificacions directamente
vinculadas a ela, no momento da entrada en vigor da LOUG, serd suficiente o reconecemento
administrativo do Conselleiro competente en materia de urbanismo e ordenacién do territorio,
acreditado segundo a Circular 1/2003, do 31 de xullo (Disposicion transitoria décimo primeira.1) LOUG)

b) En ditas construcions permitirase unha vez obtida a licenza urbanistica municipal, as obras de
conservacion e de reforma necesarias para o desenvolvemento da actividade agropecuaria,
adoptando as medidas correctoras oportunas para garantir as condicions sanitarias e ambientais.

c) Unha vez obtida a autorizaciéon autondémica, segundo o procedemento regulado no Art. 41° LOUG,
poderdn acometerse obras de ampliacién, incluso en volume independente, das instalaciéns
existentes en solo rUstico ou en solo de nucleo rural. Esta ampliacion, en relacién cun ou con outro
caso, cumprird as condiciéns de edificacion establecidas en solo rustico (Artigo 339 ao Artigo 342
desta normativa) ou en solo de nucleo rural (TITULO Il destas Normas), excepto no que afecta &
parcela minima edificable, & ocupacidn mdxima e ds distancias minimas d&s vivendas e qos
asentamentos de poboacion.

2. CON LICENZA URBANISTICA

As construcciéns amparadas na preceptiva licenza e destinadas a explotacions agropecuarias que

PXOM de Fisterra (A Coruia)

existian antes da entrada en vigor da LOUG, seralles de aplicacién o mesmo réxime establecido no

apartado 1 anterior.

ARTIGO 351.- EDIFICACIONS EXISTENTES DE CARACTER TRADICIONAL OU DE SINGULAR VALOR

ARQUITECTONICO

1. De conformidade co establecido no Art. 40 LOUG, permitese en calquera categoria de solo rustico,
previa autorizacién autonémica, segundo o procedemento establecido no Art. 41 LOUG:

a) Areconstrucion e rehabilitacién das edificacions tradicionais ou de singular valor arquitecténico, que
poderdn ser destinadas a vivenda e usos residenciais, a actividades turisticas e artesanais ou a
equipamentos de interese publico.

b) Areconstrucion ou rehabilitacidén deberd respectar o volume edificable preexistente e a composicion

volumétrica orixinal.

c) Asi mesmo, unha vez obtida a autorizacién autonémica, poderd permitirse por razéns xustificadas a
sUa ampliacion, incluso en volume independente, sen superar o 10 % do volume orixinario da
edificacion tradicional. Excepcionalmente, a ampliaciéon poderd acadar o 50 % do volume da
edificacion orixinaria, cumprindo as condicions establecidas no Artigo 339 co Arfigo 341 desta
Normativa.

2. As edificaciéns, que ademais se atopen catalogadas polo presente PXOM, cumprirdn tamén as
condiciéns establecidas nas NORMAS DE PROTECCION DO PATRIMONIO CULTURAL contidas no TITULO
VIl desta Normativa.

ARTIGO 352.- ASERRADOIROS

De conformidade co establecido na Disposicién Transitoria Décimo Primera apartado 3 LOUG, as

edificacions destinadas a aserradoiros existentes con anterioridade & aprobacion da LOUG, poderdn ser
obxecto de legalizacién en calquera categoria de solo rustico, a excepcidn do solo ristico de proteccién
de patrimonio, obtendo a autorizacidon autondmica previa segundo o procedemento establecido no Art.
41° LOUG, sempre que cumplan as condicidns de edificacion establecidas no Artigo 339 ao Artigo 341 e no
Artigo 345 desta Normativa, concordantes co disposto nos Arts. 42° e 44° LOUG, excepto no que afecta &

superficie minima de parcela, altura, ocupaciéon mdaxima e retrangqueos minimos respecto aos lindeiros.

ARTIGO 353.- EDIFICACIONS EXISTENTES DE CARACTER TRADICIONAL OU DE SINGULAR VALOR
ARQUITECTONICO

1. De conformidade co establecido no Art. 40° LOUG, permitese en calquera categoria de solo rdstico,

previa autorizacién autondmica segundo o procedemento establecido no Art. 41° LOUG, a
reconstruccién e rehabilitaciéon das edificacions tradicionais ou de singular valor arquitecténico, que
poderdn ser destinadas a vivenda e usos residenciais, a actividades turisticas e artesanais ou a
equipamentos de interese publico. A reconstrucidn ou rehabilitacién deberd respectar o volume
edificable preexistente e a composicion volumétrica orixinal.
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Asi mesmo, unha vez obtida a autorizacidén autondmica, poderd permitirse por razdns xustificadas a
sUa ampliacién, incluso en volume independente, sen superar o 10 % do volume orixinario da
edificacion tradicional. Excepcionalmente, a ampliacién poderd alcanzar o 50 % do volume da
edificacion orixinaria, cumprindo as condicidns establecidas no Artigo 339 co Artigo 341 desta

Normativa.

As edificacidéns que ademdis se atopen catalogadas polo presente PXOM, cumplirdn tamén as
condiciéns establecidas nas NORMAS DE PROTECCION DO PATRIMONIO CULTURAL contidas no TITULO
VII desta Normativa.

ARTIGO 354.- EXPLOTACIONS MINEIRAS

1.

De conformidade co establecido na Disposicién Transitoriacn Décimo Segunda da LOUG, as
explotacidons mineiras e actividades extractivas de recursos minerais en activo no momento da
entrada en vigor da LOUG, localizadas en solo rustico especialmente protexido poderdn continuar a
sUa actividade nos eidos para os que dispdn de licenza urbanistica municipal.

Cando non conten coa preceptiva licenza, para continuar a sua actividade ou ampliar a explotacion
deberdn obtela, unha vez autorizada polo Consello da Xunta.

A implantacion de novas explotacions e actividades extractivas en calquera categoria de solo rustico
especialmente protexido, non poderd readlizarse en tanto non sexa aprobado definitivamente o
correspondente Plan Sectorial de Actividades Exiractivas, sen perxuicio da posibilidade de outorgar
autorizacidén para actividades extractivas en solo rUstico de proteccion ordinaria e de especial
proteccién forestal, segundo o disposto no Artigo 355 ao Artigo 359 da presente normativa (Solo
rustico de protecciéon ordinaria) e no Artigo 367 ao Artigo 371 (Solo ristico de proteccion forestal)
desta Normativa.

As explotaciéns mineiras afectadas polas zonas de proteccidn dos elementos catalogados, serdn de
aplicacién ademais as NORMAS DE PROTECCION DO PATRIMONIO CULTURAL contidas en TITULO VI
desta normativa.

Nas dreas de proteccidén dos bens protexidos e no contorno de proteccion do territorio histérico do
Camino de Santiago e a sua drea de proteccién, deberd de obterse previa & solicitude de licencia, a
autorizacion da Direccidn Xeral de Patrimonio Cultural. Dita autorizacion pdoerd denegarse se supdn
o deterioro do ben protexido dentro do seu contorno.

CAPITULO I1.- SOLO RUSTICO DE PROTECCION ORDINARIA

ARTIGO 355.- EIDO DE APLICACION

1.

O solo rustico de proteccidon ordinaria estd constituido polos terreos que o presente PXOM, en
concordancia co disposto no Art. 32.1 LOUG, considera inadecuados para o seu desenvolvemento
urbanistico, por razén das sUas caracteristicas xeotécnicas ou morfoldxicas, polo alto impacto

2.

ARTIGO 356.- CONDICIONS DE USO

PXOM de Fisterra (A Coruia)

territorial que implicaria a sta urbanizacién, polos riscos naturais ou tecnoldxicos ou en consideracién
aos principios de utilizacién racional dos recursos naturais ou de desenvolvemento sustentable.

A delimitacién desta categoria de solo grafase nos Planos de Ordenacién Municipal.

O solo rustico de proteccién ordinaria, de acordo co establecido no Art. 36 LOUG, estard suxeito ao

seguinte réxime:

1.

a)

b)

a)

b)

a)

a)

b)

c)

USOS PERMITIDOS POR LICENZA MUNICIPAL DIRECTAMENTE (ACTIVIDADES E USOS NON CONSTRUTIVOS).

Actividades de lecer, tales como prdctica de deportes organizados, acampada dun dia e
actividades comerciais ambulantes.

Actividades cientificas, escolares e divulgativas.

USOS PERMITIDOS POR LICENZA MUNICIPAL DIRECTAMENTE (ACTIVIDADES E USOS CONSTRUTIVOS).

Instalaciéns necesarias para os servizos técnicos de telecomunicaciéns, infraestrutura hidrdulica e as
redes de transporte, distribucion e evacuacion de enerxia eléctrica, gas, abastecemento de auga,
redes de sumidoiros, sempre que non impliquen a urbanizacidon ou fransformacion urbanistica dos
terreos polos que discorren, excepto o indicado no Artigo 32.9 desta normativa.

Muros de contencién, asi como peches ou valados de fincas coas caracteristicas establecidas no
Artigo 342 desta Normativa.

USOS AUTORIZABLES POLA COMUNIDADE AUTONOMA (ACTIVIDADES E USOS NON CONSTRUTIVOS)

Accidns sobre o solo ou o subsolo que impliguen movementos de terra, tales como dragados, defensa
de rios e rectificacién de canles, abancalamentos, desmontes, recheos e outras andlogas.

a-1) Depédsito de materiais, almacenamento e parques de maquinaria e estacionamento ou

exposicion de vehiculos ao aire libre.
a-2) As parcelas deberdn pecharse ou valarse con peches vexetais.

a-3) Actividades extractivas, incluida a explotacién mineira, as canteiras, a extraccidon de

aridos ou terras, asi como os seus establecementos de beneficio.

USOS AUTORIZABLES POLA COMUNIDADE AUTONOMA (ACTIVIDADES E USOS CONSTRUTIVOS)

Construciéns e instalaciéns agricolas en xeral, tales como as destinadas ao apoio de explotaciéns
horticolas, almacéns agricolas, talleres, garaxes, parques de maquinaria agricola, viveiros e
invernadoiros, ou outras andlogas.

Construcidns e instalaciéns destinadas ao apoio da gandaria extensiva e intensiva, granxas, currais
domésticos e establecementos nos que se aloxen, mantenan ou crien animais e instalaciéns apicolas.

Construcidns e instalaciéns forestais destinadas & xestién forestal e as de apoio & explotacién forestal,
asi como as de defensa forestal, talleres, garaxes e parques de maquinaria forestal.
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PXOM de Fisterra (A Coruia)

d) Instalaciéns vinculadas funcionalmente &s estradas e previstas na ordenacion sectorial destas, asi ARTIGO 359.- PATRIMONIO CULTURAL

como, en fodo caso, as de subministro de carburante.

Calguera intervencién no contorno dos bens catalogados e do Camifio de Santiago incluidos nesta
e) Construciéns e rehabilitacions destinadas ao turismo no medio rural e que sexan potenciadoras do i o L . . » . .
. . categoria de solo, necesitard a autorizacion previa da Direccion Xeral de Patrimonio.
medio onde se situen.

f)  Construcidns e instalaciéns para equipamentos e dotacions que deban emprazarse necesariamente
no medio rural, como son: os cemiterios, escolas agrarias, centros de investigacidén e educacién
ambiental, e os campamentos de turismo e pirotecnias. Ademais mediante a aprobacion dun plan
especial de dotaciéns, regulado no Art. 71° LOUG, poderdn permitirse os equipamentos sanitarios,
asistenciais e educativos, publicos o privados, que en ningun caso poderdn emprazarse d unha
distancia superior a 1.000 metros do solo urbano.

g) Construciéns destinadas a usos residenciais vinculados & explotacidn agricola ou gandeira.

h) Instalacions de praia e actividades de cardcter deportivo, cultural, recreativo e de baho que se
desenvolvan ao aire libre, coas obras e instalacidons minimas e imprescindibles para o uso do que se
frate.

i) Construcidns  destinadas  d&s  actividades complementarias de  primeira  transformacién,
almacenamento e envasado de produtos do sector primario, sempre que garden relacién directa
coa natureza, extensién e destino da finca ou da explotacién do recurso natural.

i) Construciéns e instalacions destinadas a establecementos de acuicultura.

k) As edificacions necesarias para o funcionamento das infraestruturas e servizos técnicos en solo rustico
que superen os 50m2 edificados.

5.  OUTRAS ACTIVIDADES POSIBLES EN SOLO RUSTICO

Son aquelas actividades andlogas que se determinen regulamentariamente e coordinadas entre a

lexislacion sectorial e esta lei.

6. USOS PROHIBIDOS:

Toédolos demais, de acordo coas disposicions contfidas no Art. 36° LOUG.

ARTIGO 357.- CONDICIONS DE EDIFICACION

As edificaciéns que puideran autorizarse por aplicacion das condicions establecidas neste CAPITULO,
cumprirdn as condicidns establecidas no Arfigo 339 ao Arfigo 341 desta Normativa, as condiciéns
adicionais que fosen de aplicacion establecidas no Artigo 344 e Artigo 345 desta Normativa, asi como as

condiciéns establecidas en Solo RUstico de Proteccién de Augas (0 desta normativa).

ARTIGO 358.- CONSTRUCCIONS, INSTALACIONS E EXPLOTACIONS EXISTENTES

Nas construcions, instalaciéns e explotacidns existentes en solo rustico de proteccién ordinaria concluidas
antes da entrada en vigor da LOUG, serd de aplicacion o establecido no no Artigo 349 ao Artigo 354 desta

Normativa.

Lu]
|_
r
L
)
>
<
O
la
n
>
o)
la
T
\®
o)
O
Lu]
|_
o)
s
a
Lu]
]
<
|_
r
Lu]
0
>
<
Lu]
a
<
a
=
0
<
|_
r
Lu]
|_
N
»)
<
Lu]
QO
>
<
o0
Lu]
X
S
<
>
0
O
T

NORMA VI

NORMAS URBANISTICAS Aprobacién provisional e definitiva

17




Documento refundido que incorpora as consideracions da Orde de Aprobacion Definitiva de data do 5 de agosto de 2019 e da Direccion Xeral da Costa e do Mar de data do 25 de setembro de 2019 e do 6 de marzo de 2020

ALF OO
DO [ AMA

CAPITULO Ill.- SOLO RUSTICO DE ESPECIAL PROTECCION

Seccidn 1°.- Disposiciéns Xerais

ARTIGO 360.- CONCEPTO E DIVISION DO SOLO RUSTICO DE ESPECIAL PROTECCION

2.
a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)
h)

ARTIGO 361.- SOLO AFECTO A VARIAS CATEGORIAS DE SOLO RUSTICO

O solo rustico de especial proteccidn, estd constituido polos terreos que polos seus valores agricolas,
gandeiros, forestais, ambientais, cientificos, naturais, paisaxisticos, culturais, suxeitos a limitaciéns ou
servidumes para a proteccién do dominio puUblico ou doutra indole, deban estar sometidos a algin
réxime especial de proteccién incompatible coa sta transformacién (Art. 32.2. LOUG).

O PXOM diferenza no municipio de FISTERRA, os seguintes tipos de solo rUstico de especial proteccion:
SOLO RUSTICO DE ESPECIAL PROTECCION AGROPECUARIA.

SOLO RUSTICO DE ESPECIAL PROTECCION FORESTAL.

SOLO RUSTICO DE ESPECIAL PROTECCION DE AUGAS.

SOLO RUSTICO DE ESPECIAL PROTECCION DE INFRAESTRUTURAS.

SOLO RUSTICO DE ESPECIAL PROTECCION PAISAXISTICA

SOLO RUSTICO DE ESPECIAL PROTECCION DE ESPAZOS NATURAIS.

SOLO RUSTICO DE ESPECIAL PROTECCION DE COSTAS.

SOLO RUSTICO DE ESPECIAL PROTECCION DE PATRIMONIO CULTURAL.

Cando un terreo, polas sUas caracteristicas, poida corresponder a varias categorias de solo rdstico,

incluirase en ditas categorias cuxos réximes se aplicardn de forma complementaria. Se se produce

contradicién entre ditos réximes, prevalecerd a que outorgue maior protecciéon (Art. 32.3 LOUG).

Seccidn 2°.- Solo rustico de especial proteccién agropecuaria

ARTIGO 362.- EIDO DE APLICACION

Comprende, de conformidade co disposto no Art. 32 2.a) LOUG, as dreas do municipio de FISTERRA
que son obxecto de proteccidn pola sta alta produtividade agricola ou gandeira, posta de manifesto
pola existencia das explotaciéns que a avalen ou polas propias caracteristicas ou potencialidade dos
terreos ou das zonas onde se asenten, asi como polos que sexan obxecto de concentracién
parcelaria a partir da entrada en vigor da LOUG e polos terreos concentrados con resolucién firme
producida nos dez anos anteriores a esta data, excepto que deban incluirse na categoria de solo
rUstico de proteccidn forestal.

2.

ARTIGO 363.- CONDICIONS DE USO

PXOM de Fisterra (A Coruia)

A delimitacién das zonas de proteccidén agropecuaria, gréfanse nos Planos de Ordenacién Municipal
coa denominacién SRPA.

De acordo co establecido no Art. 37 LOUG, o solo rUstico de proteccidén agropecuaria estard suxeito ao

seguinte réxime:

1.

a)

b)

a)

b)

a)

b)

a)

b)

c)

d)

e)

f)

USOS PERMITIDOS POR LICENZA MUNICIPAL DIRECTAMENTE (ACTIVIDADES E USOS NON CONSTRUTIVOS).

Actividades de ocio, tales como prdctica de deportes organizados, acampada dun dia e actividades
comerciais ambulantes.

Actividades cientificas, escolares e divulgativas.

USOS PERMITIDOS POR LICENZA MUNICIPAL DIRECTAMENTE (ACTIVIDADES E USOS CONSTRUTIVOS).

Instalacidns necesarias para os servizos técnicos de telecomunicacions, infraestrutura hidrdulica e as
redes de transporte, distribucién e evacuacidon de enerxia eléctrica, gas, abastecemento de auga,
redes de sumidoiros, sempre que non impliquen a urbanizacidén ou fransformacién urbanistica dos
terreos polos que discorren, excepto o indicado no Artigo 32.9 desta normativa.

Muros de contencidn, asi como peches ou valados de fincas coas caracteristicas establecidas no
Artigo 342 desta Normativa.

USOS AUTORIZABLES POLA COMUNIDADE AUTONOMA (ACTIVIDADES E USOS NON CONSTRUTIVOS)

Accidns sobre o solo ou o subsolo que impliqguen movementos de terra, tales como dragados, defensa
de rios e rectificacién de canles, abancalamentos, desmontes, recheos e outras andlogas.

Depdsito de materiais, almacenamento e parques de maquinaria e estacionamento ou exposicion de
vehiculos ao aire libre.

USOS AUTORIZABLES POLA COMUNIDADE AUTONOMA (ACTIVIDADES E USOS CONSTRUTIVOS)

Construcidns e instalacions agricolas en xeral, tales como as destinadas ao apoio de explotacions
horticolas, almacéns agricolas, talleres, garaxes, parques de maquinaria agricola, viveiros e
invernadoiros, ou outras andlogas.

Construcions e instalacions destinadas ao apoio da gandaria extensiva e intensiva, granxas, currais
domésticos e establecementos nos que se aloxen, mantefan ou crien animais e instalacidns apicolas.

Instalaciéns vinculadas funcionalmente ds estradas e previstas na ordenacién sectorial destas, asi
como, en todo caso, as de subministro de carburante.

Construciéns e rehabilitacions destinadas ao turismo no medio rural e que sexan potenciadoras do
medio onde se sitUen.

Construciéns destinadas a usos residenciais vinculados & explotacion agricola ou gandeira.

Instalaciéns de praia e actividades de cardcter deportivo, cultural, recreativo e de bafo que se
desenvolvan ao aire libre, coas obras e instalaciéns minimas e imprescindibles para o uso do que se
frate.
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g) Construcidéns destinadas &s  actividades complementarias  de  primeira  transformacién,
almacenamento e envasado de produtos do sector primario, sempre que garden relaciéon directa

coa natureza, extensién e destino da finca ou da explotacién do recurso natural.
h)  Construciéns e instalacions destinadas a establecementos de acuicultura.

i) As edificaciéns necesarias para o funcionamento das infraestruturas e servizos técnicos en solo ristico
que superen os 50m2 edificados.

5. OUTRAS ACTIVIDADES POSIBLES EN SRPA

Os usos que poidan establecerse a través dos instrumentos previstos na lexislacién de ordenacion do
territorio, sempre que non supoia a transformacién urbanistica dos terreos nin lesionen os valores

obxecto de proteccion.

6. USOS PROHIBIDOS

Tédolos demais.

ARTIGO 364.- CONDICIONS DAS EDIFICACIONS

As edificaciéns que puideran autorizarse por aplicacion das condicions establecidas neste CAPITULO,
cumprirdn as condicidns establecidas no Artigo 339 ao Arfigo 341 desta Normativa, as condiciéns
adicionais que fosen de aplicacion establecidas no Artigo 344 e Artigo 345 desta Normativa, asi como as

condiciéns establecidas en Solo RUstico de Proteccién de Augas (0 desta Normatival).

ARTIGO 365.- CONSTRUCCIONS, INSTALACIONS E EXPLOTACIONS EXISTENTES

Nas construciéns, instalacidons e explotacidns existentes en solo ristico de especial proteccion
agropecuaria concluidas antes da enfrada en vigor da LOUG, serd de aplicacién o establecido no no

Artigo 349 ao Artigo 354 desta Normativa.

ARTIGO 366.- PATRIMONIO CULTURAL

Nas dreas de proteccion dos elementos catalogados e do Camino de Santiago, comprendidas no eido de
aplicacién desta ordenanza, serdn de aplicacién as condicidns establecidas nas NORMAS DE
PROTECCION DO PATRIMONIO CULTURAL contidas nas TITULO VIl desta normativa.

Calquera intervencién no entorno dos bens catalogados e do Camifio de Santiago incluidos nesta

categoria  de solo, necesitard a autorizacidn previa da Direccidn Xeral de Patfrimonio.

PXOM de Fisterra (A Coruia)

Seccidn 3°.- Solo ristico de especial proteccién forestal

ARTIGO 367.- EIDO DE APLICACION

1.  Comprende, de conformidade co disposto no Art. 32.2.b) LOUG, os terreos do municipio de FISTERRA,
destinados a explotacidns forestais e os que sustentan masas arbdreas que deben ser protexidas por
cumprir funcidéns ecoldxicas, produtivas, paisaxisticas, recreativas ou de proteccion do solo, e
igualmente por aqueles terreos de monte que, adinda cando non sustentan masas arbéreas, se
protexen por cumprir ditas funciéns e, en todo caso, polas dreas arbdreas formadas por especies
autéctonas, asi como por aquelas que sufrisen os efectos do lume a partir da entrada en vigor da
LOUG ou nos cinco anos anteriores & mesma. Igualmente considérase solo rUstico de proteccién
forestal aquelas terras que declare a administracidn competente como dreas de especial
produtividade forestal, os montes publicos de utilidade publica e os montes vecinais en mancomun.

2. Cumprirase o disposto na Lei 7/2012, do 28 de xuno, de montes de Galicia e da Lei 3/2007, do 9 de
abril, de prevencion e defensa contra os incendios forestais de Galicia.

3. A delimitacién das zonas de proteccidn forestal grédfase nos Planos de Ordenacién Municipal.

ARTIGO 368.- CONDICIONS DE USO

De acordo co establecido no Art. 37° LOUG, o solo rUstico de proteccidn forestal estard suxeito ao seguinte

réxime de proteccion:

1. USOS PERMITIDOS POR LICENZA MUNICIPAL DIRECTAMENTE (ACTIVIDADES E USOS NON CONSTRUTIVOS).

a) Actividades de ocio, tales como prdctica de deportes organizados, acampada dun dia e actividades
comerciais ambulantes.

b) Actividades cientificas, escolares e divulgativas.

2. USOS PERMITIDOS POR LICENZA MUNICIPAL DIRECTAMENTE (ACTIVIDADES E USOS CONSTRUTIVOS).

a) Instalacidns necesarias para os servizos técnicos de telecomunicacions, infraestrutura hidraulica e as
redes de transporte, distribucién e evacuacién de enerxia eléctrica, gas, abastecemento de auga,
redes de sumidoiros, sempre que non impliqguen a urbanizacion ou transformacién urbanistica dos
terreos polos que discorren, excepto o indicado no Artigo 32.9 desta normativa.

b) Muros de contencién, asi como peches ou valado de fincas coas caracteristicas establecidas no
Artigo 342 desta Normativa.

3. USOS AUTORIZABLES POLA COMUNIDADE AUTONOMA (ACTIVIDADES E USOS NON CONSTRUTIVOS).

a) Accidns sobre o solo ou o subsolo que impliqguen movementos de terra, tales como dragados, defensa
de rios e rectificacién de canles, abancalamentos, desmontes, recheos e outras andlogas.

b) Depdsito de materiais, almacenamento e parques de maquinaria e estacionamento ou exposiciéon de
vehiculos ao aire libre.

NORMAS URBANISTICAS

119

Aprobacién provisional e definitiva

Documento refundido que incorpora as consideracions da Orde de Aprobacion Definitiva de data do 5 de agosto de 2019 e da Direccion Xeral da Costa e do Mar de data do 25 de setembro de 2019 e do 6 de marzo de 2020

NORMA VI

Lu]
|_
r
L
)
>
<
O
la
n
>
o)
la
T
\®
o)
O
Lu]
|_
o)
s
a
Lu]
]
<
|_
r
Lu]
0
>
<
Lu]
a
<
a
=
0
<
|_
r
Lu]
|_
N
»)
<
Lu]
QO
>
<
o0
Lu]
X
S
<
>
0
O
T




Documento refundido que incorpora as consideracions da Orde de Aprobacion Definitiva de data do 5 de agosto de 2019 e da Direccion Xeral da Costa e do Mar de data do 25 de setembro de 2019 e do 6 de marzo de 2020

ALF OO
DO [ AMA

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g
h)

m)

a)

b)

USOS AUTORIZABLES POLA COMUNIDADE AUTONOMA (ACTIVIDADES E USOS CONSTRUTIVOS)

Construcions e instalaciéns agricolas en xeral, tales como as destinadas ao apoio de explotacions
horticolas, almacéns agricolas, talleres, garaxes, parques de maquinaria agricola, viveiros e
invernadoiros, ou outras andlogas.

Construcions e instalacions destinadas ao apoio da gandaria extensiva e intensiva, granxas, currais
domeésticos e establecementos nos que se aloxen, mantefan ou crien animais e instalacidéns apicolas.

Construcions e instalacions forestais destinadas & xestion forestal e as de apoio & explotacion forestal,
asi como as de defensa forestal, talleres, garaxes e parques de maquinaria forestal.

Instalacions vinculadas funcionalmente ds estradas e previstas na ordenacién sectorial destas, asi
como, en todo caso, as de subministro de carburante.

Construcions e rehabilitacions destinadas ao turismo no medio rural e que sexan potenciadoras do
medio onde se sitUen.

Construcions e instalaciéns para equipamentos e dotacions que deban emprazarse necesariamente
no medio rural, como son: os cemiterios, escolas agrarias, centros de investigacién e educacién
ambiental, e os campamentos de turismo e pirotecnias.

Construcidns destinadas a usos residenciais vinculados & explotaciéon agricola ou gandeira.

Instalacions de praia e actividades de cardcter deportivo, cultural, recreativo e de bafo que se
desenvolvan ao aire libre, coas obras e instalacidons minimas e imprescindibles para o uso de que se
frate.

Construcions  destinadas &s  actividades complementarias  de  primeira  transformacion,
almacenamento e envasado de produtos do sector primario, sempre que garden relacidon directa

coa natureza, extensién e destino da finca ou da explotacién do recurso natural.
Construcions e instalacions destinadas a establecementos de acuicultura.

As edificacions necesarias para o funcionamento das infraestruturas e servizos técnicos en solo rdstico
que superen os 50m2 edificados.

Os usos citados poderdn establecerse sempre que non supoian a transformacién urbanistica do solo
nin lesionen os valores obxecto de proteccidon e os que poidan establecerse a través dos instrumentos
de ordenacién do territorio.

Nos montes puUblicos de utilidade publica serdn autorizables os usos admitidos na sua lexislaciéon
sectorial.

OUTRAS ACTIVIDADES AUTORIZABLES POLA COMUNIDADE AUTONOMA

Actividades extractivas, incluida a explotacidon mineira, as canteiras e a extraccion de dridos e terras.

Os usos que poidan establecerse a través dos instrumentos previstos na lexislacién de ordenacion do
territorio.

USOS PROHIBIDOS

Tédolos demais, especialmente os usos residenciais e industriais, de acordo coas disposicidns contidas

PXOM de Fisterra (A Coruia)

no Art.37° LOUG.

ARTIGO 369.- CONDICIONS DAS EDIFICACIONS

As edificaciéns que puideran autorizarse por aplicacion das condicidns establecidas neste CAPITULO,

cumprirdn as condicions establecidas no Artigo 339 ao Artigo 341 desta Normativa, as condicidns
adicionais que fosen de aplicacion establecidas no Artigo 344 e Artigo 345 desta Normativa, asi como as

condiciéns establecidas en solo rUstico de proteccion de augas (0 desta normativa).

ra 7 ra

ARTIGO 370.- CONSTRUCCIONS, INSTALACIONS E EXPLOTACIONS EXISTENTES

Nas construciéns, instalacions e explotacidns existentes en solo ristico de especial proteccién forestal
concluidas antes da entrada en vigor da LOUG, serd de aplicacién o establecido no no Artigo 349 ao

Artigo 354 desta Normativa.

ARTIGO 371.- PATRIMONIO CULTURAL

Nas dreas de proteccién dos elementos catalogados e do Camino de Santiago, comprendidas no eido de

aplicacion desta ordenanza, serdn de aplicacién as condicidns establecidas nas NORMAS DE
PROTECCION DO PATRIMONIO CULTURAL contidas nas TITULO VIl desta normativa.

Calguera intervencién no entorno dos bens catalogados e do Camifio de Santiago incluidos nesta

categoria de solo, necesitard a autorizacion previa da Direccidn Xeral de Patrimonio.

Seccidn 4°.- Solo Rustico de Proteccién de Augas

ARTIGO 372.- EIDO DE APLICACION E REGULACION.

1. De conformidade co disposto no Art. 32°.2.d) LOUG, o solo ristico de proteccidon de augas, estd
constituido polos terreos situados fora do solo urbano e dos nucleos rurais, definidos na lexislaciéon
reguladora das augas confinentais como canles naturais, ribeiras € marxes das correntes de auga e,
como leito ou fondo das lagoas e encoros, terreos inundados e zonas hUumidas e as suas zonas de
servidume.

2. Asi mesmo, inclUense nesta categoria de solo as zonas de proteccién que a tal efecto delimite o
presente PXOM e os instrumentos de ordenacién do territorio que se estenderdn, como minimo, &
zona de policia definida pola lexislacion de augas, salvo nas zonas que o presente PXOM xustifica a
sUa reduciéon. Tamén terdn dita consideracién os terreos situados féra dos nicleos rurais e do solo
urbano con risco de inundacién e aqueles baixo os cales existan augas subterrdneas que deban ser
protexidas.

3.  Osolo rustico de Proteccidn de augas regulase nas Normas de Proteccidén de Augas e Zonas HUmidas

confidas no Artigo 395 ao Artigo 407 da presente Normativa.

NORMAS URBANISTICAS
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ARTIGO 373.- EIDO DE APLICACION

Comprende, de conformidade co disposto no Art. 32°.2.c) LOUG, os terreos rUsticos destinados ao
emprazamento de infraestruturas e as suas zonas de afeccidén non susceptibles de transformacién, como
son as de comunicaciéns e telecomunicaciéns, as instalaciéns para o abastecemento, rede de sumidoiros
e depuracion de auga, as de xestion dos residuos sdlidos as derivadas da politica enerxética ou calguera
outra que xustifique a necesidade de afectar unha parte do fterritorio, conforme d&s previsions dos
instrumentos de ordenacién do territorio e do presente PXOM.

ARTIGO 374.- CONDICIONS DE USO

De acordo co establecido no Art. 37° LOUG, o solo rUstico de proteccién de infraestruturas, sen prexuizo do

establecido na sua lexislacion especifica, estard suxeito ao seguinte réxime:

1. USOS PERMITIDOS POR LICENZA MUNICIPAL DIRECTAMENTE (ACTIVIDADES E USOS NON CONSTRUTIVOS).

a) Actividades de ocio, tales como prdctica de deportes organizados, acampada dun dia e actividades
comerciais ambulantes.

b) Actividades cientificas, escolares e divulgativas.

2. USOS PERMITIDOS POR LICENZA MUNICIPAL DIRECTAMENTE (ACTIVIDADES E USOS CONSTRUTIVOS).

a) Instalacidns necesarias para os servizos técnicos de telecomunicacions, infraestrutura hidrdulica e as
redes de fransporte, distribucién e evacuacion de enerxia eléctrica, gas, abastecemento de auga,
redes de sumidoiros, sempre que non impliquen a urbanizacién ou fransformacion urbanistica dos
terreos polos que discorren, excepto o indicado no Artigo 32.9 desta normativa.

b) Muros de contencidn, asi como peches ou valados de fincas coas caracteristicas establecidas no
Artigo 342 desta Normativa.

c) As edificacidns necesarias para o funcionamento das infraestruturas e servizos técnicos en solo ristico
que superen os 50m2 edificados, precisardn autorizaciéon autondmica previa a licenza municipal.

d) En solo rUstico de proteccion de infraestruturas permitiranse as instalaciéns necesarias para a
execucién e o funcionamento da correspondente infraestrutura.

3. USOS AUTORIZABLES POLA COMUNIDADE AUTONOMA (ACTIVIDADES E USOS NON CONSTRUTIVOS).

a)  Accibns sobre o solo e o subsolo que impliguen movementos de terra, tales como dragados, defensa
de rios e rectificacién de canles, abancalamentos, desmontes, recheos e outras andlogas.

4. USOS AUTORIZABLES POLA COMUNIDADE AUTONOMA (ACTIVIDADES E USOS CONSTRUTIVOS).

a) Instalaciéns vinculadas funcionalmente &s estradas e previstas na ordenacién sectorial destas, asi
como, en todo caso, as de subministro de carburante.

b) Actuacions de mellora das estradas.
c) Actividades de pesaxe, parada de autobuses e outros fins auxiliares ou complementarios.

5. OUTROS USOS AUTORIZABLES.

PXOM de Fisterra (A Coruia)

a) Os usos que poidan establecerse a través dos instrumentos previstos na lexislaciéon de ordenacién do
territorio, asi como zonas destinadas a descanso, estacionamento, auxilio e atencién médica de

urxencia.

6. USOS PROHIBIDOS

Toédolos demais, especialmente os usos residenciais e industriais, de acordo coas disposicidns contidas
no Art. 37° LOUG.

ARTIGO 375.- CONDICIONS DAS EDIFICACIONS

As edificacions que puideran autorizarse por aplicacién das condicidns establecidas neste CAPITULO,

cumprirdn as condicidns establecidas no Artigo 339 ao Artigo 341 desta Normativa, as condicidns
adicionais que fosen de aplicacion establecidas no Artigo 344 e Artigo 345 desta Normativa, asi como as

condicidéns establecidas en solo rUstico de proteccion de augas (0 desta Normatival).

ya 7 ya

ARTIGO 376.- CONSTRUCCIONS, INSTALACIONS E EXPLOTACIONS EXISTENTES

Nas construcions, instalacions e explotacions existentes en solo rUstico de especial proteccién forestal
concluidas antes da entrada en vigor da LOUG, serd de aplicacién o establecido no no Artigo 349 ao

Artigo 354 desta Normativa.

ARTIGO 377.- PATRIMONIO CULTURAL

Nas dreas de proteccion dos elementos catalogados e do Camino de Santiago, comprendidas no eido de

aplicacion desta ordenanza, serdn de aplicacién as condicidons establecidas nas NORMAS DE
PROTECCION DO PATRIMONIO CULTURAL contidas nas TITULO VIl desta normativa.

Calguera intervencién no entorno dos bens catalogados e do Camifio de Santiago incluidos nesta

categoria de solo, necesitard a autorizacion previa da Direccidn Xeral de Patrimonio.

Seccion 6°.- Solo Rustico de Especial Proteccién Paisaxistica

ARTIGO 378.- EIDO DE APLICACION

De conformidade co establecido no Art. 32.2.g) LOUG, incliense na categoria de solo ristico de
proteccién paisaxistica, os terreos establecidos no presente PXOM ou nos instrumentos de ordenacién do
territorio cuxa finalidade é preservar as vistas panordmicas do territorio, do mar, do curso dos rios ou dos

vales, dos monumentos ou de edificaciéns de singular valor.

As dreas de proteccidn paisaxistica gradfanse nos Planos de Ordenacién Municipal.

ARTIGO 379.- CONDICIONS DE USO

De acordo co establecido no Art. 38 LOUG, o solo rustico de proteccion paisaxistica, estard suxeito ao

seguinte réxime de usos:

NORMAS URBANISTICAS
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1. USOS PERMITIDOS POR LICENZA MUNICIPAL DIRECTAMENTE (ACTIVIDADES E USOS NON CONSTRUTIVOS).

a) Actividades de ocio, tales como prdctica de deportes organizados, acampada dun dia e actividades
comerciais ambulantes.

b) Actividades cientificas, escolares e divulgativas.

2. USOS PERMITIDOS POR LICENZA MUNICIPAL DIRECTAMENTE (ACTIVIDADES E USOS CONSTRUTIVOS).

a) Instalaciéns necesarias para os servizos técnicos de telecomunicaciéns, infraestrutura hidrdulica e as
redes de fransporte, distribucién e evacuacion de enerxia eléctrica, gas, abastecemento de auga,
redes de sumidoiros, sempre que non impliquen a urbanizacién ou fransformacién urbanistica dos
terreos polos que discorren, excepto o indicado no Artigo 32.9 desta normativa.

b) Muros de contencién, asi como peches ou valado de fincas coas caracteristicas establecidas no
Artigo 342 desta Normativa.

3. USOS AUTORIZABLES POLA COMUNIDADE AUTONOMA (ACTIVIDADES E USOS NON CONSTRUTIVOS)

a)  Accidns sobre o solo ou o subsolo que impliqguen movementos de terra, tales como dragados, defensa
de rios e rectificacién de canles, abancalamentos, desmontes, recheos e outras andlogas.

4, USOS AUTORIZABLES POLA COMUNIDADE AUTONOMA (ACTIVIDADES E USOS CONSTRUTIVOS)

a) Construcidéns e rehabilitacions destinadas ao turismo no medio rural e que sexan potenciadoras do
medio onde se sitUen.

b) Construcions e instalacions destinadas a establecementos de acuicultura.

c) As edificacidns necesarias para o funcionamento das infraestruturas e servizos técnicos en solo rustico
que superen os 50 m2 edificados.

5. OUTROS USOS E ACTIVIDADES AUTORIZABLES

a) Actividades e construcidns vinculadas directamente coa conservacion, utilizacién, aproveitamento e
gozo do dominio puUblico e do medio natural e os que poidan establecerse a fravés dos instrumentos
previstos na lexislacion de ordenaciéon do territorio sempre que non leven a transformaciéon da sua
natureza rdstica e quede garantida a integridade dos valores obxecto de proteccidn.

6. USOS PROHIBIDOS

Tédolos demais, especialmente os usos residenciais e industriais, de acordo coas disposicidns contidas
no Art. 38° LOUG.

ARTIGO 380.- CONDICIONS DAS EDIFICACIONS

As edificacions que puideran autorizarse por aplicacidon das condicidns establecidas neste CAPITULO,
cumprirdn as condiciéns establecidas no Artigo 339 ao Artigo 341 desta Normativa, as condiciéns
adicionais que fosen de aplicacion establecidas no Artigo 344 e Artigo 345 desta Normativa, asi como as

condiciéns establecidas en Solo RUstico de Proteccién de Augas (0 desta normativa).

PXOM de Fisterra (A Coruia)

ARTIGO 381.- CONSTRUCCIONS, INSTALACIONS E EXPLOTACIONS EXISTENTES

Nas construcions, instalacions e explotacions existentes en solo rUstico de especial proteccién forestal

concluidas antes da entrada en vigor da LOUG, serd de aplicacién o establecido no no Artigo 349 ao

Artigo 354 desta Normativa.

ARTIGO 382.- PATRIMONIO CULTURAL

Nas dreas de proteccién dos elementos catalogados e do Camino de Santiago, comprendidas no eido de

aplicacion desta ordenanza, serdn de aplicacién as condicidns establecidas nas NORMAS DE
PROTECCION DO PATRIMONIO CULTURAL contidas nas TITULO VIl desta normativa.

Calguera intervencién no entorno dos bens catalogados e do Camifio de Santiago incluidos nesta

categoria de solo, necesitard a autorizacion previa da Direccidn Xeral de Patrimonio.

Seccidn 7°.-Solo rustico de especial proteccién de espazos naturais

ARTIGO 383.- EIDO DE APLICACION

1. De conformidade co establecido no Art. 32 f) LOUG, o solo rstico de proteccién de espazos naturais
estd constituido polos terreos sometidos a algin réxime de proteccion por aplicaciéon da LOUG, de
conservacion da natureza ou da lexislacion reguladora de espazos naturcis, a flora e fauna.
Igualmente tefen dita consideracion os terreos que os instfrumentos de ordenacién do territorio, as
Normas Provinciais de Planeamento ou o presente PXOM estimen necesario protexer polos seus
valores naturais, ambientais, cientificos ou recreativos.

2.  Os eidos suxeitos a esta proteccidn se corresponden coas dreas estratéxicas de conservacion
identificadas polo Plan. No édmbito da ZEC Costa da Morte estarase ao disposto no Decreto 37/2014,
do 27 de marzo, polo que se declaran zonas especiais de conservacion os lugares de importancia
comunitaria de Galicia e se aproba o Plan director da Rede Natura 2000 de Galicia.

3. Os dmbitos de ditos espazos grafitanse nos correspondentes planos de ordenacion, coa
denominacion EN-1 o correspondente & Rede Natura 2000 e EN-2 o correspondente &s Normas
Provinciais. A delimitacién do ZEC da Costa da Morte axustase & cartografia 1/5000 que deriva da
Decisidon de execuciéon (UE) 2015/2373 da Comisidn do 26 de novembro de 2015 polo que se adopta a
novena lista actualizada de lugares de importancia comunitaria da rexién bioxeogrdfica atldntica.

ARTIGO 384.- CONDICIONS DE USO

No dmbito da ZEC Costa da Morte estarase ao disposto no Decreto 37/2014, do 27 de marzo, polo que se

declaran zonas especiais de conservacion os lugares de importancia comunitaria de Galicia e se aproba o
Plan director da Rede Natfura 2000 de Galicia.

De acordo co establecido no Art. 39° LOUG, o solo rUstico de proteccidn de espazos naturais estard suxeito

ao seguinte réxime de proteccién:

NORMAS URBANISTICAS
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1. USOS PERMITIDOS POR LICENZA MUNICIPAL DIRECTAMENTE (ACTIVIDADES E USOS NON CONSTRUTIVOS).

a) Actividades de ocio, tales como prdctica de deportes organizados, acampada dun dia e actividades
comerciais ambulantes.

b) Actividades cientificas, escolares e divulgativas.

2. USOS PERMITIDOS POR LICENZA MUNICIPAL DIRECTAMENTE (ACTIVIDADES E USOS CONSTRUTIVOS).

a)  Muros de contencién, asi como peches ou valados de fincas coas caracteristicas establecidas no
Artigo 342 desta Normativa.

3. USOS AUTORIZABLES POLA COMUNIDADE AUTONOMA (ACTIVIDADES E USOS NON CONSTRUTIVOS)

a)  Accidns sobre o solo ou o subsolo que impliguen movementos de terra, tales como dragados, defensa
de rios e rectificacién de canles, abancalamentos, desmontes, recheos e outras andlogas.

4. USOS AUTORIZABLES POLA COMUNIDADE AUTONOMA (ACTIVIDADES E USOS CONSTRUTIVOS)

a) Construcidns e rehabilitacions destinadas ao furismo no medio rural e que sexan potenciadoras do
medio onde se sitien.

b) Instalaciéns necesarias para os servizos técnicos de telecomunicacidns, infraestrutura hidrdulica e as
redes de fransporte, distribucién e evacuacion de enerxia eléctrica, gas, abastecemento de auga,
redes de sumidoiros, sempre que non impliquen a urbanizacién ou fransformacién urbanistica dos
terreos polos que discorren, excepto o indicado no Artigo 32.9 desta normativa.

c) Construcidns e instalaciéns destinadas a establecementos de acuicultura. Neste caso serd necesario
obter o previo informe favorable da Conselleria competente en materia de conservacion de espazos
naturais.

5. OUTROS USOS E ACTIVIDADES AUTORIZABLES

a) Tamén poderdn autorizarse os sistemas de tratamento e depuracion de augas e as actividades
vinculadas directamente coa conservacién, coa ufilizacién e co goce do medio natural e os que
poidan establecerse a través dos instrumentos previstos na lexislacion de ordenacién do territorio, ou
polo planeamento dos recursos naturais previsto na lei 9/2001, de 21 de agosto, de conservacion da
natureza, sempre que non supoia a transformacién da sua natureza ristica e quede garantida a
integridade dos valores obxecto de proteccion.

6. USOS PROHIBIDOS

Toédolos demais, especialmente os usos residenciais e industriais, de acordo coas disposiciéns contidas
no Art. 39° LOUG.

ARTIGO 385.- CONDICIONS DAS EDIFICACIONS

As edificacions que puideran autorizarse por aplicacidén das condicidns establecidas neste CAPITULO,
cumprirdn as condiciéns establecidas no Artigo 339 ao Artigo 341 desta Normativa, as condiciéns
adicionais que fosen de aplicacion establecidas no Artigo 344 e Artigo 345 desta Normativa, asi como as

condiciéns establecidas en Solo RUstico de Proteccién de Augas (0 desta normativa).

PXOM de Fisterra (A Coruia)

ARTIGO 386.- CONSTRUCCIONS, INSTALACIONS E EXPLOTACIONS EXISTENTES

Nas construcidns, instalacions e explotaciéns existentes en solo rustico de especial proteccién forestal
concluidas antes da entrada en vigor da LOUG, serd de aplicacién o establecido no no Artigo 349 ao
Artigo 354 desta Normativa.

ARTIGO 387.-PATRIMONIO CULTURAL

Nas dreas de proteccién dos elementos catalogados e do Camino de Santiago, comprendidas no eido de

aplicacidén desta ordenanza, serdn de aplicacién as condicidéns establecidas nas NORMAS DE
PROTECCION DO PATRIMONIO CULTURAL contidas nas TITULO VIl desta normativa.

Calguera intervencién no entorno dos bens catalogados e do Camifio de Santiago incluidos nesta

categoria de solo, necesitard a autorizacion previa da Direccidn Xeral de Patrimonio.

Seccidn 8°.- Solo Rustico de Especial Proteccién de Costas

ARTIGO 388.- DISPOSICIONS XERAIS

Os tramos de costa comprendidos en solo rustico, clasificados como solo ristico de especial proteccion de
costas, regUlanse polas NORMAS DE PROTECCION DO BORDO LITORAL contidas no TITULO VIII desta

Normativa, en todo aquilo que resulte de aplicacién ao solo ristico.

ARTIGO 389.- PATRIMONIO CULTURAL

Nas dreas de proteccién dos elementos catalogados e do Camino de Santiago, comprendidas no eido de

aplicacion desta ordenanza, serdn de aplicacién as condiciéns establecidas nas NORMAS DE
PROTECCION DO PATRIMONIO CULTURAL contidas nas TITULO VIl desta Normativa.

Calguera intervencién no entorno dos bens catalogados e do Camifio de Santiago incluidos nesta

categoria de solo, necesitard a autorizacion previa da Direccidn Xeral de Patrimonio.

Seccidn 9°.- Solo Rustico de Especial Proteccién do Patrimonio Cultural

ARTIGO 390.- EIDO DE APLICACION

Comprende, de conformidade co disposto no Art. 32°.2.h) LOUG, o solo afecto a zonas de interese

patrimonial, artistico ou histérico, contempladas no presente PXOM.

ARTIGO 391.- CONDICIONS DE USO

O solo rustico de proteccién de patrimonio cultural, ademais das autorizaciéns que, no seu caso, deban ser

outorgadas polo organismo correspondente, estard suxeito, de conformidade co establecido no Art. 38°

LOUG, ao seguinte réxime de usos:

NORMAS URBANISTICAS
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PXOM de Fisterra (A Coruia)

1. USOS PERMITIDOS POR LICENZA MUNICIPAL DIRECTAMENTE (ACTIVIDADES E USOS NON CONSTRUTIVOS). Seccién 10°.- Espazos Libres e Zonas Verdes en Solo RUstico

a) Actividades de ocio, tales como prdctica de deportes organizados, acampada dun dia e actividades
comerciais ambulantes.

b) Actividades cientificas, escolares e divulgativas. 1.

2. USOS PERMITIDOS POR LICENZA MUNICIPAL DIRECTAMENTE (ACTIVIDADES E USOS CONSTRUTIVOS). a)

a) Instalaciéns necesarias para os servizos técnicos de telecomunicaciéns, infraestrutura hidrdulica e as
redes de fransporte, distribucién e evacuacion de enerxia eléctrica, gas, abastecemento de auga,
rede de sumidoiros, sempre que non impliquen a urbanizacidén ou tfransformacién urbanistica dos b)
terreos polos que discorren.

b) Muros de contencién, asi como peches ou valado de fincas coas caracteristicas establecidas no 2.
Artigo 342 desta Normativa. )
a
3. USOS AUTORIZABLES POLA COMUNIDADE AUTONOMA (ACTIVIDADES E USOS NON CONSTRUTIVOS).
a)  Accidns sobre o solo ou o subsolo que impliqguen movementos de terra, tales como dragados, defensa
de rios e rectificacién de canles, abancalamentos, desmontes, recheos e outras andlogas. b)

4. USOS AUTORIZABLES POLA COMUNIDADE AUTONOMA (ACTIVIDADES E USOS CONSTRUTIVOS).

a) Construcidéns e rehabilitacions destinadas ao turismo no medio rural e que sexan potenciadoras do
medio onde se sitUen.

b) Construcions e instalacions destinadas a establecementos de acuicultura.

c) As edificacidns necesarias para o funcionamento das infraestruturas e servizos técnicos en solo rustico
que superen os 50 m2 edificados.

5. OUTROS USOS E ACTIVIDADES AUTORIZABLES.

a) Actividades e construcidns vinculadas directamente coa conservacion, utilizacién, aproveitamento e
gozo do patrimonio cultural e os que poidan establecerse a fravés dos instrumentos previstos na a)
lexislacion de ordenacién do ferritorio sempre que non leven a transformacién da sUa natureza
rustica e quede garantida a integridade dos valores obxecto de proteccion.

6. USOS PROHIBIDOS b)

Tédolos demais, especialmente os usos residenciais e industriais, de acordo coas disposicidns contidas
no Art. 38° LOUG.

ARTIGO 392.- CONDICIONS PARTICULARES

1. As edificacions que puideran autorizarse por aplicacion das condicidns establecidas nesta Seccién,
cumprirdn as condiciéns establecidas no Artigo 339 ao Artigo 341 desta Normativa.

2. Ademais das condiciéns establecidas nos apartados anteriores, no solo rustico especialmente
protexido para zonas de interese patrimonial, artistico ou histérico, serdn de aplicacién as condicidns
establecidas nas NORMAS DE PROTECCION DO PATRIMONIO CULTURAL contidas nas TITULO VII desta
Normativa.

ARTIGO 393.- EIDO DE APLICACION E REGULACION

EIDO DE APLICACION

As condicidéns que se establecen no presente Capitulo serdn de aplicacion aos espazos libres e zonas
verdes comprendidos en solo rUstico, grafados nos planos de ordenacién coa sta denominaciéon
correspondente.

Inclense dentro destes espazos, de acordo co establecido no Artigo 112 da presente Normativa, os
parques forestais, os parques arqueoldxicos e as dreas recreativas.

REGULACION

A delimitacién dos espazos libres e zonas verdes en solo ristico ten como obxectivo, ademais do seu
gozo con fins de ocio, cultural e de recreo, a conservacién dos seus valores naturais, forestais,
arqueoldxicos, etfc.

Cumprirdn as condiciéns xerais establecidas nas condicidéns de Uso (Artigo 110 ao Artigo 115 da
presente normativa, que sexan de aplicacién), asi como as Condicidéns Particulares das Dotacidéns
PUblicas (Artigo 256 da presente normativa e as condiciéns particulares do tipo de solo no que se
emprazan (solo rustico de proteccidn forestal, solo ristico de proteccién arqueoldxica, solo rdstico de
proteccién ordinaria, etc.

Seccion 11°.- Equipamentos en Solo Rustico

ARTIGO 394.- EIDO DE APLICACION E REGULACION

EIDO DE APLICACION

As condiciéns que se establecen no presente Capitulo serdn de aplicacion aos equipamentos
comprendidos en solo rUstico, grafados nos planos de ordenacidn coa sua denominacion
correspondente.

Comprende os espazos, construcions e instalacidns que deban emprazarse necesariamente no medio
rural, como son: os cemiterios, escolas agrarias, centros de investigaciéon e educacién ambiental,
campamentos de furismo, asi como as actividades de cardcter deportivo, cultural e recreativo que se
desenvolvan ao aire libre, coas obras e instalaciéns minimas e imprescindibles para o uso de que se
frate.

REGULACION

Os equipamentos cumprirdn as condicidns establecidas nas Normas Xerais de Uso (Artigo 93 ao Artigo
109 da presente normativa) que se complementaran coas Condiciéns Particulares das Dotacidéns
Pdblicas (Artigo 257 da presente Normativa) e coas condiciéns particulares do tipo de solo no que se

emprazan (solo rustico de proteccién agropecuaria, forestal, solo ristico de proteccidn ordinaria, etc)

NORMAS URBANISTICAS
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TITULO VI.- NORMAS DE PROTECCION DE AUGAS E ZONAS HUMIDAS

CAPITULO .- DETERMINACIONS DE CARACTER XERAL

ARTIGO 395.- EIDO DE APLICACION

As presentes Normas de proteccion, serdn de aplicacion aos terreos definidos no Real Decreto lexislativo
1/2001, de 20 de xullo, polo que se aproba o fexto refundido da lei de augas (no sucesivo Lei de augas)
como canles naturais, ribeiras e marxes de correntes de auga e, leito ou fondo das lagoas e encoros,
terreos inundados e zonas humidas e as suas zonas de servidumes. Asi mesmo estas Normas serdn de
aplicacién ds zonas de proteccidn que a tal efecto se delimitan no presente PXOM e nos instrumentos de
ordenaciéon do territorio que se estenderdn, como minimo, & zona de policia de 100 metros (medidos
horizontalmente a partir do canle definido polo Art. 4 da LAG), salvo nas zonas que o PXOM xustifica a sta

reducion.

En calquera curso fluvial que discorra polo concello é de aplicacién a lexislacién de augas e deberan
respectarse as suas zonas de servidume e policia asi como as limitacions de usos recollidas na lexislacién
incluido o PHGC.

Calguera actuacion a realizar en dominio puUblico hidrdulico requirird autorizacidon administrativa do

organismo de conca (art. 126 RDPH).

O Plan Hidroldxico da Demarcacion Hidrogrdfica Galicia-Costa establece unhas actuaciéns bdsicas para
o sistema de explotacion n° 7 (Rio Xallas, costa de A Coruna e Ria de Corcubidn) onde estd incluido o
municipio de FISTERRA, que determinan o punto de partida para a proteccidon do dominio publico-

hidrdulico do municipio.

As zonas de protecciéon especial recdllidas no capitulo 5 do PHGC e o seu réxime de proteccion serd o

establecido pola lexislacidn ambiental e de proteccién da natureza que o puidan afectar.

Estas Normas de proteccion tamén serdn de aplicaciéon ds zonas con risco de inundaciéon e a aqueles

terreos baixo os cales existan augas subterrdneas que deban ser protexidas.

A delimitacion das “zonas de proteccidon” de cada canle grdfase, para cada clase de solo, nos

correspondentes planos de ordenacion.

ARTIGO 396.- DEFINICIONS E CONCEPTOS

1. DEFINICIONS

a) CANLE NATURAL.- Enténdese por canle natural dunha corrente continua ou descontinua, o terreo
cuberto polas augas nas maximas crecidas ordinarias (Art. 4 da LAG)

b) RIBEIRAS.- Son as franxas laterais das canles publicas situadas por enriba do nivel de augas baixas.

PXOM de Fisterra (A Coruia)

c) MARXES.- Denominanse marxes os terreos que lindan cas canles.
d) DOMINIO PRIVADO

d-1)  Son de dominio privado as canles polos que ocasionalmente discorran augas pluviais, en

tanto atravesen desde a sUa orixe unicamente fincas de dominio particular.

d-2) O dominio privado destes canles non autoriza para realizar neles labores nin construir obras
que poidan facer variar o curso natural das augas en prexuizo do interese publico ou de
terceiros, ou que a destrucién pola forza das avenidas poida ocasionar danos a persoas
ou cosas (Art. 5 LAG).

CAPITULO I1.- REXIME DAS ZONAS DE SERVIDUME E POLICIA

ARTIGO 397.- ZONAS DE SERVIDUME E POLICIA

1. De conformidade co establecido no Art. 6 da Lei de augas, a proteccidén das marxes das canles estd
definida en toda a sUa extensidon lonxitudinal polas seguintes zonas:

a) ZONA DE SERVIDUME: De 5 metros de anchura para uso publico, que se regula no Real Decreto
9/2008, de 11 de xaneiro, polo que se aproba o Regulamento do Dominio PUblico Hidrdulico (no
sucesivo RDPH).

b) ZONA DE POLICIA: De 100 metros de anchura, na que se condiciona o uso do solo e as actividades
que se desenvolvan.

2. A determinacién das zonas citadas ten por finalidade a consecucion dos obxectivos de preservar o
estado do dominio publico hidrdulico, previr o deterioro dos ecosistemas acudticos, contribuindo &
sUa mellora, e protexer o réxime das correntes en avenidas, favorecendo a funcidon dos terreos
colindantes cos canles na laminacién dos caudais e carga sélida transportada.

ARTIGO 398.- REXIME DE PROTECCION NA ZONA DE SERVIDUME (5 METROS)

1. EINALIDADES

As franxas correspondentes & zona de servidume de 5 metros terd as finalidades seguintes:
a) Proteccion do ecosistema fluvial e do dominio publico hidrdulico.

b) Paso publico peonil e para o desenvolvemento dos servizos de vixilancia, conservacion e salvamento,
salvo que por razéns ambientais ou de seguridade o organismo de canle considere conveniente a
sUa limitacién.

c) Varado e amarre de embarcacions de forma ocasional e en caso de necesidade.

2. REXIME DE USOS

A zona de servidume de 5 metros queda suxeita ao seguinte réxime de usos permitidos:

a) Permitirase a semente de cullivos e a plantacién de especies non arbdreas, sempre que non
deterioren o ecosistema fluvial ou impidan o paso ds actividades sinaladas anteriormente.

NORMAS URBANISTICAS
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b)

c)

d)

As talas ou plantaciéns de especies arbdreas requirirdn autorizacion do organismo de canle.

Con cardcter xeral non poderd realizarse ningun tipo de edificaciéon nesta zona salvo que resulte
conveniente ou necesario para o uso do dominio publico hidrdulico ou para a sua conservacidon ou
restauracién. Unicamente poderdn autorizarse edificaciéns nesta zona en casos xustificados e as
edificacions autorizadas executaranse nas condicions menos desfavorables para a propia servidume
e coa minima ocupacidén da mesma, tanto no seu solo como no seu voo. Deberd garantirse a
efectividade da servidume, procurando a sUa continuidade ou a sUa situacion alternativa e a
comunicacion entre as dreas do seu trazado que queden limitadas ou cercadas por aquela.

Por razéns topogrdficas, hidrogrdficas, ou se o esixiran as caracteristicas da concesidon dun
aproveitamento hidroeléctrico, poderd modificarse a zona de servidume. A modificacién farase por
causas xustificadas de esixencia de uso puUblico, previa a tramitacion dun expediente no que oird ao
propietario do terreo e, no seu caso, ao titular da concesion, determindndose a correspondente
indemnizacién de acordo coa lexislacion de expropiacion forzosa.

ARTIGO 399.- REXIME DE PROTECCION NA ZONA DE POLICIA (100 METROS)

A zona de policia (100 metros) estard suxeita ao seguinte réxime de proteccion:

1.

a)

Os usos e as actividades que poidan autorizarse en cada caso nesta zona, estardn subordinados ao
respecto dos elementos naturais, asi como &s particularidades hidrdulicas, edafoldxicas, ecoldxicas,
paisaxisticas e demais propias do medio.

Ningun uso ou actividade se oponerd aos fins sinalados nos Artigos 7 € 9 do RDPH, no que se refire ds
zonas de servidume e policia.

Os aproveitamentos forestais situados na zona de policia estardn ao disposto no artigo 94 e 92 da Lei
7/2012, de Montes de Galicia.

Prohibese toda modificacién ou actuacion sobre o curso natural das augas, coa Unica excepcion de
aquelas explotacions hidrdulicas non contaminantes como muinos, piscifactorias, aproveitamentos
hidrdulicos, captaciéns de auga, etc., que conten coa preceptiva autorizacion de augas de Galicia.

Permitese a rehabilitacion dos muifos existentes e a adecuacién das dreas recreativas que non
suponan volume construido e se adecUen ao contorno natural.

En ningun caso a aplicacion das determinaciéons indicadas neste Artigo poderdn opoierse ou
dispensar do cumprimento do establecido na lei de augas e no RDPH e normativa vixente ao
respecto.

Terase en conta as determinacidns contidas na lei 5/2006 para a proteccidn, mellora e conservacién
dos rios galegos, que declara a conservacién dos bens de patrimonio cultural vinculados aos mesmos
de interese xeral da Comunidade Auténoma.

Queda prohibido con cardcter xeral e sen prexuizo do disposto no Art. 92 do RDL 1/2002.

A readlizacion de calquera tipo de obra na zona de servidume.

b)

c)

d)

e)

f)

9)

PXOM de Fisterra (A Coruna)

A redlizacién de calquera tfipo de construcidn a menos de 20 metros da canle, excepto aquelas que
pola sUa singularidade, deban situarse a menor distancia, para o que necesitardn a previa
autorizacion da administracién hidrdulica.

Efectuar vertidos directos ou indirectos que contaminen as augas.

Acumular residuos sélidos ou substancias, calquera que sexa a sUa natureza ou lugar no que se
depositen, que constitian ou poidan constituir perigo de contaminacién das augas ou degradacién
do seu contforno.

Efectuar accidns sobre o medio fisico ou bioldxico afecto & auga que constitia ou poida constituir a
degradacién da mesma.

O exercicio de actividades dentro dos perimetros de proteccion fixados nos Plans Hidroléxicos, cando
puidera constituir perigo de contaminacién ou degradacién do dominio puUblico hidrdulico (Art. 89 do
RDL 1/2001).

Toda actividade susceptible de provocar a contaminacién ou degradacion do dominio publico
hidrdaulico e, en particular, o vertido de augas continentais, require autorizacidén administrativa. A estes
efectos consideraranse vertidos os que se realicen directa ou indirectamente nas augas confinentais,
asi como no resto do dominio publico hidrdulico, calquera que sexa o procedemento ou técnica
utilizada (Art. 100 da lei de augas).

ARTIGO 400.- CONDICIONS ESPECIFICAS DAS ZONAS HUMIDAS

a)

b)

c)

a)

CONCEPTOS

As zonas pantanosas ou encharcadizas, incluso as creadas artificialmente, terdn a consideracion de

zonas humidas (Art. 111.1 lei de Augas). Enténdense en particular comprendidos neste apartado:

As marismas, furbeiras ou augas rasas, ben sexan permanentes ou temporais, estean integradas por
augas remansadas ou correntes e ben se trate de augas doces, salobres ou salinas, nafurais ou
artificiais.

As marxes de ditas augas e as terras limitrofes naqueles casos en que, previa tramitacién de

expediente administrativo oportuno, fora asi declarado, por ser necesario para evitar danos graves &
fauna e & flora.

Cando nestas zonas existan valores ecoldxicos merecedores dunha proteccién especial, a normativa
aplicable ds mesmas serd a prevista na disposicidon legal especifica.

AUTORIZACIONS

Toda actividade que afecte &s zonas hiumidas requirird autorizacién ou concesion administrativa (Art.
111.3 LAG), nos termos previstos na citada lei. Estdn suxeitas a previa autorizacion ou concesion

administrativa:

As obras, actividades e aproveitamentos que pretendan realizarse na zona. Cando ditas obras ou
actividades poidan prexudicar sensiblemente a integridade dunha zona hUmida requirirase avaliacion
previa da sua incidencia ecoléxica.
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b) O aproveitamento dos recursos existentes na zona ou dependentes dela.

c) O procedemento en dmbolos dous casos serd un dos previstos na lexislacién de augas, en funcion do
contido da autorizacién ou concesidon de que se frate.

d) Estan tamén suxeitas a previa autorizacién aquelas obras, actividades ou aproveitamentos que se
desenvolvan no contorno natural a que se refire o Art. 278 da lei de augas, en orde a impedir a
degradacién das condiciéns da zona esixindose, no seu caso, un estudo sobre a sUa incidencia
ambiental.

e) A administracién controlard particularmente os vertidos e o perigo de diminucién de aportacion de
auga na zona. En dmbolos dous casos, adoptaranse as medidas necesarias en orde a preservar a
cantidade e calidade das augas que aflien & zona, todo iso sen prexuizo das prohibicidons e medidas
xerais establecidas na lei de augas.

Calquera actuacion a realizar en dominio puUblico hidraulico requerird autorizacion administrativa do

organismo de conca de conformidade co previsto no arfigo 126 do RDPH.

Na zona de servidume policia de tédolos leitos publicos e en toda a sua lonxitude,segundo o establecido

no artigo 7.3, 9.4, e 78 do RDPH, calquera autorizaicdn precisard autorizacion administrativa do organismo

de conca independentemente doutra que tefia que ser otorgada por outro organismo da administracién.

ARTIGO 401.- USOS OU APROVEITAMENTOS QUE REQUIREN AUTORIZACION ADMINISTRATIVA DO
ORGANISMO DE CANLE.

De conformidade co disposto na vixente lexislacién de augas, requirirdn autorizacién administrativa do

Organismo de canle, os seguintes usos e aproveitamentos:

1. Redlizacién de obras ou traballos na zona de servidume e policia de canles, lagos ou encoros, sen
prexuizo dos supostos especiais regulados no RDPH.

2. Redlizacién de obras ou traballos en canles, lagos, encoros ou zonas humidas.

3. Extraccién de dridos en canles, lagos, encoros ou zonas humidas.

4. Extraccién de augas tanto superficiais como subterrdneas.

5.  Vertidos de augas e de produtos residuais susceptibles de contaminar as augas continentais.
6.  Navegacién e flotacién en augas das correntes naturais, lagos e encoros.

7. Establecemento de zonas de bano ou zonas recreativas e deportivas nas canles publicos ou as suas
zonas de policia de canles.

8. Sementes, plantacidns e corta de drbores en terreos de dominio publico hidrdulico.
9. Acampadas colectivas en zona de policia de canles.

10. Calguera outro uso ou actividade que supoia un obstdculo para a corrente en réxime de avenidas
ou gque poida ser causa de degradacion ou deterioro do dominio publico hidrdulico.

ARTIGO 402.- ZONAS INUNDABLES

1.

a)

b)

c)

a)

b)

c)

d)

e)

f)

PXOM de Fisterra (A Coruia)

CONCEPTOS

Considéranse zonas inundables as delimitadas polos niveis tedricos que alcanzarian as augas nas
enchentes cuxo periodo estatistico de retorno sexa de cincocentos anos, atendendo a estudos
xeomorfoldxicos, hidroldxicos e hidrdulicos, asi como de series de enchentes histéricas e documentos
ou evidencias histéricas.

A zona de fluxo preferente é aquela zona constituida pola unidén da zona ou zonas onde se concentra
preferentemente o fluxo durante as enchentes, ou via de intenso desaugamento, e da zona onde,
para a enchente de 100 anos de periodo de retorno, se poidan producir graves danos sobre as
persoas e os bens, quedando delimitado o seu limite exterior mediante a envolvente de ambas as
duas zonas.

Enténdese por via de intenso desaugamento a zona pola cal pasaria a enchente de 100 anos de
periodo de retorno sen producir unha sobreelevacion maior que un valor prefixado por Augas de
Galicia respecto & cota da ldmina de auga que se produciria con esa mesma enchente
considerando toda a chaira de inundacién existente.

MEDIDAS DE PROTECCION

Nas zonas inundables prohibense usos e infraestruturas incompatibles coa sta condicidén natural de
inundabilidade.(art 31 PHGC).

A execucidn de calguera obra ou traballo que se vaia levar a cabo en zonas inundables incluidas
dentro da zona de policia deberd ser autorizada pola Administracion hidraulica de Galicia, que
poderd esixir a presentacién dun estudo hidrdulico de detalle no que se definan e xustifiquen as
afecciéns & zona inundable ou a vulnerabilidade fronte &s enchentes e as medidas correctoras,
estruturais ou de xestion necesarias para facer factible a actividade. Estas medidas deberdn ser
ambientalmente asumibles e non modificardn o réxime de enchentes nin agravardn o risco asociado
a este (art 33 PHGC).

Nas zonas de fluxo preferente que se atopen en solo de nucleo rural atenderase a limitacidén de usos
establecida no art. 9bis do RDPH.

Toda actuaciéon na zona de fluxo preferente deberd contar cunha declaracién responsable,
presentada ante a Administracion hidrdulica competente e integrada, no seu caso, na
documentacién do expediente de autorizacidn, na que o promotor exprese claramente que cofece
e asume o risco existente e as medidas de proteccidn civil aplicables ao caso, comprometéndose a
frasladar esa aos posibles afectados, con independencia das medidas complementarias que estime
oportuno adoptar para a sua protecciodn. (Art. 9bis RDPH).

Nas zonas de fluxo preferente evitaranse novos aproveitamentos urbanisticos, novas ocupacions
edificatorias € novos elementos infraestruturais, salvo as inherentes & xestidn do dominio publico
hidrdaulico (art 32 PHGC).

Calguera excepcién ds previsidns establecidas na zona de fluxo preferente serd compatible co
establecido no Regulamento do dominio publico hidrdulico e demais lexislacion aplicable e cumprird,
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se for o caso, os criterios e medidas preventivas establecidas no Plan de xestiéon do risco de
inundacion aplicable e polos érganos competentes en materia de proteccién civil e de ordenaciéon
do territorio e urbanismo (art 32 PHGC).

3. AUTORIZACIONS

A execucidn de calquera obra ou traballo que se vaia levar a cabo en zonas inundables incluidas dentro
da zona de policia deberd ser autorizada pola Administracion hidrdulica de Galicia, que poderd esixir a
presentaciéon dun estudo hidrdulico de detalle en que se definan e xustifiquen as afeccidéns & zona
inundable ou a vulnerabilidade fronte ds enchentes e as medidas correctoras, estruturais ou de xestion
necesarias para facer factible a actividade. Estas medidas deberdn ser ambientalmente asumibles e non

modificardn o réxime de enchentes nin agravardn o risco asociado a estas (art 33.1 PHGC)
Segundo o artigo 34 do PHGC:

1. Con cardcter xeral, nas zonas de fluxo preferente non se autorizardn, respecto ds competencias de

Augas de Galicia, as seguintes actividades:
a) Acampadas ou instalacions destinadas a este fin.
b) A realizacion de construciéns destinadas a vivendas.

c) A execucién de instalacions industricis ou de edificacions en que habitualmente haxa presenza de

persoas.
d) A construcién de cerramentos e valados que non sexan permeables.

e) A readlizacién de recheos ou amoreamentos de matericis de calquera fipo que provoguen unha

reducion significativa da via de intenso desaugamento.

f) A execucidon de infraestruturas lineais desenadas de modo tendente co paralelismo co leito, con
excepcién das de saneamento, abastecemento e outras canalizaciéns subterrdneas que, en todo caso,
salvo zonas puntuais en que non exista solucidn viable, deberdn situarse féra da zona de servidume do

dominio publico hidrdulico.

2. Calquera actividade que se desenvolva nunha zona de fluxo preferente, para ser autorizada por Augas

de Gadlicia, dentro do dmbito das sUas competencias, deberd cumprir os seguintes requisitos:

a) Que se achegue & solicitude de autorizacion a xustificacién de que a actividade non modifica de xeito
significativo a propia zona de fluxo preferente, a zona inundable en que se encadra esta ou o réxime das

correntes.

b) Que sexa compatible cos criterios e medidas preventivas que se establezan, se fora o caso, no

correspondente plan de xestion do risco de inundacion.

c) Que o solicitante da autorizacién achegue unha declaracién xurada en que exprese claramente que
conece e asume o risco asociado ao desenvolvemento desa actividade en zona de fluxo preferente e as
medidas de proteccién civil aplicables ao caso, con independencia das medidas complementarias que

considere oportuno adoptar para a sua protecciéon.

PXOM de Fisterra (A Coruia)

3. As actividades que se produzan en desenvolvemento das previsions de calquera instrumento de
planificacién, de cardcter territorial ou urbanistico, para ser autorizadas por Augas de Galicia, denfro do

dmbito das suas competencias, deberd cumprir os seguintes requisitos adicionais:

a) Contar cun plan de proteccidén de persoas e bens, especifico para a autorizacién que se solicita, co

informe favorable da Administracion competente en materia de proteccion civil.

b) Cumprir todas as medidas de prevencién do risco establecidas polas autoridades competentes en

materia de ordenacion do territorio e urbanismo

4. Asi mesmo, calquera obra que se desenvolva nunha zona inundable (T100) o solicitante da autorizacién
acheguard unha declaracion xurada en que exprese claramente que conece e asume o risco asociado
ao desenvolvemento desa actividade e as medidas de proteccidén civil aplicables ao caso, con

independencia das medidas complementarias que considere oportuno adoptar para a sua proteccién.

Esta declaracién responsable deberd estar integrada, no seu caso, na documentacién do expediente de
autorizacion. Nos casos nos que non fose incluida nun expediente de autorizacidon da administracién
hidrdulica, deberd presentarse ante ésta cunha antelacién minima dun mes antes do inicio da actividade.
No caso de obras e construcidons na zona de fluxo preferente en solo urbanizado, ademais do anterior, o
promotor deberd disponer do cerfificado do Rexistro da Propiedade no que se acredite que existe

anotacioén rexistral indicando que a contrucion se atopa en zona de fluxo preferente.

ARTIGO 403.- PATRIMONIO CULTURAL

Nas dreas de proteccién dos elementos catalogados e do Camino de Santiago, comprendidas no eido de

aplicacion desta ordenanza, serdn de aplicacién as condicidns establecidas nas NORMAS DE
PROTECCION DO PATRIMONIO CULTURAL contidas nas TITULO VIl desta normativa.

Calguera intervencién no entorno dos bens catalogados e do Camifio de Santiago incluidos nesta

categoria de solo, necesitard a autorizacion previa da Direccidn Xeral de Patrimonio.

CAPITULO Ill.- DETERMINACIONS PARTICULARES DAS ZONAS DE PROTECCION
SEGUNDO A CLASIFICACION DO SOLO

ARTIGO 404.- DISPOSICIONS XERAIS

1. De acordo coa clasificacion de solo establecida, os canles que discorren polo termo municipal de
FISTERRA atravesan as seguintes clases de solo:

a) SOLO URBANO

b) SOLO DE NUCLEO RURAL
c) SOLO URBANIZABLE

d) SOLORUSTICO

Para cada clase de solo reflictense nos correspondentes planos de ordenaciéon, dentro da zona de policia,
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a lina limite de edificacién que debe aplicarse ds novas edificacidns.

ARTIGO 405.- SOLO RUSTICO DE PROTECCION DE AUGAS

1.

a)
b)

c)

a)

b)

a)

b)

a)

a)

b)

LINAS LIMITE DE EDIFICACION

En solo rustico as lifas limite das edificaciéns permitidas ou autorizables, por aplicacion das condiciéns

establecidas nas Normas Particulares do Solo RUstico, nas marxes das canles serdn as seguintes:
Rios principais: Rego da Cacheira e Rego do Medio (100 metros a cada lado da canle)
Afluentes de rios principais: (50 metros a cada lado da canle)

Restantes rios e regatos: (25 metros a cada lado da canle)

REXIME DE PROTECCION

En solo rustico de proteccion de augas, ademais das autorizaciéns que, no seu caso, deban ser
outorgadas polo organismo correspondente e das especificacidns contidas na lei de augas, no RDPH,
e nestas Normas de Proteccion, estard suxeito, de conformidade co establecido no Art. 38 LOUG, ao

réxime de usos que se establece nos apartados seguintes:

USOS PERMITIDOS POR LICENZA MUNICIPAL DIRECTAMENTE (ACTIVIDADES E USOS NON CONSTRUTIVOS).

Actividades de ocio, tales como prdctica de deportes organizados, acampada dun dia e actividades
comerciais ambulantes.

Actividades cientificas, escolares e divulgativas.

USOS PERMITIDOS POR LICENZA MUNICIPAL DIRECTAMENTE (ACTIVIDADES E USOS CONSTRUTIVOS).

Instalacions necesarias para os servizos técnicos de telecomunicaciéns, infraestrutura hidrdulica e as
redes de transporte, distribucion e evacuacion de enerxia eléctrica, gas, abastecemento de auga,
saneamento, sempre que non impliqguen a urbanizacion ou transformacién urbanistica dos terreos
polos que discorren e as edificacions non superen os 50 m2 edificados, excepto o indicado no Artigo
32.9 desta normativa.

Muros de contencién, asi como peches ou valado de fincas coas caracteristicas establecidas no
Artigo 342 desta Normativa, excepto na zona de servidume, de acordo co regulado no Art. 7.3 do RD
849/1986.

USOS AUTORIZABLES POLA COMUNIDADE AUTONOMA. (ACTIVIDADES E USOS NON CONSTRUTIVOS)

Accidns sobre o solo ou o subsolo que impliquen movementos de terra, tales como dragados, defensa
de rios e rectificacién de canles, abancalamentos, desmontes, recheos e outras andlogas.

USOS AUTORIZABLES POLA COMUNIDADE AUTONOMA. (ACTIVIDADES E USOS CONSTRUTIVOS)

Construciéns e rehabilitacions destinadas ao turismo no medio rural e que sexan potenciadoras do
medio onde se sitUen.

Construcidns e instalacions destinadas a establecementos de acuicultura.

ARTIGO 406.- SOLO URBANO E URBANIZABLE

PXOM de Fisterra (A Coruia)

As edificaciéns necesarias para o funcionamento das infraestruturas e servizos técnicos en solo rustico
que superen os 50m2 edificados.

OUTROS USOS E ACTIVIDADES AUTORIZABLES

Actividades e construcions vinculadas directamente coa conservacion, utilizacién, aproveitamento e
gozo do dominio publico e do medio natural e os que poidan establecerse a través dos instrumentos
previstos na lexislacién de ordenacién do territorio sempre que non leven a fransformacién da sua
natureza ristica e quede garantida a integridade dos valores obxecto de proteccion.

Tamén poderdn autorizarse as construciéns e instalacidéns necesarias para actividades de
talasoterapia, augas termais, sistemas de tratamento ou depuracidn de augas, estaleiros e
instalaciéons imprescindibles necesarias para a implantacién de aparcadoiros abertos ao uso publico,
a prdctica de deportes nduticos e para a implantacién de paseos fluviais, asi como para actividades
de cardcter deportivo, socio-cultural, recreativo e de bano, que se desenvolvan co aire libre, coas
obras e instalacidns imprescindibles para o uso de que se trate.

USOS PROHIBIDOS.

Tédolos demais, especialmente os usos residenciais e industriais, de acordo coas disposicions contidas
no Art.38° LOUG.

Nas dreas ameazadas por riscos naturais ou tecnoldxicos, como inundaciéns, non se permitird
ningunha construcion, instalacion ou calquera outro uso do solo que resulte susceptible de padecer
estes riscos. (Art 104.f LOUG).

CONDICIONS DAS EDIFICACIONS

As edificaciéons que puideran autorizarse por aplicaciéon das condiciéns establecidas neste TITULO,
cumprirdn as condicions establecidas no Artigo 339 ao Artigo 341 desta Normativa e as condicions

adicionais que fosen de aplicacién establecidas no Artigo 344 e Artigo 345 desta Normativa.

Nas canles que atravesan solo urbano e urbanizable, establécense as seguintes lifas limite de edificacién:

1.

ARTIGO 407.- SOLO DE NUCLEO RURAL

SOLO URBANO CONSOLIDADO

En solo urbano consolidado as linas limite de edificacion nas marxes das canles definense polas

alinaciéns oficiais, grafadas nos planos de ordenacién.

SOLO URBANO NON CONSOLIDADO E SOLO URBANIZABLE

En solo urbano non consolidado e en solo urbanizable a lina limite de edificacion situarase como
minimo a 30 metros do lado da canle en que se permita a edificacion. Estas franxas destinaranse a

espazos libres e zonas verdes.

Nas canles que atravesan solo de nUcleo rural, establécense as seguintes lifas limite de edificacién:
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1. SOLO DE NUCLEO RURAL

En solo nucleo rural as lifas limite de edificacidn nas marxes das canles definense polas alinacions

oficiais grafadas nos planos de ordenacion.

2. PLANS ESPECIAIS DE ORDENACION DOS NUCLEOS RURAIS.

Nos plans especiais que desenvolvan actuaciéns de cardcter integral, a lifa limite de edificaciéon
situarase, como minimo, a 30 metros do lado da canle en que se permita a edificacién. Estas franxas

destinaranse co sistema de espazos libres e zonas verdes.
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TITULO VII.- NORMAS DE PROTECCION DO PATRIMONIO CULTURAL

CAPITULO I.- DISPOSICIONS XERAIS

Seccién 1°.- XERALIDADES E CONCEPTOS

ARTIGO 408.- EIDO DE APLICACION

As Normas de Proteccion serdn de aplicacion a tédolos bens de interese artistico, histérico arquitectdnico,
arqueoldxico e etnogrdfico, aos conxuntos urbanos, lugares etnogrdficos, xacementos e zonas
arqueoldxicas, asi como os sitios naturais, xardins e parques que tefan valor artistico, histérico ou

antropoldxico, comprendidos no termo municipal.

ARTIGO 409.- NORMATIVA DE APLICACION

Ao patrimonio cultural seralle de aplicacién a lexislacién e normativa seguintes
1. Lei 5/2016, de 4 de maio, do patrimonio cultural de Galicia (LPCG)
2. Decreto 22 de abril de 1949 polo que se protexen os castelos.

3. Decreto 571/1963, de 14 de Marzo, polo que se protexen os cruceiros, escudos, emblemas, pedras
herdldicas, rolos de xustiza, cruces de termo e pezas similares de interese histdrico-artistico, con
antfiglidade de mdis de 100 anos.

4. Decreto 449/1973 de 22 de febreiro polo que se colocan baixo a proteccion do Estado os Hérreos e
Cabazos existentes en Asturias e Galicia con mdis de 100 anos (PHC).

5. Lei 16/1985, de 25 de xuno do Patrimonio Histérico Espanol (LPHE).

6. Lei 3/1996 de 10 de Maio de Proteccidon dos Caminos de Santiago (LPCS) e decreto 46/2007 de 8 de
marzo polo que se regula a composicién e funcionamento do Comité asesor do Camiio de Santiago

7. Decreto 199/1997 de 10 de xullo polo que se regula a actividade arqueoldxica en Galicia (AAG).

8. Lei 5/2006 de 30 de xuno, para a proteccidén, a conservacién e a mellora dos rios galegos, que
declara a conservacién dos bens de patrimonio cultural (Muifos) vinculados aos mesmos, de interese
Xeral da Comunidade Auténoma de Gadlicia (LPRG).

ARTIGO 410.- TIPOS DE BENS DO PATRIMONIO CULTURAL DE GALICIA

De conformidade co establecido no Art. 8 LPCG, o Patrimonio Cultural de Galicia clasificase como:

1. BENS DE INTERESE CULTURAL.

Serdn aqueles considerados como Bens de Interese Cultural (BIC), previa incoacidn do oportuno

expediente. Os bens declarados de interese cultural denfro do municipio de Fisterra son os seguintes:

PXOM de Fisterra (A Coruia)

a) Ermida de San Guillerme.
b) Igrexa de Santa Maria das Areas.
c) Conxunto arqueoldxico do monte San Guillerme

d) Hoérreos e escudos amparados polo decreto 449/1973 e 571/1963 e en virtude das disposicidns
adicionais segunda e primeira das leis 16/1985 e 8/1995 respectivamente. Para definir a anfigiidade e
asi a consideracién BIC realizarase un estudo individualizado para cada hérreo.

2. BENS CATALOGADOS.

Serdn aqueles que se incorporen ao Catdlogo do patrimonio cultural de Galicia.

ARTIGO 411.- REXIME XERAL DE PROTECCION

1. BENS DE INTERESE CULTURAL

a) Aincoacion dun expediente de declaracidn de ben de interese Cultural (BIC), respecto a un inmoble
determinard a suspensidon das correspondentes licenzas municipais de parcelamento, edificacion e
demolicién nas zonas afectadas, asi como dos efectos das xa outorgadas (Art. 17.5 LPCG)

b) As obras que por causa de forza maior, interese xeral ou urxencia, tiveran que realizarse con cardcter
inaprazable precisardn, en todo caso, autorizacion previa da conselleria competente en materia de
patrimonio cultural, despois de que o Consello de Xunta determine a sUa prevalencia.

c) Calquera intervencién que pretenda realizarse nun inmoble declarado BIC terd que ser autorizada
pola conselleria competente en materia de patrimonio cultural, previamente & concesidon da licenza
municipal.

d) Calguera intervenciéon nun inmoble declarado BIC, terd que ir encaminada a sUa conservacion e
mellora, de acordo cos criterios establecidos no Art. 44.1 LPCG.

2. BENS CATALOGADOS.

Calguera intervencidon nun inmoble catalogado e no seu contorno, precisard a autorizacién previa da

Conselleria de Cultura.

ARTIGO 412.- CATALOGO DE PROTECCION

1. Os bens do patrimonio cultural e os seus contornos de proteccidén existentes no termo municipal de

FISTERRA inclUense en Catdlogo do presente PXOM.

2. Para cada ben protexido, o catdlogo conten unha ficha individualizada na que figuran: clave e
referencia en plano, denominacion, localizacion, grao de proteccién, clasificacion de solo, descricion
e fotografia/s.

3. As condiciéns que se establecen neste artigo, asi como as determinaciéns contidas nas fichas do
catdlogo tenen cardcter normativo e serdn de aplicacion a todos os elementos catalogados e aos
seus contornos de protecciéon comprendidos no interior dos nUcleos rurais.
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4. O Catdlogo terd cardcter aberto, sendo susceptible de incorporarse os xacementos ou bens
patrimoniais que se descubran con posterioridade & aprobacién definitiva do presente PXOM, en
cuxo caso se tramitard a correspondente modificacion puntual do PXOM, de conformidade co
disposto no Artigo 21da presente Normativa.

5. A efectos do presente PXOM o patrimonio cultural do termo municipal de FISTERRA dividese en:
a) PATRIMONIO ARQUITECTONICO E ETNOGRAFICO
b) PATRIMONIO ARQUEOLOXICO

c) CAMINO DE SANTIAGO

CAPITULO II.- PATRIMONIO ARQUITECTONICO E ETNOGRAFICO

Seccién 1°.- DISPOSICIONS XERAIS

ARTIGO 413.- AMBITO DE APLICACION

As condiciéns establecidas neste TITULO serdn de aplicacion a tédolos edificios, conxuntos e elementos
declarados Bens de Interese cultural ou catalogados no presente PXOM, asi como aos seus contornos de

proteccién ou zonas de amortecemento grafitados nos Planos de Ordenacion.

ARTIGO 414.- ACTUACIONS EXCEPCIONAIS

En cada nivel de proteccién poderd ser autorizado excepcionalmente pola conselleria competente en

materia de patrimonio cultural outro tipo de intervenciéns distinto ao establecido de forma xeral, en nos
casos en que se andlicen de forma pormenorizada as caracteristicas e condicidons de conservacién do
ben e o seu entorno de proteccidn, os valores culturais protexidos e as melloras funcionais, sempre que o
proxecto de intervencién xustifique a sUa conveniencia en aras de un maior beneficio para o conxunto do

patrimonio cultural de Galicia.

ARTIGO 415.- CONDICIONS DE USO

1. Nos edificios declarados Bens de Interese Cultural e catalogados permitense, en xeral, os usos actuais.

2. Tamén se permitirdn aqueles usos que supofan a recuperacién dos usos orixinais do edificio e para os
que foron proxectados ou construidos, sempre que se xustifique axeitadamente esta circunstancia.

3. A utilizacién dos bens declarados de interese cultural ou catalogados quedard subordinada a que
non se ponan en perigo os valores que aconsellan a sta proteccion, polo que os cambios de uso
sustanciais deberdn ser autorizados pola conselleria competente en materia de patrimonio cultural.

4.  Os usos dotacionais de equipamento publico ou privado situados en edificios comprendidos nos niveis

de proteccidn integral e estrutural, non poderdn cambiar de uso, salvo que se xustifique que o uso
actual supdn deterioro dos valores que xustifican a catalogacion do ben.

ARTIGO 416.- DETERMINACION E ALCANCE DA PROTECCION

PXOM de Fisterra (A Coruia)

1. ALCANCE DA PROTECCION:

O dmbito de proteccién dos bens declarados Bens de Interese Cultural ou catalogados comprende:
a) O elemento e a correspondente parcela en que se situa o elemento.
b) O “contorno de proteccion” ou a “zona de amortecemento” do elemento.

2. NIVEIS DE PROTECCION:

Para conseguir unha axeitada proteccion dos bens do patrimonio arquitecténico e etnogrdfico, os

elementos catalogados inclUense, de acordo cos seus valores, nalgun dos seguintes niveis de proteccion:
a) NIVEL I.- PROTECCION INTEGRAL

b)  NIVEL Il.- PROTECCION ESTRUTURAL

c) NIVEL lll.-PROTECCION AMBIENTAL

3. AREAS DE PROTECCION:

Para cada uno dos elementos declarados Bens de Interese Cultural ou catalogados establécense, nos
artigos seguintes, os criterios para delimitar o drea de proteccidén de cada elemento, asi como as

condicidns que deben cumprir as actuacions que se pretendan realizar nas mesmas.

Secci6n 2°.- NIVEIS DE PROTECCION

ARTIGO 417.- NIVEL .- PROTECCION INTEGRAL

1. AMBITO DE APLICACION

a) O nivel de proteccién integral serd de aplicacién aos elementos declarados Bens de Interese cultural
ou catalogados aos que se asigna este nivel de proteccién na ficha correspondente do catdlogo.

b) Comprende aqgueles edificios, construciéns e bens inmobles de natureza semellante que rednen un
excepcional valor arquitecténico ou unha relevante significacién cultural ou cidadd. A mesma
proteccién alcanza aos monumentos declarados ou incoados con base ao establecido na lexislacion
estatal ou autondmica sobre patrimonio cultural.

2. ACTUACIONS AUTORIZABLES.

De conformidade co disposto no Art. 42.1 LPCG serdn actuacions autorizables en alementos con nivel de

proteccién integral as seguintes:
a) As de investigacion, valorizacidon, mantemento, conservacion, consolidacion e restauracion.

b) As de rehabilitacién poderdn autorizarse sempre que o proxecto de intervencién garanta a
conservacion dos valores culturais protexidos e que se trate de adaptacions necesarias para adecuar
o uso orixinal aos condicionantes actuais de conservacion, seguridade, accesibilidade,
confortabilidade ou salubridade ou para adecuar o ben a un novo uso compatible cos seus valores
culturais que garantan a sUa conservacion e o acceso publico ao mesmo.

ARTIGO 418.- NIVEL .- PROTECCION ESTRUTURAL
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1. AMBITO DE APLICACION

a) O nivel de proteccion estrutural serd de aplicacién aos elementos declarados Bens de Interese
cultural ou catalogados aos que se asigna este nivel de proteccidén na ficha correspondente do
catdlogo.

b) Comprende aqueles edificios e bens inmobles con valor histérico, artistico, construtivo, tipoldxico ou
arquitecténico suficientemente significativo e que posten unha elevada calidade na sUa
conformaciéon arquitecténica global, tanto exterior como interior, 0 que determina a sta valoracion
singular e a sua conservacion para manter as stas condicidns arquitecténicas tanto volumétricas,
estruturais e fipoldxicas como ambientais, sen prexuizo de que poidan realizarse obras interiores ou
exteriores con elas compatibles e adecuadas ao uso pertinente, a sUa estrutura e funcién urbana ou
no medio rural.

2. ACTUACION AUTORIZABLES.

De conformidade co disposto no Art. 42.2 LPCG serdn actuaciéns autorizables en alementos con nivel de

proteccién estructural as seguintes:

a) As de investigacion, valorizacién, mantemento, conservacién, restauracién, consolidacion e
rehabilitacién.

b) A reestructuracién puntual ou parcial poderdn autorizarse si a través do proxecto de intervencion se
xustifica a sUa necesidade de forma especifica e documentada e si se reducen a un alcance limitado
sobre os elementos irrecuperables, que deberdn ser substituidos por elementos andlogos ou
coherentes cos orixinais.

c) As ampliaciéns, en pranta e en altura, de un ben inmoble no marco de unha actuacion de
rehabilitacién, con cardcter complementario a esta, sempre que resulten imprescindibles para
desenvolver o uso proposto e que o seu deseno se conserven a sUa concepcidon e o seu significado
espacial.

d) As de reconstruciéon, de forma excepcional, cando se utilicen partes, elementos e materiais orixinais
de os que se poda probar a sua autenticidade e posicién orixinal.

ARTIGO 419.- NIVEL lIl.- PROTECCION AMBIENTAL

1. AMBITO DE APLICACION

a) O nivel de proteccidn ambiental serd de aplicacion aos elementos declarados Bens de Interese
cultural ou catalogados aos que se asigna este nivel de proteccidén na ficha correspondente do
catdlogo.

b) Comprende a proteccién dun conxunto de arquitecturas, cultas ou populares, que polo seu grao de
coherencia arquitecténica, tipoldxica e etnogrdfica informan da calidade xeral do patrimonio
edificado ou son expresién da cultura arquitectdnica tradicional e que caracterizan aos conxuntos

rurais.

2. ACTUACION AUTORIZABLES.

PXOM de Fisterra (A Coruia)
De conformidade co disposto no Art. 42.3 LPCG serdn actuaciéns autorizables en alementos con nivel de

proteccién estructural as seguintes:

a) As de investigacidn, mantemento, conservacién, consolidacion, restauracion, rehabilitaciéon e
reestructuracion parcial ou total.

b) As de ampliacién, sempre que non suponan un deterioro ou destrucidon dos valores culturais que
aconsellardn a sua proteccion.

Seccién 3°.- TIPOS DE OBRAS EN EDIFICIOS DECLARADOS BENS DE INTERESE CULTURAL
OU CATALOGADOS

ARTIGO 420.- CONCEPTO

Co fin de determinar os contidos xerais das actuacions nos edificios declarados Bens de Interese cultural ou
catalogados, os tipos de obras que poderian realizarse nos mesmos son os seguintes:

ARTIGO 421.- OBRAS DE INVESTIGACION

Son aquelas accidéns que tefan como obxectivo ampliar o cofecemento sobre o ben ou seu estado de
conservacion e que afecten directamente ao seu soporte material. Inclie as acciéns e procedementos

necesarios para elaborar un diagndstico e caracterizar os materiais e os riscos que afectan o ben.

ARTIGO 422.- OBRAS DE VALORIZACION

Son aquelas medidas e accidns sobre os ben ou o seu dmbito préoximo que tefan por obxecto permitir a

sUa apreciacién, facilitar a sUa interpretaciéon e acrecentar a sua difusidon, especialmente no dmbito

educativo, e a sua funcién social.

ARTIGO 423.- OBRAS DE MANTEMENTO

1. Son aquelas actividades coftids, continuas ou periddicas de escasa complexidade técnica sobre o

soporte material dos bens ou o seu dmbito préximo para que mantefan as sUas caracteristicas,
funcionalidade e lonxevidade, sen que se produza ningunha substitucién ou introduciéon de novos
elementos.

2. Ademais seran aqgueles procedementos e actuaciéns de monitorizacion que tenan por obxecto
realizar o seguimento e a medicion das lesidns, dos axentes de deterioraciéon ou dos posibles factores
de risco, e os dirixidos a implantar e desenvolver acciéns de conservacién preventiva.

ARTIGO 424.- OBRAS DE CONSERVACION

Son aquelas medidas e acciéns dirixidas a que os bens conserven os seus caracteristicas e os seus

elementos en adecuadas condiciéns, que non afecten & sta funcionalidade, ds sUas caracteristicas

formais ou ao seu soporte estrutural, polo que non supordn a substitucidn ou a alteracidén dos seus
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principais elementos estruturais ou de deseno, pero si actuacidns no seu dmbito co obxecto de evitar as

causas principais da sua deterioracién.

ARTIGO 425.- OBRAS DE CONSOLIDACION

Son aquelas acciéns e medidas dirixidas ao afianzamento, o reforzo ou a substitucién de elementos
danados ou perdidos para asegurar a estabilidade do ben, preferentemente co uso de materiais e
elementos da mesma tipoloxia que os existentes, ou con alteracidons menores e parciais dos seus elementos

estruturais, respectando as caracteristicas xerais do ben.

ARTIGO 426.- OBRAS DE RESTAURACION

1. Son aquelas accidns para restituir o ben ou as stas partes ao seu debido estado, sempre que se
dispofia da documentacién suficiente para cofecelo ou interpretalo, con respecto aos seus valores
culturais.

2. Arestauracion pode implicar a eliminacion de elementos extrafos ou engadidos sen valor cultural ou
a recuperacion de elementos caracteristicos do ben, conservando a sua funcionalidade e estética.

3. As obras autorizadas dentro das "actuacions”de restauracion serdn:

a) OBRAS DE REPARACION propias para asegurar a estabilidade, hixiene e ornato do edificio podendo
necesitar da achega de elementos novos cuxa natureza material serd igual & dos substituidos e que
haberdn de ser reconecibles.

b) OBRAS DE ADECUACION FUNCIONAL esixidas para o correcto desenvolvemento das actividades
autorizadas no edificio, sempre que no degraden a sUa conformaciéon tipoldxica e valores
arquitectdnicos.

4, Cando o edificio ou partes do mesmo desaparecesen, sufridas graves alteraciéns da sua
configuracion fipoléxica e arquitecténica, ou sexa, que precisase a sua adecuacién funcional,
admitiranse no marco dun Proxecto Integral de Restauracion as seguintes obras:

a) OBRAS DE RESTITUCION ou volta &s suas condicidns orixinarias de elementos arquitecténicas alterados.

b) OBRAS DE RECONSTRUCCION que poidan propofier a recuperacion tfipoléxica das invariantes
arquitectdnicas do edificio.

c) OBRAS DE MODERNIZACION E ADECUACION DAS CONDICIONS DE HABITABILIDADE E USO que poden
incluir actuacions de consolidacion.

5. Este conxunto de actuaciéns terd que complementarse, no seu caso, coas obras de eliminacién de
elementos que non sexan de interese para a historia do edificio e se mostren incoherentes coas
caracteristicas tipoldxicas e arquitectdnicas orixinarias da edificacion.

ARTIGO 427.- OBRAS DE REHABILITACION

1.  Son aquelas accidons e medidas que teian por obxecto permitir a recuperacion dun uso orixinal
perdido ou novo compatible cos valores orixinais dun ben ou dunha parte del, que poden supor

PXOM de Fisterra (A Coruia)

intervenciéns puntuais sobre os seus elementos caracteristicos e, excepcionalmente e de maneira
justificada, a modificacién ou a infroducion de novos elementos imprescindibles para garantir unha
adecuada adaptacién aos requirimentos funcionais para a sua posta en uso.

2. Incliense as accidons destinadas & adaptacién dos bens por razén de accesibilidade.

3. De conformidade co establecido no Art. 8 A das NHV-2010, distinguense os seguintes TIPOS DE OBRAS
DE REHABILITACION, que poderdn presentarse individuaimente ou asociados entre si:

a) OBRAS DE ADECUACION ESTRUTURAL: Son as que tefien por obxecto proporcionar ao edificio
seguridade construtiva garantindo a sua estabilidade e resistencia mecdnica.

b) OBRAS DE ADECUACION FUNCIONAL DO EDIFICIO: Son as obras que afectan aos elementos comins
da edificacién e que tefien por obxecto proporcionar ao edificio mellores condicidons no relativo aos
requisitos bdsicos do Cédigo Técnico da Edificacion ou mellorar as sUas condiciéns de accesibilidade
e que non estean incluidas nos demais tipos de obras.

c) OBRAS DE ADECUACION FUNCIONAL DA VIVENDA: Son obras realizadas no interior dunha vivenda
existente que tefien por obxecto proporcionar a esta mellores condiciéns no relativo aos requisitos
bdsicos do Cdodigo Técnico da Edificacion sen alterar a sua distribucion interior

d) OBRAS DE REMODELACION DO EDIFICIO: Son aquelas obras que tefien por obxecto acadar algin dos
seguintes resultados:

d-1)  Variar os limites das vivendas existentes dentro dos limites da edificacién orixinal.
d-2) Variar o nimero de vivendas existentes dentro dos limites da edificacion orixinal.

d-3) Execucion de baleirados que impliquen a eliminacién ou substitucion, total ou parcial, da

estrutura do solo que afecte dUas ou mdis vivendas.

o Creacidon de novas vivendas adecuando ao uso de vivenda espazos existentes na
edificacion orixinal que anteriormente non tinan ese uso.

e) OBRAS DE REMODELACION DE VIVENDA: Son aquelas que, realizadas dentro dos limites da vivenda
orixinal, tefen por obxecto a variacién de distribucidon interior desta para adecuala &s necesidades
dos usuarios, mellorar as condicidns relativas aos requisitos bdsicos do Cédigo Técnico da Edificacién
ou mellorar as suas condiciéns de accesibilidade.

ARTIGO 428.- OBRAS DE REESTRUCTURACION

Son aqguelas accidns de renovacion ou transformacién en inmobles nos que non se poida garantir o seu

mantemento ou o seu uso polas suas malas condicidons de conservacion ou por deficiencias estruturais e
funcionais graves e que poden supor unha modificaciéon da sia configuracidn espacial e a substitucidon de
elementos da sUa estrutura, acabado ou outros determinantes da sUa fipoloxia, cun alcance puntual,

parcial ou xeral.

ARTIGO 429.- OBRAS DE AMPLIACION

Son aquelas accidéns destinadas a complementar en altura ou en planta bens inmobles existentes con
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criterios de integracién compositiva e coherencia formal compatibles e respectuosos cos seus valores

culturais preexistentes.

ARTIGO 430.- OBRAS DE RECONSTRUCCION

1. Son aquelas acciéns destinadas a completar un estado previo dos bens arruinados utilizando partes
orixinais destes cuxa autenticidade poida acreditarse.

2.  Por razdns xustificadas de recomposicién, interpretaciéon e correcta lectura do valor cultural ou da
imaxe do ben, admitiranse reconstruciéons parciais de cardcter diddctico ou estrutural que afecten a
elementos singulares perfectamente documentados.

ARTIGO 431.- DECLARACION DE RUINA E DEMOLICION DOS EDIFICIOS CATALOGADOS

1. Tras incoar un expediente de declaraciéon de ruina, nos termos previstos no Art. 141 LSG, dalgin ben
inmoble declarado de interese cultural, a conselleria competente en materia de patrimonio cultural
intervird como interesada en devandito expediente, e deberdn serlle notificadas a apertura e as
resolucidns que se adopten no expediente.

2. En ningUn caso poderase demoler o inmoble sen a autorizacién da conselleriac competente en
materia de patrimonio cultural, sen que a declaraciéon de ruina vincule & conselleria para autorizar a
demolicién.

3. No caso de gue a situacién de ruina supoia un perigo inminente de danos para as persoas, d
entidade que incoase o expediente de ruina deberd adoptar as medidas oportunas para evitar os
danos. Tomaranse as medidas necesarias que garantan o mantemento das caracteristicas e dos
elementos singulares do edificio, que non poderdn incluir mdis demolicidns que as estritamente
necesarias, e observaranse os termos previstos na resolucién da conselleria competente en materia
de patrimonio cultural.

4. O incumprimento das medidas sinaladas no apartado anterior, que provoque un agravamento na
situaciéon do ben, levard a obrigacion para a persoa titular da propiedade de repor o ben ao seu
debido estado.

Seccion 4°.- Contornos de proteccién

ARTIGO 432.- DELIMITACION DOS CONTORNOS DE PROTECCION

1. BENS CATALOGADOS:

a) Para os bens catalogados no presente PXOM, delimitanse os correspondentes contornos de
proteccién, que varian en funcién do tipo de ben protexido e da clasificacidén de solo en que se situa
o elemento. Enténdese como contorno de proteccidn, os espazos e construcidns proximas aos bens
do patrimonio cultural cuxa alteracién incida na percepcidén e comprension dos valores culturais dos
bens no seu contexto ou poida afectar & sta integridade, apreciaciéon ou estudo. Na delimitacion
destes contornos estarase ao disposto no artigo 12.2 da LPCG.

b) A delimitacién dos correspondentes contornos de proteccion, grdfase nos planos de ordenacioén.

d)

e)

f)

9)

PXOM de Fisterra (A Coruia)

Terase en conta que os contornos de proteccidon afectardn ds edificacions coas sUas parcelas
completas, asi como ds fachadas que delimitan os espazos publicos.

Os contornos de proteccidén delimitaranse seguindo preexistencias do territorio, atendendo & relacién
dos bens coa drea territorial & que pertencen. Establecerase unha delimitacién que deberd seguir as
pegadas fisicas existentes no territorio (limites de parcelas, caminos, muros, cdmaros, ...), evitando en
todo caso linas xeométricas abstractas.

Cando varios elementos singulares se articulen nun conxunto, o contorno de proteccidn trazarase a
partir dos elementos exteriores do conxunto e abranguendo a fotalidade daquel.

En xeral, os contornos débense estudar de maneira individualizada, non sendo un criterio atinado
aplicar estritamente criterios de distancia. As distancias establecidas no punto seguinte para a
delimitacién xenérica poderdn tomarse como punto de partida para a delimitacidén concreta da
conforna dun ben determinado.

Os contornos de proteccién para os elementos puntuadis que non aparezan delimitados no catdlogo,
por provir de aparicidons posteriores & aprobacion definitiva do presente PXOM, dentro dos cales é
necesaria a autorizacién citada, estardn constituidas por unha franxa cunha profundidade medida
dende o elemento ou vestixio exterior do ben que coincide coas distancias dos contornos subsidiarios
fixados polo artigo 38 da LPCG. Estes contornos xenéricos serdn de aplicacién de forma provisional, en
tanto non se delimite o contorno concreto, o cal haberd de cumprir as consideraciéns expostas
anteriormente respecto dos contornos de proteccién.

ARTIGO 433.- INTERVENCION E CONDICIONS DAS ACTUACIONS NOS CONTORNOS DE PROTECCION

a)

b)

c)

d)

e)

En aplicacién do disposto no Art. 45.1 da LPCG, as intervenciéns que se realicen no contorno de
proteccién dos bens declarados de interese cultural e catalogados deberdn contar coa autorizacion
da consellaria competente en materia de patrimonio cultural cando teian por obxecto:

Novas construciéns e instalacions de cardcter definitivo ou provisional.

As intervencions de calguera tipo que se manifesten cara ao espazo exterior pUblico ou privado das
edificacions existentes.

As actuacions que afecten a estrutura parcelaria, os elementos configuradores caracteristicos da
estrutura territorial tradicional, os espazos libres e a topografia caracteristica do dmbito, incluidos os
proxectos de urbanizacion.

A implantaciéon ou os cambios de uso que poidan ter incidencia sobre a apreciaciéon dos bens no
territorio, incluidas as cortas e as repoboaciéns forestais.

As remocidons de terras de calquera tipo no contorno de proteccién dos bens integrantes do
patrimonio arqueoldxico.
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2. As restantes intervenciéns no contorno de proteccién non necesitardn autorizacién previa ao
outorgamento de licenza, ben que deberdn ser coherentes cos valores xerais do contorno.

3. Nos contornos de proteccidén dos elementos catalogados, serdn de aplicacién as condiciéns
establecidas no artigo 46.2 da LPCG, asi como as condiciéns establecidas nas distintas clases e
categorias de chan, comprendidas no interior da delimitacion do contorno de proteccién, coas
limitaciéns seguintes:

a) EDIFICACIONS E CONSTRUCIONS

a-1) Fachadas: As fachadas deberdn ser acordes coas caracteristicas do dmbito de

proteccién en que se encontran en canto a; materiais, tipoloxia, ocos, etfc.

a-2) Alturas: As alturas das edificacidns deberdn permitir a consecucidén dun dmbito visual
coherente e en ningun caso poderdn dificultar ou impedir a contemplacién dos elementos

protexidos.

a-3) Elementos e corpos saintes das edificacidns: Cando non estean expresamente prohibidos,
deberdn ser coherentes e harmodnicos en canto a dimensidns, formas e materiais co

dmbito de proteccion no que se encontran.

a-4) Escaparates, e elementos de publicidade e outros: A tfipoloxia e materiais dos escaparates,
marquesinas, toldos e publicidade serdn coherentes e harmdnicos en canto d&s suas

dimensions, formas, materiais e contido co dmbito de proteccidén no que se encontran.
b) CERCAS E CERRAMENTOS

b-1) Os cerramentos poderdn ser opacos ata unha altura de 1,50 m e o resto con materiais que

non impidan a contemplacién dos elementos protexidos.

b-2) Na formacién de portais de acceso, poderd chegarse ata unha altura méxima de 2,50
meftros, nunha lonxitude que non supere os 3,00 mefros de fronte, para evitar a rotura co

dmbito visual do ben protexido e o seu dmbito.

b-3) Nos cerramentos perimefrais dos lindeiros que non sexan fronte de parcela, a altura do
peche non poderd superar 1,50 metros, para evitar a rotura co dmbito visual do ben

protexido e o seu dmbito.
b-4) Prohibense nas novas construcions, as bufardas e elementos alleos ¢ tipoloxia da zona.
c) VIAS E CAMINOS

c-1)  Ampliacion de camifos: no caso de ampliacidn de caminos existentes, nas dreas de
proteccién de elementos catalogados, que afecten ao solo de nicleo rural, manterase o
cardcter fradicional destes viais e en ningin caso se poderdn prever ampliaciéns de
caminos que afecten a elementos protexidos de interese etnogrdfico (hérreo, palleiros,

secadoiros), muros tradicionais ou caminos.

PXOM de Fisterra (A Coruia)

c-2) Firmes: calquera intervencién no firme dos viais existentes na drea de proteccién dos
elementos catalogados, en sé de nucleo rural, responderd en canto a pavimentos e

trazado d&s caracteristicas tradicionais da zona.

d) INFRAESTRUTURAS DE SERVIZOS, EN AREAS DE PROTECCION DE ELEMENTOS CATALOGADOS.
d-1)  Minimizarase o impacto das infraestruturas de servizo, prohibindose os tendidos aéreos.

d-2) Con cardcter xeral prohibense nos dmbitos dos bens protexidos as instalaciéns eléctricas,
telefénicas, e calquera outras de cardcter exterior, tanto aéreas como apegadas a
fachadas, que terdn que ser soterradas. Poderdn exceptuarse desta prohibicion aqueles
casos nos que o soterramento presente dificultades técnicas insalvables ou poidan

suponer danos no conxunto ou ben a protexer.

d-3) As pantallas de recepcién de ondas, antenas de television e dispositivos similares
situaranse en lugares que non distorsionen a imaxe do conxunfo ou ponan en perigo

entérnoo do ben protexido.
e) ZONAS VERDE A CARON DO CAMINO.

e-1) As zonas verdes manterdn caracteristicas tradicionais e naturais do lugar. Permitirase a

plantacion de arborado que protexa o entorno do camino sen interromper as vistas.
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CAPITULO Ill- PATRIMONIO ARQUEOLOXICO

Seccién 1°.- DISPOSICIONS XERAIS

ARTIGO 434.- EIDO DE APLICACION

a) As condiciéns establecidas neste Capitulo serdn de aplicacion a tédolos xacementos e elementos,
grafados nos correspondentes planos de ordenacién coa sUa clave de identificacién normativa da
Direccién Xeral do Patrimonio Cultural (GA32075...).

b) Comprende tdédolos xacementos e elementos que, durante os traballos levados a cabo, revelaron
algun tipo de significacidén arqueoldxica e son susceptibles de ser tratados segundo as técnicas e
método desta disciplina.

Seccién 2°.- GRAOS DE PROTECCION

ARTIGO 435.-GRAO | BIC.-PROTECCION DE BEN DE INTERESE CULTURAL

1.  CONCEPTO

Inclte o fildbn ou elemento arqueoldxico propiamente dito, segundo a delimitacién realizada durante a

prospeccion declarados ben de interese cultural.
2. DELIMITACION

a) A delimitacién inclie toda a superficie ocupada polo fildbn arqueoldxico, quedando fixados os seus
limites polas estruturas mdis externas do ben en cuestion, ademais do contorno mdis inmediato en
todo o seu perimetro.

b) A delimitacion grafase nos planos de ordenacién coa denominacion correspondente.

3. USOS PERMITIDOS

Nas superficies incluidas nesta delimitacidén tan sé se permitirdn realizar actuaciéns encamifadas &
conservacion, mellora ou posta en valor do elemento e o contorno protexido, sempre e cando a

Conselleria de Cultura outorgue o permiso necesario.

Os BIC rexeranse polo disposto na LPCG relativo & proteccién dos bens de interese cultural. Cumprird co
Artigo 53 da citada Lei, os territorios histéricos, as zonas arqueoldxicas e os lugares de interese etnogrdfico

declarados BIC.

O mdximo grao de proteccién ven determinado pola condicién de BIC dos bens integrantes do Patrimonio
Histérico. En efecto a LPHE recolle a posibilidade de realizar unha declaracién individual para cada ben

sen prexuizo de certas tipoloxias de bens xa declaradas na propia Lei. Asi, a LPHE recolle no seu Art. 40.2:

“"Quedan declarados Bens de Interese Cultural por ministerio desta Lei: as covas, abrigos e lugares que

PXOM de Fisterra (A Coruia)

contefan manifestacions de arte rupestre.”

Este aspecto é moi importante en Galicia pola abundancia de petréglifos que se encontran na nosa

comunidade auténoma.
Para os bens declarados de interese cultural, a LPHE, no seu Art. 20.1 dispdn que:

"A declaracién dun conxunto Histérico, sitio Arqueoldxico ou zona Arqueoldxica, como Bens de Interese
Cultural, determina a obrigacién para o municipio ou municipios en que se encontraren de redactar un
Plan Especial do Proteccidon da drea afectada pola declaracién ou outro instrumento de planeamento

dos previstos na lexislacion urbanistica que cumpra, en todo caso, as esixencias nesta Lei establecidas”

Por fodo iso, fai falta estudar detalladomente o tratamento que van a recibir na normativa de
planeamento estes bens e as stas contornas. Dado que, ao ben se lle establece o seu grao de proteccion

mediante un Plan Especial (ou figura andloga) ou mediante tfratamento detallado.

As zonas arqueoldxicas e os lugares de interese etnogrdfico declarados Bens de Interese Cultural seralles
de aplicacién o establecido no Art. 53 da citada lei, ordendndose mediante Plans Especiais de Proteccién
ou calguera outra figura de planeamento que cumpra coas esixencias establecidas na LPCG. Calquera
movemento de terras dunha zona arqueoldxica deberd ser autorizada pola Conselleria de Cultura,
Educacién e Ordenacion Universitaria, con independencia de uge exista ou non un instrumento urbanistico

de proteccion.

Calguera intervencién dentro das dreas de proteccién, pervia solicitude de calquera licencia, requirirase a

autorizacion previa da Conselleria de Cultura.

Incluidos dentro do concello de FISTERRA e co grao de proteccion | e declarado Ben de Interese Culturall

atépanse o Conxunto Arqueoldxico do monte de San Guillerme

Ata a aprobacién definitiva de dito Plan, o outorgamento de licenzas ou a execucidon das outorgadas
antes de incoarse o expediente declarativo do conxunto histérico, sitio histérico ou zona arqueoldxica,
precisard resolucién favorable da administracion competente para a proteccién de bens afectados e, en
todo caso, non se permitirdn alifacions novas, alteracions de edificabilidade, parcelaciéns nin

agregacions.

Calguera intervencién no patrimonio arqueoldxico ou nas sUas dreas de proteccion incluidas dentro do
eido do territorio histérico do Camifio de Fisterra requirird a autorizacion previa da Conselleria de Cultura

que emitird un informe perceptivo e vinculante.

O uso do solo e subsolo quedard sometido & autorizacidon da Conselleria de Cultura, previo informe
perceptivo do Comité Asesor do Camino de Santiago. Mentres non estea rematada a actividade

arqueoldxica, o Concello de FISTERRA non pode outorgar ningun tipo de licenza.

ARTIGO 436.- GRAO II.- PROTECCION ARQUEOLOXICA INTEGRAL

1.  CONCEPTO

Inclie o xacemento ou elemento arqueoldxico propiamente dito, segundo a delimitacion realizada
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a)

b)

a)

b)

c)

ARTIGO 437.- GRAO lIl.-PROTECCION ARQUEOLOXICA CAUTELAR

1.

a)

b)

a)

b)

a)

durante a prospeccion. A mesma proteccion alcanza aos fildns declarados ou incoados con base ao

establecido na lexislacién estatal ou autondémica sobre patrimonio cultural.
DELIMITACION

A delimitacion inclie toda a superficie ocupada polo xacemento arqueoldxico, quedando fixados os
seus limites polas estruturas mdis externas do ben en cuestion, ademais do contorno mdis inmediato
en todo o seu perimetro.

A delimitacion grafase nos planos de ordenacion coa denominacion correspondente.

USOS PERMITIDOS

Nas superficies incluidas nesta delimitacidon tan sé se permitirdn realizar actuaciéns encaminadas &
conservacion, proteccion, consolidacion, investigacion, mellora ou posta en valor do elemento e o
contorno protexido, sempre e cando a Conselleria de Cultura outorgue o permiso necesario e
rexéndose polo D.199/1997.

Asi mesmo, permitiranse os usos agropecuarios tradicionais sempre que non alteren o substrato
arqueoldxico.

Prohibense os movementos e traslados de terras que modifiquen o perfil actual dos terreos. Tampouco
serdn admitidos, salvo informe previo favorable do organismo competente da Conselleria de Cultura,
os tendidos aéreos ou subterrdneos de linas de infraestrutura eléctrica, de gas, abastecemento de
auga, efc.

CONCEPTO

Refirese ao espazo comprendido por aqueles xacementos ou bens arqueoldxicos catalogados que
presentaban altos niveis de alteracién, ou nagueles onde a definicion espacial e adscritiva non puido
ser determinadas de forma concreta.

Recolle igualmente os contornos inmediatos dos outros xacementos catalogados nos que, ainda que
non son visibles, poidan existir restos arqueoldxicos, e onde a transformacién no uso do solo, suporia
ademais un grave impacto sobre as suas condiciéns ambientais e espaciais, conformdndose aqui
como proteccién complementaria ao grao |.

DELIMITACION

Nos seus limites recdllense todos aqueles terreos que marcan o contorno circundante do xacemento
catalogado, asi como as zonas nas que se localizan materiais arqueoldxicos significativos.

A delimitacion grafase nos planos de ordenacion coa denominacion correspondente.

USOS PERMITIDOS

Nas zonas comprendidas nesta delimitacidon, admitense todas aquelas actuacions permitidas na
presente Normativa para a clase e categoria de solo afectada pola delimitacién arqueoldxica
cautelar, sempre e cando se cumpran os requisitos establecidos no apartado 4 seguinte. En todo

b)

c)

d)

a)

b)

c)

ARTIGO 438.- GRAO VI.-PROTECCION ARQUEOLOXICA PREVENTIVA

1.

a)

PXOM de Fisterra (A Coruna)

caso, establécese a priori a primacia da conservacién das estruturas arqueoldxicas que poidan ser
descubertas.

Os usos agricolas que se veian readlizando no momento da aprobacion do presente instrumento,
poderdn seguir a facerse nas mesmas condiciéns que ata agora, sen cumprir os requisitos
establecidos no apartado 4 seguinte, sempre e cando non suponan a alteracién do substrato
arqueoldxico, nin precisen da ampliacién de explotacions de novas instalaciéns. En calquera caso
quedardn suxeitas ao ditado no apartado 4 todas aquelas roturaciéns e labores profundas que
puideran alterar o substrato arqueoldxico.

Para os solos rusticos de Proteccidn do Patrimonio Cultural, seralles de aplicacion as disposiciéns
contidas no art.38 da lei 9/2002 de Ordenacidn urbanistica e proteccidon do medio rural de Galicia,
relativo aos usos regulados en solo rustico de proteccidon de augas, costas, interese paisaxistico e
pafrimonio cultural.

Os movementos de terra en xeral (escavacions, recheos, apertura de pistas, etc.), a plantacién e
arranque de drbores, as instalacions aéreas ou subterrdneas, asi como a apertura de pozos € minas
deberdn igualmente cumprir previamente as pautas establecidas nos requisitos do apartado 4
seguinte.

REQUISITOS

Neste tipo de solo non se admiten edificacidons de nova planta. Excepcionalmente, cando non se
perxudigue o entorno do xacemento, ou este se encontrase moi deteriorado, previo informe do
organismo competente da Conselleria de Cultura que resultard vinculante, admitirase a edificacién
coas condiciéns de edificacién sinaladas nas diferentes clases e categorias de solo, en cuxo eido se
situardn as dreas de proteccidon. En todo caso, estas obras excepcionais deberdn harmonizar co
conforno no gque se inscribe.

Calguera tipo de obra que se poida acometer na drea de proteccidén cautelar por aplicacion das
condiciéns establecidas nesta Normativa, ou que afecte ao subsolo ou substrato arqueoldxico,
deberd implicar unha intervencién arqueoldxica previa ou simultdnea & obra, en calquera tipo de
actuacion proxectada na zona afectada.

As caracteristicas especificas de dita intervencidén arqueoldxica deberdn ser concretadas polos
técnicos da administracion correspondente dentro da Conselleria de Cultura.

CONCEPTO

Recolle aquelas zonas ou dreas catalogadas nas que, por referencias ou indicios, poidan existir restos

arqueoldxicos actualmente visibles.

DELIMITACION

Dentro dos seus limites recdllense as superficies das zonas nas que existe algunha referencia
bibliogrdfica ou oral & aparicidén de restos arqueoldxicos e aquelas outras nas que, pola modalidade
de emprazamento ou indicios toponimicos, puidera suponerse a localizacién dun ben deste fipo.
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b) A delimitacién gréfase nos planos de ordenacién coa denominacién correspondente.

3. USOS PERMITIDOS

Nas zonas comprendidas nesta delimitacion, permitense todas aquelas actuacions establecidas na
presente Normativa, para a clase e categoria de solo afectada pola delimitacién arqueoldxica
preventiva, asi como 0s usos agropecuarios sempre € cando se cumpran os requisitos establecidos no

apartado 4 seguinte.
4.  REQUISITOS

En certo fipo de xacementos nos que concurran unha seria de circunstancias especiais, poderdse
efectuar certo tipo de aobras sempre e cando se realice unha intervencidon arqueoldxica previa. Este
suposto s é viable nos casos de xacementos que por estar moi degradados ou nun entorno
especialmente alterado, sexan previamente protexidas por existir indicios suficientes de restos
arqueoldxicos ou ben naquelas zonas, onde se producisen hachados illados de materiais

arqueoldxicos.

Por iso deberd remitirse & Comision Territorial de Patrimonio Cultural un proxecto detallado coas obras
a redlizar. A Comisién resolverd sobre a conveniencia de dita obra que, en todo caso, condicionard a
realizacién previa dunha intervencién arqueoldxica que garantice a correcta documentacion e

investigacion dos restos arqueoldxicos existentes.

Calguera tipo de obra que se pretenda realizar nestas zonas e que supona o movemento de terras
que poida alterar o subsolo ou o substrato arqueoldxico, requerird autorizacién previa ou

outorgamento da licenza da Conselleria competente en materia de patrimonio cultural.
Prohibese realizar roturacions profundas que poidan alterar o subsolo arqueoldxico.

En solo urbanizable, ademais da aplicacién da normativa anterior no seu caso, a redaccién do
planeamento de desenvolvemento (plans parciais) deberd estdr supeditada aos resultados dunha
intervencidn arqueoldxica previa, coa finalidade de delimitar o xecemento e delimitar as dreas que
deberdn serobxecto de proteccidon arqueoldxica especial. Os Plans Parciais fratardn que estas zonas
sexan incluidas preferentemente nos terreos cedidos ao Concello, e serdn sometidos ao informe do
Organismo competente da Conselleria de Cultura. En todo caso, os estudos de detalle e proxectos de
urbanizaciéon e edificacion, deberdn contar con medidas de proteccidn do xacemento
arqueolodxico, se é o caso, e ser informados polo organismo competente da Conselleria de Cultura,

con cardcter vinculante, no que afecta ds medidas de conservaciéon dos restos arqueoldxicos.

PXOM de Fisterra (A Coruia)

CAPITULO IV.- CAMINO DE SANTIAGO

Seccién 1°.- DISPOSICIONS XERAIS

ARTIGO 439.- CONCEPTO

1. Recoiécense como Camifios de Santiago tédalas rutas histéricas recofecidas documentalmente e
declaradas pola UNESCO, o 11 de decembro de 1993, Pafrimonio Universal da Humanidade.

2. O camifo de Fisterra é unha das sete rutas (Camifo Francés, Camino Portugués, Camino Primitivo ou
do Norte, Ruta da Prata, Camino Inglés, Camino de Fisterra e Ruta do mar de Arousa e Ulla) recollidas
na lei 3/1996 e enmarcadas coa denominacién xeral de Camifio de Santiago, cuxo trazado discorre,
en parte, polo termo municipal de FISTERRA.

Seccidn 2°.- CAMINO DE FISTERRA

ARTIGO 440.- EIDO DE APLICACION

1. EIDO DE APLICACION.

As disposicidns contidas neste Artigo, serdn de aplicacién ao tramo do Camino de Santiago denominado

Camifo de Fisterra e o seu contorno de proteccién que discorre a través do termo municipal de FISTERRA.

A delimitacion e deslinde realizarase segundo o disposto LEI 5/2016, do 4 de maio, do patrimonio cultural
de Gadlicia. En tanto non se conclia co procedemento de delimitacién do Camifo de Fisterra, recéllense
nos planos de ordenacion o trazado sometido a exposicidn publica por acordo da Secretaria Xeral da

Conselleria de Cultura e Comunicacion Social do 12 de novembro de 1997, de maneira transitoria.

O Camino de Fisterra-Muxia co seu paso polo termo municipal de FISTERRA, inclUe ademdis da propia
seccién do camino, unha zona lateral de proteccidon integral e un dmbito de proteccién do Camino, que
inclUe as construccidns e zonas fraidicionais, elementos funcionais e a propia estrutura parcelaria lindante
co Camino de Fisterra a Muxia, que conforman e caracterizan a paisaxe e o seu entorno.Os Camifios de

Fisterra e Muxia son provisionais.
O Camifno de Fisterra estd constituido por :

a) Unha franxa de, cando menos, 3 metros, nos casos en que fose necesaria a sua recuperaciéon. Cando
discorra por pontes, formard parte do mesmo o terreo ocupado polo soportes da estrutura (Art. 73 da
LPCG).

b) Unha zona de proteccién do camifo, composta por dias franxas de aproximadamente 100 metros
de ancho, contados a partir dos limites exteriores do mesmo, adaptdndose dita delimitacidon &
topografia e elementos naturais do camifio, na que calguera intervencién requirira a autorizacion
previa da Conselleria de Cultura.
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O trazado do Camino de Fisterra, os seus contornos de proteccidn asi como todas as sUas pertenzas ou
elementos funcionais vinculados a ambos caminos, grdfase nos correspondentes Planos de Ordenacién e

incliense dentro do catdlogo do PXOM coa sUa correspondente ficha e descricion.

Os proxectos de urbanizacion, plans parciais e calquera outra figura de planeamento, que incluia o
Camino de Fisterra e os seus contornos de proteccién, deberd obter o informe favorable da administracion

autondmica competente en materia de patrimonio cultural, sendo o informe perceptivo e vinculante.

2. NORMAS DE PROTECCION

Para a proteccién do Camino de Fisterra e as suas contornas inmediatas establecerase o disposto na LE

5/2016, do 4 de maio, do patrimonio cultural de Galicia.

A delimitacién, deslinde e réxime urbanistico do Camino de Fisterra, regularase polo disposto no Titulo IV da
LPCG.

Para os conxuntos histéricos a LPCG no Art.55 establece a necesidade de redactar un Plan Especial co

contido indicado no Art.56 da mesma lei.

O outorgamento de licenzas municipais para actuacions autorizadas que afecten ao Camifio de Fisterra,
as suas zonas lateriais e contornos de proteccidn, precisard da resolucién da Conselleria de Cultura, previo
informe preceptivo e vinculante do Comité Asesor do Camino. Non poderd outorgarse a licenza ata que a

autorizacioén sexa notificada ao concello.

3. CRITERIOS DE PROTECCION E INTERVENCION.

Naguelas zonas onde a ordenanza de aplicacion asi permita edificar, deberase ter en conta, a
importancia da implantacidon da construccién dentro da parcela, principalmente cando exista pendente,
limitdndose as alturas e volumes co fin de manter as caracteristicas tradicionais da zona, respectando

deste xeito o cardcter histérico do Camifio.

A construccién de peches ou a modificacién dos mesmos nas zonas latericis e o contorno de proteccién
do Camino de Santiago, sexa cal sexa a sua clasificacion de solo, precisa a autorizacién da Direccién

Xeral de Patrimonio Cultural, segundo o establecido no artigo 39 da LPPC.

Prohibese, naqueles casos en que a ordenanza de aplicaciéon o permita, nas zonas lateriais de protecciéon
do Camifo, o seu contorno de proteccién e o eido do territorio histérico do Camino de Fisterra, modificar

as alifaciéns das construccidns tradicionais.

Calguera intervencién no contorno de proteccién do Camifio de Santiago deberd conservar os elementos
singulares caracteristicos da tipoloxia da zona na que se atopan e o mantemento de muros de pedra ou

beirarrias de madeira no terrritorio histérico do camifo.
Prohibense, nas novas construccions as bufardas e elementos alleos & topoloxia fradicional da zona.

Nas zonas laterais de proteccidon do Camino de Fisterra ao seu paso por solo urbano e nucleo rural os

baixos estardn sempre rematados, ainda que non tefan uso.

Os cerramentos, carpinterias e revestimentos serdn coherentes co resto do inmoble e acordes coas

PXOM de Fisterra (A Coruna)

caracteristicas tradicionais dos mesmos elementos na zona.

No caso de reformas de vivendas unifamiliares en ringleira ou aparelladas, os peches realizaranse con

materiais e formas acordes cos existentes.

No contorno de proteccién do Camino de Santiago, cando non estean expresamente prohibidas en
aplicacion da LPPG, a tipoloxia e matericis dos escaparates, marqueisias, toldos e publicidade serdn
coherentes e harmdnicos en canto a dimensidns, formas, materiais, e contido con contorno de proteccién

no que se atopan, respondendo &s caracteristicas tradicionais da zona respectando os valores do camifo.

Calguera intervencion do firme, beirarrtas, marxes e mobiliario urbano do Camino de Santiago serd
coherente en materia e forma ao cardcter do trazado en cada tramo, respondendo d&s caracteristicas

fradicionais da zona e respectando os valores do Camino de Fisterra.

O Plan Especial do Conxunto arqueoldxico histérico- artistico formado polo Monte San Guillerme, Ermida
de San Guillerme e Igrexa de Santa Maria das Areas , o Plan Especial do Casco Antfigo,e de ser o caso, o
Plan Especial do Camino de Santiago redactaranse considerando o Camiio ben de cardcter cultural na
categoria de territorio histérico, seguindo as indicacions da normativa que o protexe no senso de manter
os valores tradicionais que lle son propios e rexeitar aqueles elementos que menoscaben a apreciacion do
ben dentro do contorno e que incorporardn nas suas determinacions o disposto no Plan Especial de

Proteccién do Camino de Santiago.
a) SOLO DE NUCLEO RURAL E RUSTICO.

O Camino de Fisterra ao seu paso polos nUcleos rurais e polo territorio parroquial, inclie ademais da propia
seccidén do camifio a zona de proteccién integral de 3 metros, un eido de proteccidn do contorno, que se
grafa nos planos e que consiste nunha franxa de aproximadamente 100 m, que inclue as construciéns e
zonas tradicionais, elementos funcionais e a propia estrutura parcelaria lindante co Camino de Fisterra,

que conforman e caracterizan a paisaxe do nucleo rural e do seu contorno.

Evitarase, sempre que sexa posible, que as redes urbanisticas se apoien na traza do camino, evitando a

colocacion de arquetas e rexistros.

As novas redes de servizos como as lifas eléctricas dentro dos nicleos do Camiino de Santiago terdn que ir

soterradas.

Os nucleos rurais afectados polo camino de Santiago seralles de aplicacién a LPCG, en calquera caso
estdn obrigados a respectar e conservar os seus valores tradicionais, parcelacién, peches arboredos,
fontes, elementos de auga, caminos, volumes, alturas, forma dos ocos, cubertas e beirarrtas, asi como
rexeitar e impedir calquera intervencién ou actuacién que degrade a apreciacién do ben protexido

dentro do seu contorno.
b) SOLO URBANO NON CONSOLIDADO E URBANIZABLE

No solo urbano non consolidado e urbanizable tenderase & conservacion dos valores tradicionais e
intentarase liberar espazo con fronte ao camifo protexendo as visuadis sempre que sexa posible, asi como

evitar a apertura de vias perpendiculares ao Camifio que incrementen o trafico rodado, cando non sexan
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de gran importancia para o desenvolvemento do nicleo.

Os plans de desenvolvemento precisardn de informe do érgano competente da Conselleria de Cultura.

TITULO VIil.- NORMAS DE PROTECCION DO BORDO LITORAL

CAPITULO |.- DETERMINACIONS DE CARACTER XERAL

Seccion 1°.- Disposiciéns xerais

ARTIGO 441.- AMBITO DE APLICACION

1. As normas de proteccién contidas neste TITULO, serdn de aplicaciéon aos terreos do borde litoral que
se atopan situados a unha distancia inferior de:

a) 20 metros, medidos terra adentro desde o limite interior da ribeira do mar (SERVIDUME DE PROTECCION
DO DOMINIO PUBLICO MARITIMO TERRESTRE EN SOLO URBANO).

b) 100 metros, medidos terra adentro desde o limite interior da ribeira do mar (SERVIDUME DE
PROTECCION DO DOMINIO PUBLICO MARITIMO TERRESTRE EN SOLO RUSTICO).

2. Na zona de servidume de proteccién, coincidente cos 100 metros do solo rUstico de proteccion de
costas, serdn de aplicacién simultdnea tanto as determinaciéns contfidas na lei 22/1988, de 28 de
xullo, de costas (no sucesivo LC), modificada pola Lei 2/2013 de 29 de maio de proteccion e uso
sostible do litoral, como o RD. 876/2014, de 10 de outubro, polo que se aproba o Regulamento Xeral
de Costas (no sucesivo RC).

3. Ante calguera desaxuste nas lifas debuxadas nos planos prevalecerdn os datos dos planos de
deslinde sobre os reflectidos no planeamento.

4. A utilizacion do dominio puUblico maritimo terrestre regularanse segundo o especificado no Titulo Ill da
Lei de Costas. En calquera caso, as actuacions que se pretendan levar a cabo en ditos terreos de
dominio publico deberdn contar co correspondente titulo habilitante.

Seccion 2°.- Condiciéns particulares.

ARTIGO 442.- SERVIDUMES

1. De acordo co disposto no Titulo Il da LC, a proteccion do dominio puUblico maritimo-terrestre se
establece mediante as seguintes servidumes:

a) SERVIDUME DE TRANSITO: Comprende unha franxa de 6 metros medidos terra adentro, a partir do
limite interior da ribeira do mar. (Art. 27 LC).

b) SERVIDUME DE PROTECCION: Comprende unha zona de 20 metros (solo urbano) e 100 metros (solo
rustico) medida terra adentro dende o limite interior da ribeira do mar (Art. 23.1 LC e Disp. Trans. 2 e 3
LC)

PXOM de Fisterra (A Coruia)

c) SERVIDUME DE ACCESO: 500m. para tréfico rodado e 200m. para acceso peonil, na forma prevista no
Art. 28 LC

d) ZONAS DE INFLUENZA: 500 metros na forma prevista no Art. 30 LC.
2. Nos planos de ordenacién se grafia:

a) Alifna de deslinde do dominio publico maritimo-terrestre.

b) Alifa de ribeira, cando no é coincidente coa lina de deslinde.
c) Alina de servidume de proteccion.

d) Alina de servidume de trdnsito nos planos de afecciéns (V.21)

e) Lasservidumbres de acceso nos planos de afeccidns (V.21)

ARTIGO 443.- USOS PROHIBIDOS

De conformidade co establecido no Art. 25 LC e Art. 46 RC, na zona de servidume de proteccidn de costas

estardn prohibidas:

1. As edificaciéons destinadas a residencia ou habitacién, incluido as hostaleiras, calquera que sexa o seu
réxime de explotacién. Excluiranse desta prohibicion as acampadas, campamentos ou campings
debidamente autorizados con instalacions desmontables. Entenderase por acampada a instalacion
de tendas de campana ou de vehiculos ou remolques habitables. Entenderase por campamento ou
camping a acampada organizada dotada dos servizos e subministracions establecidos pola
normativa vixente.

2. A construccidn ou modificacidn de vias de transporte interurbanas cuxo trazado discurra
lonxitudinalmente ao longo da zona de servidumbre de proteccion, quedando exceptuadas de dita
prohibicidén aquelas outras nas que a sUa incidencia sexa transversal, accidental ou puntual e as de
intensidade de trdfico superior a 500 vehiculos/dia de media anual no caso de estradas asi como das
sUas dreas de servicio.

3. As actividades que impriguen a destruccidon de xacementos de dridos naturales ou non consolidados,
entendéndose por tales os lugares onde existen acumulacions de materiais detriticos tipo areas ou
gravas.

Non se entenderd incluido na prohibicidn de destruccién de xacementos de dridos, o aproveitamento dos

mesmos para a sua aportacion as praias.

a) O tendido aéreo de linas eléctricas de alta tensién.

b) O vertido de residuos sélidos, escombros e augas residuais sen depuracion.

c) A publicidade a través de carteis ou valados ou por medios acuUsticos ou audiovisuais.

Non se consideran incluidos nesta prohibicidn os supostos do artigo 81.4 do RC sempre que sexa

compatible coa proteccién do dominio publico maritimo-terrestre (art 25.1 da LC)

4, Tamén queda prohibido, de conformidade co disposto no Art. 33.5 LC, o estacionamento e a
circulacién no autorizada de vehiculos, asi como os campamentos e acampadas.
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Nas dreas afectadas pola servidume de proteccién non se poderdn materializar voos das edificaciéns
contiguas, nin se permite o uso do subsolo para as actividades prohibidas, incluindo garaxes, tanto
privados como publicos.

As instalaciéns da rede de saneamento deberdn cumprir as condicidns sinaladas no artigo 44.6 da LC
e concordantes do seu Regulamento.

ARTIGO 444.- USOS PERMITIDOS

1.

Os usos na zona de servidume de proteccidén axustaranse ao disposto nos artigos 24 e 25 da LC,
debendo contar os usos permitidos nesta zona, coa autorizacién do érgano competente da
Comunidade Auténoma.

Deberase garantir o respeto das servidumes de trdnsito e acceso ao mar establecidas nos artigos 27 e
28 da LC, respectivamente, e o disposto no artigo 30 para a zona de influencia.

Salvo os casos de excepcidn previstos no Art. 25.3. LC, na zona de servidume de proteccidn, so se
permitirdn as obras, instalacidns e actividades que pola sua natureza non poidan ter outra situaciéon
ou presten servizos necesarios ou convenintes para o uso do dominio publico maritimo-terrestre, asi
como as instalaciéns deportivas descubertas.

So poderd permitirse a execucidon de desmontes e terrapléns, previa autorizacion, cando a altura de
aqueles sexa inferior a 3 metros, non perxudique a paisaxe e se realice un adecuado tfratamento dos
seus taludes con plantacidns e recubrementos. A partir de dita altura, deberd realizarse unha previa
avdliacion da sua necesidade e a sUa incidencia sobre o dominio pUblico maritimo-terrestre e sobre a
zona de servidume de proteccion.

A tala de drbores s6 se poderd permitir cando exista autorizacién previa do érgano competente en
materia forestal e non merme significativamente as masas arboladas, debendo recollerse
expresamente na autorizacion a esixencia de reforestacion eficaz con especies autdbctonas, que no
danen a paisaxe e o equilibrio ecolégico.

Excepcionalmente, e por razéns de utilidade publica debidamente acreditadas, o Consello de
Ministros poderd autorizar as actividades e instalaciéns a que se refiren as letras b) e d) do artigo 46
RC. Na mesma forma poderdn ser autorizadas as edificacidns a que se refire a letra a) e as
instalaciéns industriais nas que non concorran os requisitos dos artigos 25.2 LC e 47.1. RC, que sexan de
excepcional importancia e que, por razéns econdmicas xustificadas, sexa conveniente a slUa
localizacion no litoral, sempre que en ambos os casos se localicen en zonas de servidume
correspondentes a tframos de costa que non constitUan praia nin zonas humidas ou outros dmbitos de
especial proteccion.

Os usos permitidos na zona de servidume de proteccidon estardn suxeitos a autorizacién da
Comunidade Auténoma correspondente, que se outorgard con sujecién ao disposto na Lei de Costas
e nas normas que se diten, no seu caso, de conformidade co previsto nos artigos 22 da citada Lei e 41
e 42 RC, podéndose establecer as condicidns que se estimen necesarias para a proteccion do
dominio publico, (Art 49.1 RC).

8.

PXOM de Fisterra (A Coruna)

Si a actividade solicitada estivese vinculada directamente & utilizacién do dominio pUblico maritimo-
terrestre serd necesario, no seu caso, dispor previaomente do correspondente titulo administrativo
outorgado conforme a Lei de Costas (art. 26 LC) , (Art 49.2 RC).

ARTIGO 445.- OBRAS E INSTALACIONS CONSTRUIDAS CON ANTERIORIDADE A ENTRADA EN VIGOR

DA LEI DE COSTAS.

As obras e instalacidns existentes & entrada en vigor da LC, situadas en zona de dominiopublico ou de

servidume, regularanse polo especificado na Disposicién Transitoria Cuarta da LC:

1.

a)

b)

c)

a)

As obras e instalaciéns construidas con anterioridade & enfrada en vigor da LC, sen a autorizacion ou
concesion exixible con arranxo & lexislacion de costas entonces vixente, serdn demolidas cando no
proceda a sua legalizacion por razdns de interese publico.

Nas obras e instalacions legalizadas conforme ao previsto no apartado anterior, asi como nas
construidas ou que poidan construirse ao amparo de licenza municipal e, cando fora esixible,
autorizacién da Administracién do Estado outorgada con anterioridade & entrada en vigor desta Lei,
que resulten contrarias ao establecido na mesma, aplicaranse as seguintes regras:

Si ocupan terreos de dominio publico maritimo-terrestre, serdn demolidas ao extinguirse a concesion.
Mentres a concesidn estea vixente, os seus titulares poderdn realizar obras de reparacién, mellora,
consolidacion e modernizacién sempre que non impliquen aumento de volume, altura nin superficie
das construciéns existentes.

Si se emprazan na zona de servidume de trdnsito, os titulares das construcions e instalacidons poderdn
realizar as obras de reparacién, mellora, consolidacién e modernizacién sempre que non impliquen
aumento de volume, altura nin superficie das construcions existentes e sen que o incremento de valor
qgue aqguelas comporten poida ser tido en conta a efectos expropiatorios. Tales obras non poderdn ser
autorizadas polo érgano urbanistico competente, sen que con cardcter previo, a Administracién do
Estado emita un informe favorable no que conste que a servidume de trdnsito queda garantida. Este
informe deberd emitirse no prazo de dous meses desde a sUa solicitude, se no devandito prazo non se
emitise entenderase que ten cardcter favorable.

No resto da zona de servidume de proteccidén e nos termos en que a mesma se aplica ds diferentes
clases de solo conforme ao establecido na disposicidn transitoria terceira LC, poderdn realizarse obras
de reparacién, mellora, consolidacién e modernizacién sempre que non impliquen aumento de
volume, altura nin superficie das construciéns existentes e sen que o incremento de valor que aquelas
comporten poida ser tido en conta a efectos expropiatorios. En caso de demolicidon total ou parcial,
as novas construcions deberdn axustarse integramente ds disposiciéns da LC.

As obras, ds que se refire o apartado anterior, cando lles sexa aplicable, deberdn:

Supor unha mellora na eficiencia enerxética. Para ese efecto, terdn que obter unha cudlificacién
enerxética final que alcance unha mellora de duas letras ou unha letra B, o que se acreditard
mediante a certificacion de eficiencia enerxética, de acordo co previsto no Real Decreto 235/2013,
de 5 de abril, polo que se aproba o procedemento bdsico para a certificacion da eficiencia
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enerxética dos edificios ou o que calquera outra norma poida establecer no futuro para a
certificacién de edificios existentes.

b) Empregar os mecanismos, sistemas, instalacidons e equipamentos individuais e/ou colectivos que
supofan un aforro efectivo no consumo de auga. No caso de que afecten a xardins e espazos
verdes, para a sua rega fomentardn o uso de recursos hidricos marxinais, tales como augas
rexeneradas ou augas de choiva almacenadas. Non poderdn ser autorizadas polo érgano urbanistico
competente sen que os fitulares das concesidéns acrediten presentar ante a Administracion do Estado
e os das construciéns e instalaciéns ante os érganos competentes das Comunidades Autdnomas
unha declaracion responsable na que de maneira expresa e clara manifesten que tales obras non
supordn un aumento do volume, altura nin superficie das construcidns existentes e que compren cos
requisitos establecidos anteriormente sobre eficiencia enerxética e aforro de auga, cando lles sexan
de aplicacioén.

ARTIGO 446.- ACTOS DE EDIFICACION E USOS DO SOLO

Os concellos elaborardn un informe anual sobre os actos de edificacion e uso do solo que se levaron a

cabo durante o ano na servidume de proteccién, do que dardn contas ao dérgano competente en
materia de costas, e terdn que comunicar & administracién autondmica competente de todas as obras ou
actividades que se readlicen no seu termo municipal, na zona de servidume de proteccidén, e que no

conten coa perceptiva licenza municipal.

ARTIGO 447.- OUTRAS CONSIDERACIONS

O deslinde do DPMT é o que resulta dos planos aprobados pola administracion estatal.

Nos terreos abranguidos no DPMT estarase en todo caso ao disposto no Titulo lll da Lei de Costas e do
regulamento xeralde costas (RD 876/2014, do 10 de outubro) e nas oportunas disposiciosn transitorias,
correspondendo & administracion do estado o outorgamento dos fitulos que habiliten para a sta

ocupacion ou utilizacion.

Nos terreos abranguidos na zona de servidume de frdnsito (6 m desde o limite interior da ribera do mar )
estarase en todo caso ao disposto no Titulo Il da LC e do RC e nas oportunas disposicidns transitorias.
(artigo 27 da LC)

Nos terreos abrangidos na zona de servidume de protecion(cuxa extension ven determinada nos planos
dos deslindes oficiais) estarase ao disposto no ftitulo Il da LC e do RC e nas oportunas disposicidns

transitorias.
Asi mesmo, cumprirase cos Artigos 23 e 26 dalC e DT3e 4 dalCeDT9,10,13,14,15do RC

Nos terreos abranguidos na zona de influencia (500 m desde o limite interior da ribeira do mar) estarase ao

disposto no artigo 30 da LC e no 59 do RC.

ARTIGO 448.- PATRIMONIO CULTURAL

PXOM de Fisterra (A Coruia)

Os elementos catalogados e as sUas zonas de proteccidon comprendidos no eido de solo rdstico de
proteccién do litoral, complementaranse coas NORMAS DE PROTECCION DO PATRIMONIO CULTURAL
contidas no TITULO VI das NORMAS-7 desta normativa.

CAPITULO Il.- CONDICIONS ADICIONAIS NOS NUCLEOS COSTEIROS

Seccidn 1°.- Normas Complementarias de Proteccién da Costa

ARTIGO 449.- EIDO DE APLICACION

En sintonia con Plan de Ordenacién do Litoral de Galicia o presente PXOM identifica aqueles nicleos
situados na zona de maior fraxilidade do concello, préximos & costa e no eido de influencia do Plan de
Ordenacion do Litoral. Os niUcleos de Castrexe, A Insua, Fisterra e o conxunto de Sardifeiro, identificados
polo POL como nucleos de identidade litoral, e os ndcleos rurais identificados nos planos de ordenacion
cun maior contacto e dindmica costeira. O PXOM delimita semade, os dous dmbitos de recualificaciéon

identificados no POL na zona de Mar de Féra e Langosteira.

A delimitacion destas dreas grafase nos planos de ordenacién coa denominacién ndcleo costeiro.

ARTIGO 450.- CONDICIONS ADICIONAIS

1. Os edificios adaptaranse dentro do posible co terreo e ao lugar mdis apropiado para conseguir a

maior reducién do impacto visual e a menor alteracion da topografia do terreo. Os movementos de
terra non poderdn afectar a unha superficie superior & metade da parcela e o seu volume total
deberd ser inferior ao que corresponde a unha altura equivalente de 0,30 m. sobre a superficie total
da parcela. Non se contabilizardn a estes efectos os movementos de terra necesarios para a
cimentacion ou os sotos/semisoto das edificacions permitidas na parcela.

2. O Concello velard pola defensa da imaxe do nucleo e o fomento da sUa valoracion e mellora, tanto
no que se refire aos edificios, en conxuntos ou individualmente, como d&s dreas non edificadas, polo
que, calquera actuacion que puidera afectar & percepcidn destes espazos deberd axustarse ds
presentes Normas.

3. O Concello poderd denegar ou condicionar calquera actuacién que resulte antiestética ou lesiva
para a imaxe dos nucleos. O condicionamento da actuacién poderd estar referido ao uso, ds
dimensiéns do edificio, s caracteristicas das fachadas, das cubertas, dos ocos, & composicidn, aos
materiais empregados e ao modo en que se utilicen, & sua calidade ou & sUa cor, & vexetacién, nas
sUas especies e no seu porte e, en xeral, a calquera elemento que configure a imaxe dos ndcleos.

4.  As obras de nova edificacion deberdn proxectarse tomando en consideracion a topografia do terreo,
a vexetacion existente, a posicién do terreo respecto a cornixas, fitos ou outros elementos visuais, o
impacto visual da construcién proxectada sobre o medio que arodea e o perfil da zona, su incidente,
a adecuacién da solucién formal & tipoloxia e materiais do drea, e demais pardmetros definidores de
su integracién no medio.

NORMAS URBANISTICAS

143

Aprobacién provisional e definitiva

Documento refundido que incorpora as consideracions da Orde de Aprobacion Definitiva de data do 5 de agosto de 2019 e da Direccion Xeral da Costa e do Mar de data do 25 de setembro de 2019 e do 6 de marzo de 2020

NORMA VI

Lu]
|_
r
L
)
>
<
O
la
n
>
o)
la
T
\®
o)
O
Lu]
|_
o)
s
a
Lu]
]
<
|_
r
Lu]
0
>
<
Lu]
a
<
a
=
0
<
|_
r
Lu]
|_
N
»)
<
Lu]
QO
>
<
o0
Lu]
X
S
<
>
0
O
T




Documento refundido que incorpora as consideracions da Orde de Aprobacién Definitiva de data do 5 de agosto de 2019 e da Direccion Xeral da Costa e do Mar de data do 25 de setembro de 2019 e do 6 de marzo de 2020

A Administracién Urbanistica Municipal poderd esixir a inclusion na documentacion coa que se solicite
licenza, dun estudo de visuadlizacion e paisaxe edificado no estado actual, e no estado futuro que
corresponderd & implantacion da construcidon proxectada.

Aconséllase o uso da pedra da zona en calquera das suas fdbricas, desaconselldndose os tipos
dunha pedra ou os tons alleos & zona ou granitos pulidos.

A carpinteria exterior serd de madeira pintada nas obras de restauraciéon das vivendas cunha vellez
superior aos 40 anos que estean catalogadas ou que sexan de tipoloxia marcadamente fradicional e
tefilan un notable interese etnogrdfico e cuxos paramentos exteriores en todo ou en parte, sexan
dunha pedra. No resto, recoméndase este material adinda que se permitan outros. Cando sexa doutro
material, a carpinteria exterior terd que pintarse, lacar ou corear por calquera procedemento.
Aceptarase unicamente o emprego de madeira ou oufro material en cores acordes co medio e as

edificacions tradicionais da zona na que se inserir.

Nos nucleos rurais fradicionais sé se permitirdn soluciéns tradicionais (soportes, canzorros, cornixas,

molduradas dunha pedra, etc) como sustento de elementos voados.

Os proxectos de edificacién limitardn a impermeabilizacion superficial do terreo do espazo libre de
edificacion co obxecto de favorecer a recarga natural do terreo e manter, se é o caso, a sua
potencialidade agropecuaria.

Os elementos preexistentes de valor deben incorporarse ao proxecto. Evitarase, polo tanto, a
eliminacion de resaltes do relevo, a cubricidn de canles naturais, asi como a destrucién de peches,

terrazas do terreo ou caminos tradicionais.

Cando unha obra poida afectar a algun exemplar arbdéreo publico ou persoal, indicarase na
solicitude de licenza correspondente, sinalando a sUa situacion nos planos topogrdficos de estado
actual gue se acheguen.

As intervenciéns na paisaxe velardn polo mantemento da vexetacion de cardcter arbéreo e arbustivo
preexistente, salvo que se xustifique o contrario atendendo a motivos ecoldxicos. No caso de
alteracion ou desaparicion definiranse medidas idoneas de recuperacion e integracion que garantan
a presenza de especies propias do lugar, evitando unha excesiva fragmentaciéon dos hdbitats e
corredores bioldxicos. Serd necesario apoiarse na estrutura espacial da vexetacidon predominante:
formas e tamanos das manchas de vexetacion -lineais, extensas, puntuais, irregulares- e su
estratificacién vertical -arbdrea, arbustiva e herbdcea-. Nos proxectos de revexetacion deberanse
utilizar especies idéneas as condiciéns edafoclimdticas da zona. Para a sua seleccién serd necesario
considerar a forma e dimension das especies, a sua textura, coloracién e fenoloxia para acadar a

mellor integracién paisaxistica e ecoldxica.

Evitarase a afeccidén sobre os elementos patrimoniais, as construcidns atopadas no contorno de bens
inmobles de interese cultural, artistico, histérico, arqueoldxico, ou tradicional e buscard a iddnea
harmonizacion con eles.

Nos nucleos de cardcter tradicional e nos contornos rurais, co fin de integrar o méximo as actuacioéns

construtivas e de manter os hdbitats que contribUan & conservacion da biodiversidade, considerase

20.

c)

d)

necesario o mantemento da vexetacidén autdéctona ou de singular valor presente nos terreos, asi
como a conservacion das sebes e vexetacion asociada aos peches dos terreos.

O Concello poderd obrigar ao propietario a executar a demolicién de edificacidns e construciéns
abandonadas que non posuan valor histérico e xeren un impacto paisaxistico negativo, retirando o
vertedoiro autorizada os residuos xerados.

A administraciéon municipal velard pola adecuada proteccién dos ecosistemas e hdbitats naturais e
polo mantemento de poboacidns viables de especies nas contornas naturais, desenvolvendo labores
periddicas de inspeccidn, vixilancia e control, co fin de detectar e evitar a destrucién, degradacion
ou conversidn de hdbitats e ecosistemas. Fomentard os usos e o cofecemento tradicional e o uso
sostibles da diversidade bioldxica. Promoverd a recuperacion dos hdbitats e especies ameazadas e a
rehabilitaciéon e restauracién dos ecosistemas degradados.

O Concello prestard especial atencién ao mantemento da paisaxe do contorno das praias naturais.
Neste sentido evitarase a realizacidén de calquera actuacion mdis ald das estritamente necesarias
para o mantemento da estabilidade do areal e o seu contorno ou as operaciéns de mellora das suas

condicidéns ambientais.

Establecerase unha estratexia de divulgacion ambiental do POL co obxecto de impulsar a
participacion cidadd, asi como de dar a conecer o documento, os seus valores e os criterios e
alternativas mdais sostibles para a sua aplicacion.

Queda expresamente prohibida a colocacion de calquera clase de publicidade comercial no eido
de proteccién de calquera ben catalogado ou protexido, e tamén a colocacidon de cables, antenas
e conducions nos eidos obxecto de proteccidn arqueoldxica. Prohibese todo tipo de anuncio pintado
ou labrado de calguera forma directamente sobre rochas, noiros, etc, asi como os carteis que
agridan & natureza, a sua percepciéon e a intfimidade do home doante da paisaxe.

Os dmbitos de recuadlificacidon cumprirdn os condicionantes establecidos na sua ficha
correspondente.
PRAIAS

De acordo co artigo 67 do Regulamento Xeral de Costas, a catalogacion dos tramos naturais e
urbanos das praias serd a determinada pola Administracion competente en materia de ordenacién
do territorio.

Estas praias deberdn contar cos elementos necesarios para a recollida de residuos e situaranse féra
da praia, en lugares apropiados e acondicionados ao efecto, integrados na paisaxe. Ufilizaranse a
madeira como material para estes elementos de maneira que causen o minimo impacto visual e

ambiental.
O deseno das instalaciéns e servizos de tempada serdn desmontables e adaptarase ao contorno.

Prohibese a circulacién de vehiculos a motor, agds para pesca, recollida de algas e servizos de
limpeza, seguridade e salvamento.
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e) Conforme ao regulado no artigo 30.1.a) da LC, nos tramos de praia e con acceso de frafico rodado,
preveranse reservas de solo para aparcamentos de vehiculos en cuantia suficiente para garantir o
estacionamento féra da zona de servidume de trdnsito.

ARTIGO 451.- NUCLEOS DE IDENTIDADE LITORAL (NIL)

No concello de FISTERRA son NUcleos de Identidade do Litoral (NIL) os nUcleos de Castrexe, A Insua, Fisterra
e o conxunto de Sardineiro, de conformidade coas fichas correspondentes, contidas no ANEXO N° Il desta

Normativa.

Nestes nUcleos tivéronse en conta os principios xerais que determina o POL para os NUcleos de Identidade

Litoral:

1. Aproveitar as vantaxes derivadas da sUa posicidn estratéxica, como porta de acceso ao territorio e
rétula entfre a terra e o mar.

2. Potfenciar a imaxe exterior que se ten, tanto dende o mar e as rias coma dende terra, prestando
especial atencion & mellora da calidade da sUa fachada maritima.

3.  Completar a fachada maritima como un signo da sua identidade, con especial atencidon aos seus
elementos representativos de cardcter tipoldxico, volumétrico, de materiais e texturas.

4.  Configurar unha fachada maritima de calidade, asegurando unha servidume de trdnsito continua, asi

como o contacto da poboacidén co mar, todo iso cun fratamento do espazo publico axeitado ao
cardcter e & natureza do nicleo.

5. Procurar o "esponxamento” do bordo maritimo como lugar de contacto co mar e as rias e lugar de
encontro cohesién social.

6. Mellorar e conservar os elementos naturais que marcan a fachada maritima, establecendo as accion
necesarias para o cumprimento das determinaciéns establecidas no Plan (praias, accesos,
aparcadoiros, etc.)

7. Establecer determinacions con respecto & relacidon fondo- figura, que permitan unha lectura
harmoniosa do nucleo e dos seus elementos identitarios, asi como das relacidns espaciais e visuais co
ferritorio e os seus elementos singulares.

8. Conservar e valorizar o contorno patrimonial e histérico a través de prdcticas axeitadas de
mantemento e rehabilitacién.

CAPITULO IIl.- DETERMINACIONS PARTICULARES DE ORDENACION DA FRANXA
COSTEIRA DO MUNICIPIO DE FISTERRA

ARTIGO 452.- EN RELACION COAS DETERMINACIONS DA LEI DE COSTAS

O presente PXOM de Ordenacién Municipal incorpora as lifas de ribeira, deslinde e servidume de
proteccién aos deslindes tramitados e definitivamente aprobados, nos que se encontra reflictida a

servidume de proteccién aplicable en cada framo costeiro, segundo os criterios establecidos na LC.

ARTIGO 454.- DETERMINACIONS RELATIVAS A FRANXA LITORAL NO RESTO DO MUNICIPIO

PXOM de Fisterra (A Coruia)

Incorpdranse asemade, as servidumes de trdnsito e de acceso ao mar establecidas nos artigos 27 e 28 da
LC.

ARTIGO 453.- DETERMINACIONS RELATIVAS AOS NUCLEOS URBANOS DE FISTERRA, SARDINEIRO E A

ANCHOA

1. O PXOM clasifica como urbano o framo de costa en contacto cos nicleos urbanos de FISTERRA,
SARDINEIRO E A ANCHOA.

2. A efectos de aplicacion das servidumes establecidas na LC, nos Planos de Ordenacién a escala
1/1.000 dos nucleos de FISTERRA, SARDINEIRO e A ANCHOA grdfanse, de acordo cos deslindes
tramitados e definitivamente aprobados; a lifa de deslinde do dominio pUblico maritimo-terrestre, a
lina de ribeira, nos tramos en que esta non é coincidente coa lina de deslinde, e a lifa de servidume
de proteccion.

3. A servidume de protecciéon, contada a partir da lifia de ribeira ou da lifa de deslinde cando esta é
coincidente coa lina de ribeira, estableceuse de acordo cos seguintes criterios:

a) No FISTERRA, SARDINEIRO e A ANCHOA, gue como se expuxo anferiormente establecese a
clasificacion de solo urbano, fixase unha servidume de proteccion de 20 metros.

1. Ao exterior do nucleo urbano de FISTERRA,SARDINEIRO e A ANCHOA, o PXOM clasifica o resto do
borde litoral do municipio como solo rustico.

2. Por conseguinte ao exterior dos nUcleos urbanos, a servidume de proteccién establécese en 100
metros contados desde a lina de ribeira, ou desde a lina de deslinde cando esta coincida coa lina de
ribeira.

3. Nas franxas litorais coincidentes cos fildns arqueoldxicos de " Castro da Torre do Castelo”, “Castro de
As Croas” e “Casto de Cabanas”, serdn de aplicacion as determinaciéons contfidas en esta Normativa
respecto o PATRIMONIO ARQUEOLOGICO.CAPITULO lll-do TITULO VI.- das NORMAS-7.- desta
Normativa.

4. Nas franxas litorais coincidentes cos espazos naturais de Cabo Fisterra e do LIC Costa da Morte,
poderd ampliarse a servidume de proteccion establecida, de acordo coas determinaciéns dos
futuros Plans Especiais que desenvolvan a ordenacién destes eidos. Dita ordenacion compatibilizard
as determinaciéns da LC, coas determinacions establecidas en esta normativa para o Solo Rustico de
Protecciéon de Espazos Naturais contidas do Artigo 383 ao Artigo 387 desta Normativa.

Asdo.: Alfonso Botana Castelo Asdo. Beatriz Garcia Becerra Asdo. Paula Fernandez Otero

—

Arquitecto Arquitecta Bidloga

(

Abril 2020

Lu]
|_
r
L
)
>
<
O
la
n
>
o)
la
T
\®
o)
O
Lu]
|_
o)
s
a
Lu]
]
<
|_
r
Lu]
0
>
<
Lu]
a
<
a
=
0
<
|_
r
Lu]
|_
N
»)
<
Lu]
QO
>
<
o0
Lu]
X
S
<
>
0
O
T

NORMA VI

NORMAS URBANISTICAS Aprobacién provisional e definitiva

145




		2020-05-18T13:32:47+0200
	32416022Y JOSE RAMON LEMA (R: P1503800C)


		2020-05-18T13:32:56+0200
	32416022Y JOSE RAMON LEMA (R: P1503800C)


		2020-07-10T11:24:25+0200
	Xunta De Galicia
	GARCIA-FENTE VARELA, FERNANDO
	Refundido PXOM Fisterra aprob. definitiva Orde 05/08/2019 da CMATV




